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TITRE | : DISPOSITIONS GERERAL

Nota Bene : |l e Plan Local do&éUrbani sme ayant ®t® pres:
décret n°20151783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du Code de
| urbani sme et " |l a mpldaennisesaal oddciubnadensstmepua sd el nuti®gr
concern® par |l a recodification du Code de | durbanis
dispositions des articles R1231 a R12314 demeurent applicables dans leur écriture préalablewaler
janvier 2016.
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(HAPITRA : DISPOSITIONS INTRODUCTIVES

Le pr®sent r glement est ®tabli confor m®ment au Code

ARTICLE - CHAMP [SAPPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le pr®sent r glement du Pdampliogaé¢ doluribmrn®gemal i( PR UJu
de Hyéeresles-Pal mi ers, y compris | a partie du Domaine Public

ARTICLE - PORTEE GENERALE DU REGLEMENT

Conformément aux dispositions des articles R123#1 et R123-9 du Code de | durbani sme,
les régles applicables aux terrains compris dans les diverses zones du territoire couvert par le plan.

Le r glement permet de savoir quelles sont |l es possi l
|l es conditions dans |l esquelles ces possibilit®s peuve

ARTICLB - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZSEESEURS ET SGESTEURS

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones agricoles et
en zones naturelles, éventuellement subdivisées en secteurs et sousecteurs.

l.Leszonesurbaines dites zones U, aux @asiidnd dessdiffeyeita ghapitrésgw ent | e
titre 1l sont :
- la zone UA d®l i mit®e par un tiret® et rep®r ®e par
UAa et UAh.
- la zone UB d®li mit®e par un tiret® et reeuPr ®e par
UBa.
- la zone UD d®li mit®e par un tiret® eteuxsecie®s ®e par
UDa et UDb.

- la zone UE d®l i mit®e par un tiret® et rep®r ®e par
UEa, UEb, UEc, UEd, UEe, UEf et UEg.

- lazone UG délimitétepar un tiret® et rep®r ®e par | d8indice UC
UGa, UGh, UGc, UGcr, UGd et UGgv.

- la zone Ul d®l i mit®e par un tiret® et rep®r ®e par
Ulb et Ulc, Ulm et Ulp Le secteur Ulm comprend les soussecteurs Ulm1 et UIm2.

- la zone UK d®l i mit®e par un tiret® et rep®r ®e par

- la zone UM d®l i mit®e par un tiret® et rep®r ®e par
UMp.

- lazone UP délimitéeparm t i ret ® et rep®r ®e par | dindice UP au

- la zone UR d®l i mit®e par un tiret® et rep®r ®e par

2.Leszonesaurbaniser dites zone AU, auxquelles sdappliquent |
du titre 11l sont :
- lazonelAUd ®l i mi t ®e par un tiret® et rep®r ®e par | dind
1AUa, 1AUQ 1AUc, 1AUd1 et 1AUd2
- la zone 2AU d®l i mit®e par un tiret® et rep®r ®e pal
2AUa, 2AUc et 2AUd.
- lazone3AUdd i mi t ®e par un tiret® et rep®r ®e par | 6indi

3Aur et 3AUe.
3.Lazoneagricole dite zone A, © Il aquelle sb6appliquent | es di
- la zone A délimitée par un tireté et repéréepali ndi ce A au plan. Ell e comp!
et AL.
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4.Lazonenaturelle dite zone N, ° |l aquelle sdédappliquent | es di
est :
- lazone N d®l i mit®e par un tiret® et rep®r®e par 1|0
Nm, Ns, Nsl, Npc et Np.

5. Les documents graphiques comportent également :

A les Emplacements Réservésa ux v oi es et ouvrages publics, aux i
aux espaces verts, ainsi gubBaux espaces n®cessai
|l arti-4ledutl1®&bde de | 8Urbani s me. Leur Il i stt e est

reglement.

A les Espaces Boisés Classésa conserver, a protéger ou a créer, au titre des articles L1%3, L130
letl121227 du Code de | dUrbani sme.

A les Périmétres des secteurs concernés par un risque inondatiorenvoyant aux dispositions du
chapitre 3 du présent titre ;

A lesBOti ments pouvant faire | 8ob¢nedne ahficaamet atarala ge ment
au titre de 1l @ar tCiodlee dlel1 3B Ur bani s me A;

A les Eléments a protégerpour des motifs d'ordre culturel, historique, naturel et patmonial au titre
des articles L15219etL15:23 du Code de | 6Urbani sme pour | esque
a assurer leur protection sont définies dans le chapitre 2 du présent titre;

A les Linéaires commerciauxdans lesquels le changement de destiration des rezde-chaussée

commerciaux est interdi6tA a@w tCiotdre dee | B@abtaing Isenel 1
A les Espaces Verts Protégésd ®f i ni s awu t i t2r3e ddue Qoddaer tdiec |1 ed ulrbSain i s r
A les Servitudes de mixité socialeédictée au titre des aricles L151-15 et L151-41 4° du Code de

| ur bani s me

A lesServitudes ddat®@deinctte®ede amr otjiettrde 5° dle Cobebder t i c | e
| ur bani s me

A les Secteurs a plan de massesur lesquels sont reportées les implantations des constructions
nouvelles. ;

A lesMargesdereculpour | 6ancrage des fa-ades

A LesZones d®oEXxp a ndaistesnueties lesCaglasals constructibilité sont limitées (régles

définies dans le chapitre 3).

Le Domaine Public Maritime rattaché a la commune de Hyéretes-Pal mi er s ndest pas d®I i
présent PLU. Par défaut, ce sont lesréglesdelazonej ui sdappliquent.

ARTICLE ¢ RAPPEL DES DISPOSITIONS PRISES PAR ARRETE MUNICIPAL

Lo®di fication de c¢cl!tures est soumi se “4duf@faedt®c!| ar at
| ur bani s me, conf or mPment " | a at @ulD dct®rea?2007.on du consei

Les démolitions sont soumises au permis de démolir, conformément a la délibération du conseil municipal
en date du 19 octobre 2007.
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(HAPITRE : DISPOSITIONS RELATIVEQMWENAGEMENT E@RBANISME

ARTICLE ¢ MODALITES@®PPLISTION DES REGLES

1. Modalit®s ddoapplications des r gles des articl
Les caractéristiques géométriqgues et mécaniques des accés et voiries doivent étre conformes aux

Iégislations, réglementations et prescriptions en vigueur notamment afin de faciliter la rculation et

| approche des personnes ° mobilit® r®duite, des mo)
ddédintervention des services collectifs.

Une autorisation do6urbanisme (d®cl aration pr ®al abl e,
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions r®pondant ~ | 86i mportance ou ~ |l a destinat:i
Un refus peut également étre opposé si les acces présentenun risque pour la sécurité des usagers des

voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accées. Cette sécurité doit étre appréciée compte

tenu, notamment, de | a position des acc s, dédul eur <co
trafic...

Les voies de desserte doivent par ailleurs permettre
services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordures ménagerest de nettoiement et permettre
ladesserte du terrain dboassiette du projet par | es r ®s
I convient do®viter | es i mpasses. Le cas ®ch®ant, I e
un syst me permettant | es mani esvéhieutesetdngins detludeucontree me nt n
| i ncendi e. Lorsque | "impasse est situ®e en | imite s¢

ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

Le d®bouch® doéune voi &dedagdnt asSuterlesécaridérdeswsagets, nbtamenant i s

l orsqudi l se situe © moins de 25 m dbéun carrefour. A
assurer les conditions de sécurité et visibilité par la réalisation de pans coupés.

2. Mo d a |l iappl®ationd des régles des articles 4
Dispositions générales

Lédensemble des dessertes par |l es r®seaux doi't °tre
prescriptions en vigueur et doit °tre adaptligtion | a nat
du sol.

Lorsque | e raccordement aux r®seaux publics @ideau po
peut sdeffectuer via un r®seau priv® entre | a constr
existant.

Dispositionsr el ati ves ~ |1 8dadduction dobéeau potable

Les dispositions des articles 4 de chaque r glement d
constructions, occupations ou utilisations du sol, qui requiérent une alimentation en eau.
Sont,encons®quence, di spens®s dbéune alimentation en eau
garages, abris de jardin, batiment exclusif de stockage.

Les dispositions des articles 4 de chaque r gl ement d
réalisés sur des constructions existantes, dés lors que ces dernieres sont conformes a ces dispositions et

a la condition que les extensions et travaux projetés ne générent pas de besoin supplémentaire par rapport

| Gusage initial
Dispositions relatives” | §assai ni ssement des eaux us®es
La totalit® des rejets dbéassainissement doi t sdoeffe
ddassaini ssement collectif approuv® en conseil commu

concerne les eaux issues despiscines.

Rappel de I'arrété du 21 juillet 2015

En application de l'arrété du 21 juillet 2015 relatif aux systemes d'assainissement collectifs et aux
installations d'assainissement non collectif recevant une charge brute de pollution organique supérieuge
1,2 kg/jde DBO05, applicable depuis le ¥ janvier 2016, I'implantation de dispositif d'assainissement collectif
ou non collectif de capacité supérieure a 20 équivalenhabitants est interdite :
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- amoins de 100 métres des habitations et des batiments receant du public ;

- dans les zones a usage sensible : périmétres de protection de captages d'eau alimentant une
communauté humaine disposant d'une déclaration d'utilité publique, zone a proximité d'une
baignade (il convient d'intégrer les éléments du profil devulnérabilité de la baignade),

- a moins de 35 meétres d'un puits privé utilisé pour I'eau potable d'une famille et diment déclaré
auprés du maire de la commune concernée en application de I'article L.2229 du code général
des collectivités territoriales.

3. Modal it®s doéapplications des r gles des articl
Les articles 6 concernent les | imites qui s®parent u
circulation publique, ou ddune emprise publique.

Les r gles de recul onut ddlaé s ghhemend ddp xlRegu amtx @as

- aux débords de toiture (dans la limite de 40 cm maximum) ;

- aux terrasses ne dépassant pas de plus de 60 cm le sol existant avant travaux ;

- aux escaliers ne dépassant pas plus de 60 cm au dessus du terrain naturel et/ou ne géssant
pas une largeur de 1 m ;

- aux clétures et murs de souténement;

- les balcons en saillies dans la limite de 80 cm;

- aux installations techniques n®cessaires aux r
télécommunications.

Lorsqudéun e mpl aeveinedarélargiro®3sceéeryest indiqué aux documents graphiques, les
conditions doéi mplantation mentionn®es aux articles 6
l'imte ddoemprise ext®rieure de c e tre limimpentrala gome enld r ®ser
terrain).

4. Modal it®s doéapplications des r gles des articl

Les articles 7 (implantation des constructions par r a
du terrain qui ne jouxtent pas une voigublique.

Leurs dispositions ne sdappliquent pas

- aux débords de toiture (dans la limite de 40 cm maximum);

- auxterrasses ne dépassant pas de plus de 60 cm le sol existant avant travaux ;

- aux escaliers ne dépassant pas plus de 60 cm au dessus du terraimaturel et/ou ne dépassant
pas une largeur de 1 m ;

- aux cldtures et murs de souténement ;

- les balcons en saillies dans la limite de 80 cm;

- aux installations techniques n®cessaires aux r
télécommunications.

5. Modalitéesd dappl i cations des r gles des articles 10

Modalité de calcul de la hauteur
La hauteur maximale dela construction est mesurée :
- du point le plus bas de chaque facade de la construction, établi par rapport au niveau du sol
naturel ou au niveau du solexcavé dans le cas de déblais ;
- jusqud” toibl®mus hatt dedauconstruction

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale:

- les ®l ®ments techniques tels que chemin®es, | ocau
n®cessaires ° | utilisation des ®nergies renouve
thermiquesé) et | es rampes dbéacc s dans |l a | imite
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%, égout de toiture

5

y\

profil du terrain Hauteur
maximale

naturel

cas d'une construction dont le pied de fagade correspond au terrain naturel

Egout de toiture le plus haut

25 F)
; 35
&
A

Profil du terrain avant travaux

| Hauteur de la
construction

-
Sol excavé aprés travaux

= !
=
-

Cas d’une construction composée de multiples corps batis sur un terrain en pente

Egout de toiture le plus haut

A

Hauteur de la
construction

Profil du terrain avant travaux

-.._-

Remblais

Mur soutenant le remblai dont la hauteur

/ maximale ne pourra excéder 1,50 m

Cas d’une construction réalisée sur un terrain remblayé
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éqgout de la toiture
Il ] / A

Hauteur
maximale

% ik

cas d'une construction avec une toiture terrasse

Conditions spécifiques dans le cas de cas de pente

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Dans le cas de terrains en pente, la hauteur maximale des excavations ne peut excéder 2 métres, de fagon
a éviter les terrassements excessifs.

Les murs soutenant des terres naturelles ouamblayées ne pourront excéder 1,50 m.

Application de la régle

Les hauteurs maximales indiqgu®es dans chaque zone s&:
gubaux extensions ou sur ® ®vations de constructions e
Une hauteur supérieure pourra étre admise pour respecter les dispositions du site patrimonial
remarquable, dans | e cas dodun i mmeubl e “ | faydnniegne ment
de la rue. Toutefois, cette hauteur ne devra pas dépasser la hauteur de la plus hauteonstruction

mitoyenne prise en référence.

La hauteur maxi mal e dterrasse peutétre magréadd® d m @ar tagportt adarrégle

®di ct ®e dans chacune des zones afin de prendre en <co
végétalisaton de la toiture.

La hauteur maxi male autori s®e ent rterradsdeBtdjroitdetadOdm. t oi t e

6. Modal it®s doapplications des r gles des articl
Dispositions générales
Les obligations en madeistatiormemere sont @pplicablesat i on ddéair es

- atout projet de construction ;

- 7 toute modification d6éune construction;existante

- atout changement de destination ddune constructio
requis.

Pour | e calcul du nombre de places de stationnement
nombre supérieur dés que la décimale est supériete ou égale a 5.

Exemple : R®al i sation doéun b®©ti ment pour | equel il est d
surface de plancher :
a) Cr®ation doéun b©ti ment ©~ wusage ddhabitation de 16
160/50 = 3,2. Décimale inférieurea 0,5, il est exigé 3 places de stationnement.
by Cr ®ati on déun b®©ti ment ~ wusage doéhabitation de 19

190/50 = 3,8. Décimale supérieure a 0,5, il est exigé 4 places de stationnement.

Toutefois, ces obligationsbénéficient de régles aménagées concernant les constructions neuves et les
changements de destination autoris®s, sous | a doubl e
- située le long des linéaires commerciaux ;

- bordées exclusivement par des voies piétones.

Les linéaires commerciaux et piétons sont identifiés sur le document graphique.
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Sous cette double condition, seule | a r®alisation dou
destination doéhabitat et | ss autres destinations en

Conditions d'accés de toutes les aires de stationnement, y compris les aires pour 2 roues

Les aires de stationnement seront créées de telle sorte que chacune d'entre elles soit directement

accessible a partir des voies ou emprises publiques desservanle projet.

Les places en enfilade sont autoris®es ~ condition dbé

Stationnements 2 roues

Ldespace destin® aux v®l os devra °tre ai s®ment acces:
est recommandé que chaque espmce destiné aux 2 roues puisse disposer de dispositifs permettant
déattacher |l es 2 roues avec un syst me de s®curit®.

Impossibilité de réaliser des aires de stationnement

Conf or m®ment =33, lorSgae ld bengficiaire dulpérmis ou de la décisia de non-opposition a
une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa du présent
article, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliserdméme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes aonditions.

ARTICLE ¢ REGLES DEROGATOIRES

1. Adaptations mineures

Confor m®@ment =3 Id@a rCoidel edelL I552ur bani s me, l es r gles et
pl an | ocal d'urbani sme ne peuvent ddxdepmpt ilodnobded ada
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Dans la mesure ou l'adaptation est justifiée par I'un des trois motifs susvisés, qu'elle est ingsnsable pour

gue le projet puisse étre réalisé et que I'écart entre le projet et la régle est de trés faible importance, l'autorité
administrative doit examiner et instruire la possibilité d'adaptation mineure et motiver expressément sa

décision.

2. CINASPC

Sous r®serve du respect des conditions mentionn®es
installationsou ouvr ages n®cessaires aux serautdrisésdangchaQuei cs ou
zone.

En outre, concernant les articles 6, 78, 9,10 et 11 propres a chaque zoneet | darticl e -13 prop
secteurUDbetUDc, il ndest pas fix® de r gles pour |l es constr
aux services publics ou déint®r°t collectif.
Le nombre de places destationnement a réaliser devra étre déterminé en prenant en compte :

- leur nature ;

- letaux et le rythme de leur fréquentation;
- leur situation géographique au regard des parkings publics existants a proximité
- le foisonnement (stationnement nonsimultané) i ® au foncti onnement de | 8®g

3. Reconstructions des batiments détruits ou démolis
En application des articles L11115 et L111-23 :

- Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des
risques naturels prévisibles en dispose autrement ;

- La restauration d'un batiment dont il rete I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée,
sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de
l'article L11211, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve derespecter les principales caractéristiques de ce batiment.

10
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ARTICLB ¢ REGLES RELATIVES AUX AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DU SOL

Sauf disposition contraire du reglement, les affouillements et les exhaussements du sol nécessaires a la
réalisation des oacupations et utilisations du sol admises dans chaque zone sont autorisés, a condition
gudils ne compromettent pas |l a stabilit® des sols ou
au caractere du site,

Les conditions définies cidessusnesd appl i quent pas
- aux affouill ements et exhaussements du sol pour
rétention des eaux pluviales;
- auxinstallations nécessaires aux aménagements portuaires situés dans les ports de plaisance de
l a commune (Saint Pierre, | 6-Augwgen, aLd €lour Horadue,Capt e,
Porquerolles, PortCros, le Levant, la Madrague et port Pothuau) et les portmilitaires.

ARTICLE ¢ REGLES RELATIVES A LA PROTECTIONDESHREISSEE COMMERCIAUX

Au titre del6,lledrazde-dhaussée caminbBrdiaux identifiés au plan de zonage par un liseré
vert ne peuvent étre transformés en logements ou développeune autre destination |
commerciale.

ARTICLE - REGLES SPECIFIQUES AUX LOTISSEMENTS

1. Application des régles des lotissements
Confor m®@ment *=14] @ar tCioadlee dle4d4DUr bani sme, |l e permis de
assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues
dans un délai de cingq ans suivant :
- la date de la nonopposition a cette déclaration, lorsque le lotissement a fait I'objet d'une
déclaration préalable ;
- l'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat,
lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager.

Confor m@ment 9 |dBuarCoacdcd edd 442Ur bani s me, l es r gles d
documents du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les

clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au

terme de dix années a compter de la délivrance de l'autorisation déotir, si, a cette date, le lotissement est
couvert par un PLU ou un document do6urbani sme en ten
De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces regles, elles cessent de s'appliquer
immédiatement si le lotissement est couverfpar un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme

en tenant lieu, dés I'entrée en vigueur de la loi n° 201366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et

un urbani sme r®nov®. [ é]
En application de ces deux articles, entre cing etdixansaprée$ d appr obati on du | oti ssem
r gles |l es plus restrictives entre |l e r glement du | o

2. Opposi ti onR181e1l dudoderde lubdnisme

Léarthl@ldeu RQode de | 6urbanisme di spose que dans | e ca
construction, sur un m°me terrain, de plusieurs bOtir
division en propriété ou en jouissance, les regles édicttesar | e pl an | ocal ddur bani sr
au regard de | 6ensemble du projet sauf si l e r gl emen

Le pr®sent r glement du PL UsestdurspgDp(twrs sous-seciewesUpa, UDbci pe da
et UDc), UEd, UEeet 2AUa.
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ARTICLE ¢ REGLES RELATIVES A LA PROTECTION DU PATRIMOIWRURBANTURRAYSAGER EATUREL
1. Patrimoine archéologique

Sur | densemble du territoire communal, | e Code du pat
et ddam®nagémkepes H@O0nbheltransmission syst®matique et
appr ®ci e Il es risques ddatteinte au patrimoine arch®a
prescriptions de diagnostic ou de fouille. Les catégories de travaux conceés sont : les zones
ddam®nagement concert® (ZAC) et l es |l otissements af
am®nagements soumis ° ®tude doi mpact, certains travalu

et les travaux sur immeubles classé au titre des Monuments Historiques (livre V, article R523).

Par ailleurs, sur la commune de Hyéres, neuf zones de présomption de prescription archéologique ont été

définies par arrété préfectoraln°83062 0 03 en dat e du 31/ 0 FZorke§ €3anttos | i nt ®1
|l es dossiers de demande ddédurbanisme (permis de cons/
réalisation de ZAC) qui devront étre transmis en outre aux services de la Préfecture de région (Direction

régionale des Affaires Culturels de ProvenceAlpes-Céte-d 8 Azur , Service r®gi2®dnal de
boulevard du Roi René, 13617 Abken-Provence Cedex) afin que puissent étre prescrites des mesures
ddarch®ol ogi e pr®ventive dans | es cowedviatRMetad ®f i ni e s
R523-6). Dans la zone 1, seront transmis en outre les dossiers de demande de déclaration préalable visés

|l 6arth cde R&R28 du patrimoine (affouill ements, arr ac
supérieure a 2000 mz.
Hors de ces zones, |l es autorit®s comp®tentes pour aut

peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine
archéologique dont elles ont connaissance (@de du patrimoine, livre V, art R523). Hors de ces zones,

les personnes qui projettent de réaliser des aménagements peuvent, avant de déposer leur demande
déautorisation, saisir | e pr®fet de r ®gi oenliewwafdésn qudi |
prescriptions archéologiques (Code du patrimoine, livre V, art R5232).

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestige archéologique devra étre signalée
immédiatement a la Direction régionale des Affaires CulturelleadProvenceAlpes-Céte-d 8 Azur ( Servi c
r ®gi onal de | 6Arch®ol ogie) et entra' nera | 6applicatio
Les extraits de la Carte archéologique nationale, ainsi que la liste des entités archéologiques recensées

sur la commune, sont détaillés en annexe du présent reglement.

Ces ® ®ments refl tent | 6®tat de |l a connaissance en j
actuell ement rep®r ®s. En aucun cas cette lhastive doi nf o

2. ZPPAUP (Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager)

Les ZPPAUP ou AVAP sdappliquant sur |l e territoire con
Les prescriptions de ces documents sdi mposent aux r g
Lorsqudun terrain est situ® dans | " une des zones d®t
qui s'appliquent sont celles de la zone du Plan Local d'Urbanisme augmentées des prescriptions de ces

documents. En tout état de cause,cesontlesdd posi ti ons | es plus restrictives
En | dabsence ddun tel document, il est r-20ptzevbn® qgue ce
du Code du Patrimoine, relatifs aux monuments histori
3. Les sites classés

Les sites classés sont des monuments naturels ou des sites présentant un intérét général du point de vue

artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque.

Dans un site classé, seuls peuvent étre autorisés les travaux compatibles avec le sitentretien,

restauration, mise en valeur).

Tous |l es travaux susceptibles de modifier | 6aspect o
spéciale (article L3431 0 du Code de | denvironnement), “ |l dexcepti
const ructions et ddexploitation courante des fonds rura
Selon | a nature et | 6ampleur des travaux, | 6autorisat

sites, soit par le préfet du département.
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4. Les sites inscrits

L&i nsccroinpcteironne des sites m®ritant dd°tre prot®g®s mai
justifier leur classement, ou constitue une mesure conservatoire avant un classement.

L'inscription entraine l'obligation pour les intéressés de ne pas procéder a des travaux autres que ceux
d'entretien normal sans avoir avisé, quatre mois d'avance, l'administration de leur intentigarticle L3411

du Code de I 6environnement).

Cette déclaration préalable est adressée au Préfet de département, qui recueille I'avis de I'Architecte des

Béatiments de France.

5. Les parcs nationaux

Dans |l e ciur du parc national, |l es travaux (sauf | es
réparations des équipements d'intérét général), les constructions et les installations sont interdits, sauf
autorisation spéciale de I'établissement public du parc délivrée aprés avis de son conseil scientifique ou,

sur délégation, du président de ce conseil. Lorsqueces travaux, constructions et installations sont soumis

a autorisation d'urbanisme, I'avis conforme de I'établissement public du parc vaudra autorisation spéciale

(article L3314 du Code de I'environnement).

Par ailleurs, le décret de création du parc eta charte du parc peuvent comporter des régles particulieres

applicables aux travaux, constructions et installations. La liste des travaux qui peuvent faire I'objet d'une
autorisation spéciale est fixée par le décret de création du parc (Décret n° 200949 du 22 avril 2009 pris

pour | dadaptation de | a d®I i mitati on-Cesauddspositansr ®g | e me
du Code de | denvironneme m86 di $4savri 8006) ees tegles hfférentesm A 2 0 0 ¢
déterminées dans le cadre ¢ la charte du Parc National de Port Cros sont annexées au PLU.

En dehors du c¢iur dadipraer cd annast ilodnaailr,e cdbdeasdh ®s i on, ce s
qui sbappliquent

6. Protections du patrimoine naturel et urbain défini au titre des ddles L151-19 et L151323 du

Code de | d6Urbani sme
Les articles L1519 etL15223 du Code de | dUrbani sme permettent, da
- «ddidentifier et |l ocaliser l es ® ®ments de paysa

espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour
des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions
de nature a assurer leur préservation.» ;

- «dodoi dent i fi eeglénetsde magsagke ét déénmiter leesites et secteurs a protéger pour
des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état
des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature assurer leur
préservation. »

Reégles générales

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de patrimoine identifié en application du

Code de | Ourbani sme et non soumis ° un r ®gi me ddaut c
pr ®al abl e, conf orm®@ment au Code de | 6urbani sme.

Ces éléments sont repérés sur le document graphique par un cercle de couleur vert ou orange.

Régles relatives au patrimoine béti & préserver
Les batiments et formes urbaines remarquables, repérés sur le plagle zonage par une pastille beige
comportant un numéro spécifique, sont soumis aux mesures de protection et de mise en valeur spécifiques
suivantes, sans ob®rer pour aut ant |l es possibilit®s
usages contemporains :
- Les éléments architecturaux et les formes urbaines traditionnelles doivent étre conservés et
restaurés, leur démolition ne peut étre autorisée que dans des cas exceptionnels liés a des
impératifs de sécurité.

- Les travaux réalisés sur lestléments architecturaux ou sur un ou des batiments remarquables
doivent :
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respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles et architecturales du ou des

b©ti ment s, en veillant | 6am®l i or at itden
Sécurité;

utiliser des mat®riaux et mettre en Tuv
restituer | '"aspect d'origine du ou des

traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer sa quiéd patrimoniale ;
proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec son caracteére, et

notamment les supports publicitaires ;

assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du ou des batiments un

traitement de qualité, approgié a ses caractéristiques architecturales.
Si le ou les batiments ont fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient
de respecter les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations

Les éléments identifiés sont situés dans la liste suivante.

des

re d
bot i

Patrimoine béti

N° Identification Localisation

1 Maison dite Castel Roux Castel Roux

2 Ensemble agricole dit la Grande Bastide La Grande Bastide

3 Maison de Saintlsidore Sauvebonne

4 Maison dite La Décapris La Décapris

5 Maison, Ferme dite Sauvebonne Sauvebonne

6 Ferme du Viet Le Viet

7 Maison, Ensemble agricole dits La Clapiére La Clapiére

8 Fort de Mauvanne/ Maison (de villégiature), Mauvanne
Etablissement vinicole : Chateau de Mauvanne

9 Maison, Ferme dite Domaine de la ferme La Ferme

10 Ferme (domaine viticole du Mont Fenouillet) Le Fenouillet

12 L'oustaou de Dieu L'oustaou de Dieu

25 Chapelle Saint Lambert Les deuxiemes Borrels

26 Ecole Primaire Les deuxiemes Borrels

27 Maison, dite domaine du Gapeau Gapeau

28 Villa Fournier Porquerolles

29 Le Manoir Port Cros

30 Sanatorium, Institut HélieMarin de la cbte d'azur Port Saint Pierre

31 Maison (de villégiature) Port Saint Pierre

32 Renée Sabran Giens

33 Maison, dite Chateau Roubaud Roubaud

34 Hameau de la Pinéde des Pesquiers Les Pesquiers

35 Hameau du Salin des Pesquiers Les Pesquiers

36 Batiments du Tympan Les salins des Pesquiers

37 Maison de la remise Les vieux salins

38 Maison Rouet de Saint Nicolas Les vieux salins

39 Poste du Quenest et du Pin Les vieux salins

41 Cité Simone Berriau Plage Les vieux salins

43 Fort / Batterie du Pradeaudite "Tour Fondue" La tour fondue

44 Fort de I'Estanci L'Estanci

45 Phare Escampobariou Escampe-Bariou

46 Chateau de Giens Giens

47 Temple d'Aristée La Capte

48 Fort du Petit Langoustier Porquerolles

49 Fort du Grand Langoustier Porquerolles

50 Fort de la Repentance Porquerolles

51 Fortin de L'Alicastre Porquerolles

52 Fortins Sud de l'ile de Bagaud lle de Bagaud
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53 Fortins Est de l'ile de Bagaud lle de Bagaud
54 Fortins Nord de l'ile de Bagaud lle de Bagaud
55 Fort du Moulin Port Cros

56 Fort de I'Estissac Port Cros

57 Fort de I'Eminence Port Cros

58 Fortin de la Vigie Port Cros

59 Fort de PortMan Port Cros

60 Fort des Arbousiers lle du Levant
61 Le Pénitencier / Le cimetiere lle du Levant
62 Phare du Titan lle du Levant
63 Fort / Batterie de Galmasson Porquerolles
64 Batterie basse des Médes Porquerolles
65 Fort / Batterie du Lequin Porquerolles
66 La Courtade Porquerolles
67 Le phare de Porquerolles Porquerolles
68 Fort / Batterie du Bon Renaud Porquerolles
22 Alignement d'arbre- Avenue Alfred Decugis La Pierre du Moulin
69 Site archéologique terrestre et marin d'Olbia L'Almanarre
70 Salin des Pesquiers, Patrimoine industriel Les salins des Pesquiers
71 Villa Noailles Le Chéteau
72 Villa Gandarillas Le Chateau

Reégles relatives au patrimoine naturel et paysager remarquable a préserver

Les éléments naturels et paysagers remarquables, repérés sur le plan de zonage par une pastille verte

comportant un numéro spécifique, sontsoumis aux mesures de protection et de mise en valeur

spécifiques suivantes :

- les coupes et abattages interdits sauf pour raison majeure de sécurité

- les travaux ne doivent pas compromettre le caractére ou l'entretien de ces éléments

- la suppression parielle de ces éléments doit étre compensée par des plantations de qualité
équivalente.

Les éléments identifiés sont situés dans la liste suivante.

Patrimoine paysager et naturel

N° Identification Localisation

14 Alignement d'arbre de la GrandeBastide La Grande Bastide

15 Alignement d'arbre de la Décapris La Décapris

17 Plantation d'arbres- Domaine du Viet Le Viet

16 Arbre (séquoia) Sauvebonne

73 Notre Dame de la Consolation Notre-Dame

73 Canal de ceinture des Vieux Salins Les vieuxsalins

75 Canal de ceinture du Pesquiers Les salins des Pesquiers
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ARTICLE - BATIMENTS POUVANT FA@BIET @N CHANGEMENT DE DESTINATION EN APPLICA@RNOEEL
L15311buGoDE DEWRBANISME

Dans les zones A et N, seul le changement delestination des batiments ou groupe de batiments identifiés
dans la liste suivante est autorisé, a condition de respecter les principes définis dans les articles 2 de leur
zone respective.

Ces batiments ou groupes de batiments sont repérés sur le documengraphique par un cercle marron.

N° Identification Localisation

1 Maison dite Castel Roux Castel Roux

2 Ensemble agricole dit la Grande Bastide La Grande Bastide

3 Maison de Saintlsidore Sauvebonne

4 Maison dite La Décapris La Décapris

5 Maison, Ferme dite Sauvebonne Sauvebonne

6 Ferme du Viet Le Viet

7 Maison, Ensemble agricole dits La Clapiére La Clapiere

8 Fort de Mauvanne/ Maison (de villégiature), Mauvanne
Etablissement vinicole : Chateau de Mauvanne

9 Maison, Ferme dite Domaine de la ferme La Ferme

10 Ferme (domaine viticole du Mont Fenouillet) Le Fenouillet

11 Béatiment au guartier de la Mauniéere La Mauniére

12 L'oustaou de Dieu L'oustaou de Diéu

13 Le Castel a Saint Pierre d'Almanarre Saint Pierre d'Almanarre

18 Batiment "Co6té mer" Le Ceinturon

19 Batiment "Le Marais" Le Ceinturon

34 Hameau de la Pinéde des Pesquiers Les Pesquiers

20 Villa Magdala Montée de Costebelle
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ARTICLB ¢ REGLES RELATIVES AUX ENTREES DE VILLE

En dehors des espaces urbani s®s, sO6appliqguent de part
98, de |l a RD 559 (" | dexception du tron-on entre | a F
Saint Nicolas), de la RD42, de la RD 197 (are la RD42 et la RD559) et de la RD 276, les dispositions de

|l 6arti-€l cdu L&Gdde de | 6durbani sme.

A ce titre, les constructions ou installations sont interdites dans une bande
- de 100 m tres de part et doaut rleeRDE56 (tréonfoncomprisie | 0 A5

entre | 6avenue Rijtondale et | a RD276)
- de 75 m tres de part et ddédautre de | daxe des aut |
circulation.

Toutefois, au t7Ttde dedé¢ ddetli Chrerddildémeé oncatet sdapplig
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres
- aux botiments doexploitation agricol e
- auxréseax doéint®r°t public.

Elle ne sdapplique pas non plus ° | dadaptation, au ch
de constructions existantes.

Toutefois, l e plan | ocal ddur bani sme peutréviespaer des
|l e pr®sent article |l orsqudéil comporte une ®tude justi
sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi
quedelaqualtéedebur bani sme et des paysages.

Cette étude est jointe au dossier de PLU et concerne le secteur de Crestade/Derhiune.

Le secteur du Roubaud devra ®gal ement faire | dobj et
| ouvrant ~° | durbanisation.

ARTICLE ¢ REGLES RELATIVES BSPACE¥ERTS PROTEGES

Les espaces verts prot ®g®s (EVP23 ddwfCode dea LtoUrk:
représentent des secteurs végétalisés ou a végétaliser qui doivent conserver ou mettre en valeur leur
aspectvégétd afin ddam®liorer |l es transitions paysag res ¢
Ils sont représentés dans le présent PLU par une trame serrée de rond vert.

Les prescriptions sdappligqguant aux EVP identifi ®s dan
- un maximum de 15 % de leur superficie peut faire I'objet d'une minéralisation (cheminement
pi ®t onni er , piscines, terrasses, escaliers, all ®e

- au moins 85 % de leur superficie doit étre maintenue végétalisée ;

- tout individu végétal de plus e 3 m de hauteur doit étre conservé sur le terrain méme ;

- un arbre de haute tige de 2 métres de haut doit étre planté pour chaque tranche de 20 m2 de
terrain impacté par une minéralisation en compensation;

- sont autorisés les ouvrages techniques nécessags au fonctionnement des services publics ou
répondant a un intérét collectif ;

- sont autorisés les aménagements nécessaires au fonctionnement des espaces verts publiques.

Des exceptions peuvent °tre accor dfublescpronunauxiddhea m®nag e r
|l e cadre ddun am®nagement ddensembl e.
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ARTICLEOC REGLES RELATIVES AUX SERVITADESNTE DE PROJET
Léartidledul®&bdbde de | 8Urbani sme di spose que

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions a installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constrtions existantes. »

Trois servitudes d6attente de projet sont identifi ®es
N° de la Limitation de la
. Justifications de la servitude constructibilité pour les Bénéficiaire
servitude

nouvelles constructions

P®r i m tr érenduivelléemernt @bain
dans | dattente dodun
SAP n°1 ddensembl e Commune
Durée maximale 5 ans a compter de la date

ddapprobation dJ o
Réhabilitation,

P®r i m t r &renbuivelement erbain restauration,
dans | dattente ddun changement de
SAP n°2 dédensembl e destination et extension
Durée maximale 5 ans & compter de la date | 2utorises, dans la limite

déapprobation du de 10 % de surface de
pl ancher o\
au sol existantes

Commune

P®r i m tr érenduveélemernt @rbain
dans | 6attente doun
SAP n°3 ddéensembl e Commune
Durée maximale 5 ans a compter de la date

ddapprobation dJ

ARTICLA1C REGLES RELATIVES A LA MAJORATION DU DROIT A BATIR

Ldempri se aut rswdt idoenss cdoenfsi ni es | darticle 9 de <chag
r glement peuvent faire | 6objet: ddune majoration dans
- les opérations contenant au moins 40 % de logements locatifs sociaux LLS peuvent disposer
ddun coefficient ddemprise au sol major® de +
| 6inver se °R0e minor ® de
Exemple : pour un projet contenant 50% de LLS:
o le coefficient ddédemprise au sol i ni t#i al emen
(20 % de 30%) = 36 %
o le coefficient dobobespace vert initia20ement d
% de 60%) =72 %
- les batiments nouveaux dont la consommation énegétique est inférieure de 20% au Cepmax
(Consommation énergétique primaire maximale) défini dans la réglementation thermique 2012
peuvent disposer ddéun coefficient ddédemprise au

Exemple:l e coefficient doe mp30%peatéteemajaéd lusigqmidt i al e
30% + (20 % de 30%) = 36 %

Ces deux majorations ne peuvent étre cumulées.
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GHAPITRB : DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES ET NUISANCES

ARTICLE - DISPOSITIONS RELATIVES AUX NUISANCES SONORES

Dans les secteurs concernés@mr des nui sances, tout projet dodoccupat.
toute demande d6autorisation ou de travaux peuvent °t
| 6observation de prescriptions strp @ucnesuiegel jessfier dAla ns i , I
prise en compte des nuisances sonores.

1. Voies bruyantes
En application de |l a loi relative “ |l a lutte contre |
du 30 mai 1995, les arrétés préfectorauxdu 9 janvier 2023 ont identifié les voies suivantes comme
génératrices de nuisances sonores existantes sur la commune

- I 8A570, cl| ass @& suvantlesaroan@®gspr i e 1

- la RD 98, classée en catégorie 2 et 3, suivant les troncons

- laRD12, classée en catégorie3 ;

- la RD559a classée en catégorie 3 et 4, suivant les trongons

- la RD 554, classée en catégorie 3

- laRD 29, classée en catégorie 3;

- laRD 42, classée en catégorie 3 et 4, suivant les trongons

- la RD 276 classée en catégorie 3 et 4, suivant les trongons

- laRD 559, classée en catégorie 3 et4, suivant les trongons

- laRD 197, classée en catégorie 3 et 4, suivant les trongons

- la RD 46,classée en catégorie 3 ;

- Avenue Alphonse Denis, classée en catégorie 4;

- Avenue Ambroise Thomas, classée en catégorie 4 ;

- Avenue Gambetta, classée en catégorie 2;

- Avenus Joseph Clotis, classée en catégorie 2;

- Avenue Maréchal Foch, classée en catégoriel ;

- Avenue Maréchal Lyautey, classée en catégorie 2

- Voie de liaison D5549 D98, classée en catégorie 3;

Autour de ces voies, des mesures dodisol ement acoust.i
exigées lors de toute demande de permis de castruire. Les secteurs affectés par ces voies bruyantes
sont les suivants :
- pour les voies classées en catégorie 4 : 30 métres de profondeur, mesurés a partir du bord
extérieur de la chaussée la plus proche;
- pour les voies classées en catégorie 3 : 100 m&es de profondeur, mesurés a partir du bord
extérieur de la chaussée la plus proche;
- pour les voies classées en catégorie 2 : 250 métres de profondeur, mesurés a partir du bord
extérieur de la chaussée la plus proche;
- pour les voies classées en catégore 1 : 300 métres de profondeur, mesurés a partir du bord
extérieur de la chaussée la plus proche.

Ces arrétés préfectoraux ainsi que la cartographie des zones de bruit correspondantes, sont annexés au
pr®sent Plan Local ddUrbani sme.

2. Pl an dOExPBrisi ti on au

Certaines parties de la commune sont soumises a la réglementation spéciale résultant de I'application du
Plan d'Exposition aux Bruits (PEB) des aéronefs, et la loi N° 85.696 du 11 Juillet 1985 relative a l'urbanisme
au voisinage des aérodromes.

Le PEB estréglementé par les articles L1123 4 L1121 7 du Code de | 6urbani sme. A
ddoccupations et ddéutilisations du sol projet®s dan
dispositions réglementaires édictées en application de ce planLe PEB approuvé le 8 avril 2015 est annexé

au PLU.
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Lorsqudun terrain est situ® dans | '"une des zones d®t e
sont celles de la zone du Plan Local d'Urbanisme augmentées des prescriptions du PEB. En toutaétde
cause, ce sont |l es dispositions |l es plus restrictives
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ARTICLE - DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES

Dans | es secteurs concern®s par un al ®a, tout projet
demande dobémubtorideattirmavaux peuvent °tre refus®s ou ni
|l 6observation de prescriptions sp®cifiques. Ainsi, I

prise en compte du risque.

1. Aléa inondation

Lacommune estsoumiseaurs que i nondation par d®bordement de cour s
par ruiss | ement et fait | 6obj et ddun Plan de Pr ®vel
anticipation le 30/05/2016.

Le pr®sent PLU comprend ®dla3tlebhamzaonageaéglementdire opipradrel | dar t i
en compte |l es al ®as d®termin®s et impose des r gles d
Lorsqudun terrain est situ® dans | '"une des zones risgq
zone du Plan Local d'Urbanisme augmatées des prescriptions de cette zone de risque et du PPR. En tout

®t at de cause, ce sont | es dispositions |l es plus rest

Le zonage réglementaire comprend deux zones distinctes :
- La zone Rougecorrespond a la zone estiméetres exposée et dans laquelle il ne peut y avoir de
mesure de protection efficace ;
- la zone Bleuecorrespondant a la zone estimée exposée a des risques moindres dans laquelle
des parades peuvent étre mises en place.
Le document graphique délimite les sectairs concernés respectivement par une trame rouge et une trame
bleue.

REGLES COMMUNES AUX ZONES ROUGES ET BLEUES

Toute demande d'autorisation de construction ou de lotissement, ou déclaration de travaux doit étre
accompagnée d'un document topographique céé par référence au nivellement général de la France
("cotes NGF"), adapté au projet concerné si nécessaire.

Sont interdits :
- toutes constructions a trés forte vulnérabilité, notamment sur les personnes, telles que moyennes et
grandes surfaces commerciales, groupes scolaires, établissements recevant du public, foyers,
créches, hopitaux, habitats touristiques collectifs, centres de vacaces, campings, stationnements
collectifs de caravanage ou de bateaux, centre de gestion de crise, etc. ;
- les clétures pleines perpendiculaires au sens du courant ;
- les sous-sols ;
- la cr®ation ou | d6extension de t er rtifadercaravades lescampi ng
résidences mobiles de loisirs et les HLL;
- les remblaiements, excavations destinées a des remblaiements ou a la création de sowsols, et
endi guements, ° | dexception des cas 0% ils sont des:s
existants ou nécessaires a des équipements publics;
- le stockage des produits polluants ou dangereux s
environnants dans | e cadre ddune inondation

Sont autorisées sous conditions :
- les constructions et installdions liées a la gestion et a |'utilisation des cours d'eau et celles nécessaires
a l'exploitation des captages d'eau potable et des réseaux divers (électricité, gaz, eau, téléphone) et a
la mise en valeur des ressources naturelles, sous réserve qu'ellesenfassent pas l'objet d'une
occupation humaine permanente ;
- les c¢clttures, d s lors quodelles ne font pas obstacl
- la sur®l ®vation des constructions existantes en Vvu
dans la limite de 10 m? de surface de plancher.
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I

REGLES SPECIFIQUES AUX ZONES ROUGES

Sont interdits :

-t
i
I

ous travaux, rembl ai s, constructions, installati on
nfrastructures publiques et I¢gl ee fdssent rpas olwstacleraa g e s
6®coul ement des eaux et nbdaggravent -dpgssus. | eurs eff e

Sont seuls autorisés :

A
A A
c

es travaux dbéentretien et de gestion normaux des b
condition gupassobet dakseenh | 6®coul ement des eaux,

ourant et ndaggravent pas |l es risques et |l eurs eff
les infrastructures publiques et les ouvrages techniques nécessaires
lesi nstall ations et travaux divers destin®s ~ am®li

réduire le risque ;

les carrieres, ballastieres et gravieres sans installations fixes ni stockage ou traitement des

mat ®r i aux susceptibltelescrdes; g°ner | 6®coul emen

|l es am®nagements de terrains de plein air, de spo
de toute construction ;

|l es r®seaux doéirrigation et de drainage avec bass
| 6®coul ementcedesasaiRrRs devant °tre con-us pour
affouillements ;

l es cllttures constitu®es ddédau maximum 3 fils super
di stants dféau moins 2 m

les cultures et plantations implantées;

les serres ;

les constructions annexes non couvertes et non closes des habitations ne faisant pas I'objet d'une

occupation humaine permanente.

REGLES SPECIFIQUES AUX ZONES BLEUES

Sont interdits

-t

out rembl ai et |l es d®plts de neceu®destinés X protégerlesn di g u e m

lieux densément urbanisés ;
- toutes constructions et installations en fond de «thalweg» (vallons) et & moins de 10 m de leur axe.

Sont autorisées sous conditions :

|l es constructions nouvell es segles scomm@ese aux Boned e | 6ap
inondables, que le soubassement des constructions puisse permettre une libre circulation des eaux

et de privilégier des aménagements audessus des cotes de référence inondations connues;

| 6am®nagement des haadnditibrede rie pas dimiruar la sécuaité degpersonnes

ni ddaugmenter |l a vuln®rabilit® des biens ou | es r
les constructions annexes des habitations ne faisant pas l'objet d'une occupation humaine
permanente ;

| am®nagement des anorst ructd aqies ce&kh ®lder gement t el
htipitaux, commerces et entreprises, " condition ¢
ddaccueil et pas de changement de destination ;

l a cr®ation ddhabitationsehon®ebtbsaitesond] ewvpl db
|l es constructions nouvelles ° condition; dd°tre |i®
lesconstructions et installations ~ usage de gest.i
| 6expl oitation des captages ddeau potable et des r

la mise en valeur des r essedulrecse snen aftausrseelnlite spa ss ol
occupation humaine permanente.
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2. Aléa submersion marine

La commune est soumise au risque submersion marine ma
des Risques Littoraux opposable sur la commune.

Les cartographies sur la connaissance du risque submersion marine (Cartographies du Territoire a Risque

i mportant ddédlnondation TRI) sont annex®es ~ titre inf

Dans |l es zones db6al ®a fort des ®tudes de risques | es
- les niveaux souerrains sont interdits ;
- les constructions doivent disposer ;ddun niveau r e
I'l est de plus recommand® que | es constructions dispo

3. Aléa feux de foréts
La commune est soumiseauir sque feux de for°t sur son territoire n
Prévention des Risques Incendie / Feux de forét opposable sur la commune.
Les cartographies relatives au risque feux de forét sont annexées a titre informatif au présent PLU.
Les recommandations du Service ddlncendie et de Secol
réglement.
Au titre de3 l|dbuarQoidce ef oLr3e2s2t i er , | obligation de d®bro
200 metres des espaces a caractéreboisé est rappelée, notamment :
- les abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature, sur une profondeur
de cinquante meétres, ainsi que des voies privées y donnant acces, sur une profondeur de dix
m tres de parlavoiest; doéautre de
- les « terrains situés dans les zones urbaines » du PLU.

En compl ®ment , l arr°t® pr®fector al du 30 mars 2015 r
du Var, le débroussaillement obligatoire.

Il est également rappelé que laprésence e spaces boi s®s c¢cl ass®s (EBC) nodes
le débroussaillement obligatoire.

4. Aléa mouvements de terrains

La commune de Hyéresles-Palmiers est concernée par le phénoméne de retraigjonflement des argiles,

en particulier dans lessecteurs ou ont été recensées des formations argileuses et marneuses. Un porter

“ connaissance de | f6al ®a sur |l e sujet a ®t ® communi C
cartographie communale du risque réalisée en 2007. Cette carte montre la présenage plusieurs secteurs

concernés par un aléa moyen méme si la majorité du territoire est soumis a un aléa faible.

La totalit® du document porter " connai ssance par [
principes pour la prise en compte du risquenaturel mouvements de terrain différentiels liés au phénoméne
de retraitgonflement des sols argileux.

La structure géologique des sols met en évidence une possible sensibilité de certains secteurs aux
mouvements de terrains sanri g@tdldie uthe ®vMingeue nd ® tmaij lelu®
Des p®rim tres ddédal ®a g®ol ogiqgue touchant | e territoi
rapport de présentation.

5. Aléa sismique
Une nouvelle classification est entrée en vigueur en mai 2011.a commune de Hyéresles-Palmiers se
situe dans lazone de sismicité 2(faible, sur une échelle de 1 a 5.
Les nouveaux textes sont :
- Deux Décrets du 22/10/2010 (N°201a1254 relatif & la prévention du risque sismigue et N°2010
1255 portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais);
- Un arrété du 22/10/2010 relatif a la classification et aux regles de construction parasismique
applicables aux batiments.
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Selon le décret du 22 octobre 2010, les batiments de la classe dite « a risque norrha (non ICPE par
exemple) se r®partissent en 4 cat®gories dodi mportance
- La catégorie | : batiments dont la défaillance présente un risque minime pour les personnes et
| activit® ®conomi que
- La catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un sgue moyen pour les personnes
(habitation individuelle, ERP inf®rieur ° 300 per
ou de bureaux (de moins de 300 personnes), parc de stationnement, batiments industriels de
moins de 300 personnes) ;

- La catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un risque élevé pour la sécurité des
personnes et en raison de leur importance socieéconomique (établissements scolaires, collectifs
: usage dodohabitation, commerci al ale plud de 300U r e a u X
personnes, ®tablissement sanitaires; et sociaux, ¢
- Lacatégorie IV : Batiment dont la performance est primordiale pour la sécurité civile, la défense et
l e maintien de |1 6ordr e putkdela défelise, eéroparte aétbdromeecour s,
civil, b®©timent de production et de stockage de |

Les batiments situés en zone de sismicité 2 doivent répondre a de nouvelles normes :

Catégorie

Batiments ! ! . v
Regles  en Aucune exigence EuroCode 8 EuroCode 8
Zone 2

La conception des structures selonl 8 E u r o Carespond8aux régles de construction parasismique
harmoni s®es ~ | 0®chell e europ®enne. Les objectifs du
personnes ainsi que la limitation des dommages causés par un séisme.

6. Aléa ruissélement
Afin de prendre en compte le ruissellement, en sus des régles définies dans chacune des zones, les
constructions devront respecter un recul minimal:
- de 5 m de | daxe des canaux et valjlons identifi ®s
- de 5 mdes berges du Gapeau et du Roubauddans les zones urbaines et a urbaniser;
- de 10 m des berges du Gapeau et du Roubaud dans les zones agricoles et naturelles.

7. Aléa technologique

Certaines zones de la commune sont concernées par le risque lié aux transports et au stockage de
matieresdanger euses, notamment | e |l ong de | a |igne SNCF, de
| 6a®rodrome de Hy res/ Le Palyvestre et du 54 me R®gin
Leurs localisations sont détaillées en annexes du PLU.

ARTICLEB - DISPOSITIONS RELATIVEZBNES DXPANSION DERUES

Les zones ddexpansion des crues sont des espaces nat
pr ®f ®r enti el |l ement | es e au xcidordnepréas dunlaedocumeédtrgraphijee de cr u
par une trame grisée.

Dans |l es ZEC sdappliquent I es m°mes r gles que dans |
1duprésentchapitre; sauf dispositions plus contraignantes ®di
et de Gestion des Eaux SAGE du Gapeau.
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(HAPITRHE : DISPOSITIONS RELATIVES A LA PERFORMANCE BERUROENEMENTALE ET
ENERGETIQUE

ARTICLE ¢ DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

Au titre del5°lddGodetdeé I't/ibamisnhel 5 1

Dans toutes les zones a urbaniser incluses dans le pémétre défini par unliseré rose sur le document
graphique, l es op®rations ddam®nagement de 650 mi de
moins 10 logements le cas échéant, doivent consacrer 20 % de la surface de plancher a la production de

logement social.

Dans les zones urbaines et a urbaniser incluses dans le périmétre défini par Uiseré jaunesur le document
graphique, |l es op®rations ddam®nagement et constructi
plus ° wvocat i onpredadthaarhoing X tlogements le cas Bthéant, ou travaux ayant plus

effet de porter le nombre de logements a 10 ou plus doivent consacrer 30 % de la surface de plancher a

la production de logement social.

Dans toutes les zones urbaines ou a urbaniser inclses dans le périmétre défini par urliseré orangesur le
document graphique, |l es op®rations dbéam®nagement de
comprenant au moins 10 logements le cas échéant, doivent consacrer 35 % de la surface de plancher a

la production de logement social.

Dans | e cadre doune Orientation dOAm®nagement et de
sociaux sdentend ~° | 0 @®cdufehdecdeurg)Dlobal e de | 6op®rati on

Dans le secteur UDa inclus dans le périmétre défini paun liseré rouge sur le document graphique, les
op®rations doam®nagement (nouvelles ou de r®habilitat
comprenant au moins 10 logements le cas échéant, doivent consacrer 40 % de la surface de plancher a

la production de logement social.

Dans toutes les zones a urbaniser incluses dans le périmetre défini par uliseré marronsur le document
graphique, les op®rations déam®nagement de 650 mi de
moins 10 logements lecas échéant, doivent consacrer 50 % de la surface de plancher a la production de

logement social.

L'imposition de réalisation de logements sociaux ne s'applique pas aux reconstructions a l'identique aprées
destruction par sinistre.

Dans ces périmétres, larépartition des logements sociaux doit respecter celle fixée par le Programme
Local de I 6Habitat de | a communaut® dobéaggl om®r ation T

Au titre dd l4dAadtu. Cod®l de | dUrbani sme

Les terrains concernés par ces disposit§ sont repérés aux documents graphiques par une trame
particuli re et un num®r o. L41mibdedenChbder dedbdlUabaai
pour | es constructions neuves. Ainsi, | esa Htdoaxanersdba
limitée des constructions existantes ne sont pas concernés par ce dispositif.

La constructibilité sur ces terrains est liée a la réalisation des programmes de logements tels que définis

ci-aprés. Ces opérations de logements peuvent étre réadiées par le propriétaire du terrain ou par un tiers

a qui le terrain aura été cédé. Un droit de délaissement est ouvert aux propriétaires des terrains concernés

par | a mise en Tuvre de cette servitude;2etd2hIFedor mEment
suivants du Code de | 6Urbanisme. Le b®n®ficiaire est
La servitude est | ev®e apr s r®alisation ddessusprogr ami

soit par cession de la partie du terrain sur laquelle sera réalisée lgrogramme de logements conventionnés
“ un des organi smes mentdiuorCo®se ‘del & ar tcionlsd rluctri on et

25



PLU de Hyeéresles-Palmiers
/'l R glement doéUrbani s me

N°  de la -

servitude Programme de logements Superficie

SMS01 R®al i sation ddune op®ratio 9 465 m2
logements locatifs sociaux (Parcelle CN 93)

Dans ces servitudes, la répartition des logements sociaux doit respecter celle fixée par le Programme Local
de | 6Habitat de lomération MoulonmPaovehc® Métifeaagés.

ARTICLE - DISPOSITIONS RELATIVES AUX ECONGWIER®ES
Utilisation de matériaux et énergies renouvelables

Conformément aux articles L1116 etL1121 7 du Code de | 8 Ur brenouvetabes,les| es mat
procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre et l'installation de dispositifs
favorisant la production dd®nergie renouvelable <cor

domestique sont autorisés dansle PLU.

Des r gles sp®cifiques plus contraignantes peuvent
suivants :

- dans les ZPPAUP / AVAP si leurs dispositions le précisent

- alintérieur des sites inscrits et classés de la commune;

-7 I i nt ®mrdugaranational de Hor Cros;
Il en est de méme pour les immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques ou adossés
a un immeuble classé.
Les r gles de ces documents ou | davis de | 6pauchitect
permettre | 6utilisation de ces mat®riaux et ®nergies

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas, serres et
autres ® ®ments ddarchitecture bi &alaloggad architectudale doi vent
des constructions et “ |l eur environnement patrimoni al
des constructions en ®vitant | deffet de superstructur
Pour les constructions contemporaines, ces équipements feront partie du projet architectural global du

batiment qui sera apprécié en tant que tel.

Pour le bati ancien, ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront pas apparaitre comme

des éléments rapportés ou en contradicc on avec | 6har monie g®n®r ale du boOt
toitures. I sera recherch® une i mplantation non per
donnant sur cour, masqué par le bati ou des masses végétales proches, etc.

Dispositions relatives a toute opération d'aménagement d'ensemble

Les op®rations ddam®nagement ddensemble: doi vent respe

- la consommation énergétique des nouveaux batiments ne doit pas dépasser le Cepmax
(Consommation énergétique primaire maximale) défini dans la réglementation thermique 2012 minoré
de 10% ;

- prendre en considération les éléments suivants : droit au soleil, ventilation naturelle chauffage et
rafraichissement par des dispositifs non consommateurs d'énergie fossile

- justifier de la prise en compte de l'accés optimisé au soleil et de la facilitation des solutions
énergétiques collectives (réseaux de chaleur, récupération de chaleur, production solaire, etc.)

Dispositions relatives aux batiments commerciaux, industriels ted'activités neufs ou subissant une
mutation nécessitant un permis de construire

lls doivent assurer la couverture de la totalité de leur consommation réglementaire par une production
énergétique renouvelable, sauf impossibilité technique démontrée ou impsée.
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ARTICLB CDISPOSITIONS RELATIVES A LA PRESERVATION ET LA GBESTION DE L
Dispositifs de valorisation des eaux pluviales

Le Plan Local d'urbani sme i mpose dans toutes |l es zone
dispositif de récupération et de valorisation des eaux pluviales précipitées sur les toitures pour les
nouveaux boO®©timents (hors r®habilitation) dans | 6uni't
interne ou externe au réseau d'eau domestique des constructiongjardins, irrigation, réseau secondaire

ddeau pouye)toilettes

Ce dispositif peut étre couplé avec les bassins de rétention des eaux pluviales, mais doit permettre une

r®t ention p®renne de | 6eau et non unerétedionenti on tempo

Ce dispositif est a prendre en compte pour tout type de construction, notamment les constructions
individuelles, mais son dimensionnement est a adapter au regard de la construction et de son usage.

Dispositions spécifiques relatives aux périméres de protection des captages

A l'intérieur des périmeétres de protection des captages, identifiés comme servitude AS1 dans le plan des
SUP en annexe du PLU, sont interdits les activités, installations et dépéts susceptibles d'entrainer une
pollution de nature a rendre I'eau impropre a la consommation humaine. Les autres activités, installations
et dépdts peuvent faire I'objet de prescriptions et sont soumis a une surveillance particuliere, prévue dans
I'acte déclaratif d'utilité publique.

Gestion des eaw pluviales

En | dabsence dbéop®ration ddam®nagement ddensemble pr
gestion des eaux pluviales (création de réseaux et de bassins de rétention collectifs notamment), les eaux

pluviales provenant des espaces imperméalisés seront conduites par une canalisation enterrée dans les

caniveaux ou foss®s dd®vacuation pr®vus ~ cet effet o
tranch®es drainanteseé) . En aucun cas, el Ipabic ne doi
ddassaini ssement des eaux us®es. Toutes |l es surfaces
vers | e r®seau ou ddun traitement sur | e terrain.
Pour | es b®©timents nouveaux ~ destination @e€akabitat,
rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
r®aliser | es dispositifs adapt®s ~ | dop®ration et au
les dispositifs de sécurité adéqu at s |l orsque | 6eau est stock®e en su
dimensionnés selon la méthodologie suivante :

- application de | dinstruction 77 d®cennale d s 1|lo

inférieur ou égal a 2 logements;
- appl i catnstraction @d7ecenteiinale dés lors que le nombre de batiments nouveaux est

compris entre 3 et 10 logements;
- application des régles de la MISEN audela de 10 logements selon la formule suivante:
Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Pourlesconstructions nouvelles ° destination autre que |
captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge du

p®t i tionnaire qui doit r ®al i etauterdaie sans @adrter préjudicetaisdns adapt
voisin et comprendre |l es dispositifs de s®curit® ad:«

dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivante, établie au titre de la MISEN
Volume V = 100 L xnombre de m? imperméabilisés.

Tous | es nouveaux secteurs ouverts °  Gur bani sati on
autres dispositifs adaptés permettant de traiter les eaux pluviales dans leur emprise.
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HAPITRB : LEXIQUE

- Arbre de hautetige : Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la plantation
au moins 1,80 meétre de haut et 15/20 centimeétres de circonférence a 1 métre du sol.

- Accés : | dacc s correspond © la partie vétieulesida | i mi t e
pénétrer sur le terrain depuis la voie.

- Acrotére: ® ®ment do6un edessus duaniVeau de lattoiiuRzeou de leterrasse, hors
étanchéité, a la périphérie du batiment et constituant un rebord (hors gardecorps).

Acrotere —__

Etanchéité —__|
.

Dalle de toit terrasse

- Affouillements etexhaussements de sol : Les affouillements et exhaussements de sol concernent

tous les travaux de remblai ou de déblai.
Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titre de la |égislation sur les installations
class®es pour eavipronheemeon @de |1 dexception des affo

pour | 6i mpl antation des constructions b®n®ficiant (
| dempri se des voies de circul ation), ihscautrespueda | es ma
r®alisation de | 6ouvrage sur | 6emprise duquel ils o

est supérieure a 1 000 m?, ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure a P00 tonnes
(cf. définition : « carriere »).

En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi sur
| 8 e a u-3duA3 jangier 1992 et du décret n°200B97 du 22/03/2007 (titre 1B impacts sur le milieu
aquatique ou sur la sécurité publique (ririques 3.1.1.0, 3.1.3.0, 3.2.2.0, 3.2.3.0, 3.2.5.0).

- Alignement: limite existante ou projetée entre le domaine public et le domaine privé
o lorsqu'iln'est pas prévu d'élargissement de la voie, c'est l'alignement « actuel »,
o lorsqu'il est prévu un élargissement de la voie c'est I'alignement « futur ou « projeté».
Dans ce cas, I'élargissement est figuré sur les documents graphiques et est repris dans
le tableau des emplacements réservés.

- Annexe: Toute construction liée et non attenante a un batiment, située sur la méme unité fonciere,

dont |l usage ne peut °tre qubdaccessoire. Les <con
annexes.
Ex e mp | eexesdlisteanomexhaustive) : atelier, abris a bois, abris de jardin, piscines et pdauses,
|l ocaux techniques, garages pour |l e stationnement de
La destination des annexes au titre du Code de | dur
Exemple : Le garage do6une maison est ° destination doha

- Attigue :Derni er ®tage qui termine | e haut ddune const
celle de I'étage inférieur.

- Balcon : Plateforme accessible située en avancée par rapport au corps principal de la

construction.

- Bétiment : Construction close et couverte. Ell e se di
abriter en priorit® des personnes (l ogement s,
(conomi ques, agricoles, sociales, sportives, cultu
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Caravane : Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont
destinés a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en
permanence des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par euxnémes ou d'étre

déplacés par traction et que le Code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Carriéres: Sont considérés comme carriéres, les gites tels que définis aux articles ler et 4 du

Code minier, ainsi qgue |l es affouill ements de sol
| 8i mpl antation des constructions b®n®ficiant dour
| 6emprise des voies de cir c uéssontiutdisey a deslfiosrastrgsue | e s
gue | a r®alisation de | douvrage sur | 8emprise du:
doaffouill ement est sup®rieure ° 1 000 mi, ou 1| o

supérieure a 2 000 tonnes.

Chéneau:Canal situ® au sommet de | a ma-onneri e, ddun
retrait de ceuxci, servant a recueillir les eaux de pluie.

Claires-voies : Cl6ture ou garde-corps ajouré, fait de piéces disjointes.

Exemples de dispositifs aclaires voies

Cldture : Une clbture est ce qui sert a enclore un espace, le plus souvent a séparer deux

propriétés : propriété privée et domaine public, ou deux propriété privées. Elle est alors élevée

en limite séparative des deux propriétés. Ceci ne saurait toutefois constier une régle absolue, la

cléture pouvant parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour diverses raisons, notamment le
respect des r gles ddalignement ou des r gles de
Ne constitue en revanche pas uneeunlodviagedsestin@au sens
s®parer di ff® rentes parties ddune m°me unit® fon
propri ®t ai r e deespade habitatiored espdce dctivieg 8 espace cultivé, etc.

La Délibération du Conseil Municipal du 19 otobre 2007 a institué par délibération que toute

®di fication de cl'ture sera soumise =12du®odear ati on
de I 6Urbani sme et cela sur | a totalit® du territo

Construction : Tout ouvrage existant sur unaunité fonciére résultant de I'assemblage de matériaux

par l "intervention humaine. Cela englobe I es boOt
comportent pas de fondations, comme | es piscines,
Léusage ddune <constr uc habitation, ipekemgement hoteker, mredux,i pl e
commerce, artisanat, industrie, exploitation agricole ou forestiere, entrep6ts, ou services publics

et d'intérét collectif.

Construction contigué : Est contigué une construction qui est accolée a une limite ou ane autre
construction sur la majeure partie de saongueur (la majeure partie correspond a 50 % minimum
de la longueur de la construction).

Constructions " :usalgleesdodorhadridwapgdmtn tous | es bOtin
comprises), quels que soient leur catégorie, leur financement, leur constructeur.

Constructions a usage de bureaux: elles regroupent tous les batiments ou sont exercées des
activités de direction, gestion, études, ingénierie, informatique.
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Constructions & usage decommerces : elles regroupent tous les batiments ou sont exercées des
activit®s ®conomi ques dbéachat et vente de biens o
doit constituer une activit® pr®dominantee Les bl
relevent ainsi de la catégorie « commerce » alors que les locaux accueillant les activités de

direction et de gestion entreront dans la catégorie « bureaux ».

Constructions " :elssaggreupettdaus lesibatiments ibu sont exercées des
activités de fabrication et de commercialisation exercées par des travailleurs manuels.

Construct i on selles regrdupent dousslds bétireents ou sont exercées des activités

coll ectives de production de ibdedetragailétdegapitat i r de ma
Construction " wusaage:iddhdebhételgde meisnte tel due a@finis par
arrété ministériel du 16 Décembre 1964: constructions qui comportent, outre le caractére
temporaire de | dh®bergement, e minimum dbéespaces

blanchisserie,accueil...).

Constructions " deeletiegicagent ous lesd aenerttisr(lecpuk tle stockage
et de reconditionnement de produits ou de matériaux) dans lesquels les stocks sont conservés.

Constructions desti n®es8sbdadiftexdpdoid @an dtomu atgirdrco |l re
exploitation agricole. Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a
| 6exploitation doéun cycle biologique de caract re
nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole

qui sont dans | e prolongement de | 6acte de produc
Sont intégrées aux activités agricoles les « activités de préparationebde nt r a” nement des @
domestiques en vue de | eur exploitation, ~ |1 dexcl

Corniche : Saillie couronnant une construction. La corniche constitue a la fois un élément de décor
et de protection de la facade. Elle peut suppeter un chéneau ou une gouttiere et limite le
rui ssell ement de | deau de pluie sur | es murs ext®

Débhordaval :Parti e inf®rieure de |l a toiture, |implant®e
de la facade des batiments.

Desserte : Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes

cyclables) qui y sont | i®s, situ® hors de | dunit®
Eqoutdutoit: Parti e basse ddun pan de couwerpluvialese vers
Lo®gout du toit correspond, dans | a plupart des

chéneau.

Emprise au sol :
D®f i nition ®t ablie au titre des articles 9 du pr®

La d®finition dpeendretee comppteidansle gadre desoaltticles 9 de chacune

des zones des titres Il a V du présent réglement est la suivante

Léemprise au sol correspond " |l a projeainsion vert
gue celle des terrasses dont la haueur est supérieure a 60 cmdu sol naturel, exception faite

de certains éléments de modénatures ou architecturaux: balcons en saillies limités a 80 cm,

pergolas ajourée, débords de toitures limités a 40 cm et marquises.

Exempl es de c on s prisauat sol estcanptabiised : mhisbre immeuble, abri

de jardin, local technique de piscine, poothouse, place de stationnement couverte, terrasses

couverte, terrasses dont | a hauteur est sup®ri el
Constructions dont | doenpigbiiséesie au sol nbest pas

0 constructions totalement enterrées sous le niveau du sol naturel,

0 piscines,
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0 terrassesnon couvertes dont la hauteur par rapport au Terrain Naturel est inférieure a 60
cm,

escaliers dont la hauteur par rapport au Terrain Naturel est inférieure a 60 cm et/ou ne
dépassant pas une largeur de 1 m,

dallage dont la hauteur est inférieurea60cnf b ®t onn®, pav® autobl oquant
rampe dbéacc s b®t onn®e,

marquise,

pergolas ajourée,

dispositif de protection contre les rayonnements solaires limité a 80 cm (hors débord de
toiture),

débord de toitures limités a 40 cm,

balcons en salillies limiés a 80 cm.

T

O OO0 oo o

o O

Balcon avec
saillie supérieure
ag80cm

Terrasse
Emprise au sol non couverte Emprise au sol

garage / cave / sous-sol

1

Terrasse
non couverte

saillie supérieure

3

i 1 7 7
/ //%/ - 1
T / .

%

garage / cave / sous-sol

D®f inition en vigueur pour | dautorisation doéurban
Dans | es autres cas, cdest | a d®f idnCode den , pl us
| ur bani sme qui sdapplique.

Emprises publiques : elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de
voies publiques (parkings de surface, places et p

Emplacements Réservés : Ce sont les terrains, batis ou non, qui sont réservés par le PLU au profit

de collectivit®s publiques ou de services publics
déouvrages publics, ddinstallations do6éint®r°t g®n
llssontre p ®r ®s sur | es plans conform®ment ~ |l a | ®gend
du Code de | d8Urbanisme et autres | ®gislations et
construction est interdite surdbas eepltacesmenbOt R
au PLU.
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Espace boisé classé : Les PLU peuvent classer comme Espace Boisé Classé (EBC), les bois, les

for°ts, parc ° prot®ger ou ° c¢cr®er qubdils soient
attenants ou non " des habitations. Cebresitoldss se ment
des haies ou des r®seaux de haies, des plantatior
dans ndi mporte quelle zone urbaine ou naturelle.
particuliére sur le document graphique (cercles compris dansun quadrillage orthogonal). Situé

dans une zone urbaine, | 6EBC est i nconstructible
dans le calcul des droits & construire.

Si | 6EBC ne peut faire | 6objet ddaucun &®fri cheme
peut, par contre, faire | 6objet de coupes dbéentre

par | d0ar23 cdue RMARel de | 6Ur bani s me.

Espaces libres : Les espaces libres correspondent a la surface du terrain non imperméabilisg
non revétue, de pleine terre.

- Espaces perméables : Les espaces perméables correspondent a de la surface de terrain
permettant l'infiltration directe de I'eau dans le sol et le sousol. Les espaces perméables peuvent
accueillir un revétement de sol perméable

Espacesverts: Les espaces verts d®signent tout espace
déun am®nagement ~ dominante v®g®tale.

Extension: L6 ext ensi on consiste en un agrandi ssement d:
des dimensions infériaures a cellec i . Ldextension peut °tre hori z
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec

la construction existante

Facadedubédti:La noti on de f a- ade maceledu®atimenssibuaepdpcdt®c i e c on
de |Ia voie publigqgue ou de Il a |limite s®parative, d
reglement du Plan Local d'Urbanisme peut fixer une longueur maximale.

Fa-ade douimiteteterraimlongeat | 6empri se de |l a voie. Lor sq
par plusieurs voies, il a plusieurs facades.

Faitage : Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes
opposées.

Gouttiere : Ca n a | situ® 7 | 0ext poit®mielo® dbsdagasles etdlestinga n du
recueillir et évacuer les eaux de pluie.

Installations cl ass®es pour | a protection de I ¢
autorisation) : Sont considérées comme installations classées, au titre du Code de
| 6ei ronnement, | es usines, ateliers, d®p!ts, chant
exploitées par toutes personnes physiques ou morales, publiques ou privées, qui peuvent
présenter des dangers ou des inconvénients, soit pour la commodité d voisinage, soit pour la
sant ®, la s®curit®, la salubrit® publique, soit p

et de | denvironnement, soit pour | a conservation
Ces dispositions sont égalementapplicables aux exploitations de carriéres, au sens des articles

1°" et 4 du Code minier.

Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du permis de
construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leufonctionnement.

Limites séparatives : Limites mitoyennes avec une autre propriété. Les limites séparatives peuvent
étre différentiées en deux catégories:
o Les limites latérales aboutissant a une voie ou a une emprise publique
0 Leslimiteslatéralesdefmd de terrain néont aucun contact a
publique.
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I

Terrain naturel

Logement de fonction : logement dont la présence est indispensable et permanente pour assurer
le bon fonctionnement des installations.

i sont d®bHdurCode de” | dart |

Logement social : Les logements sociaux sont @ u u
bitation.

X q
|l a construction et de | 6ha

Op®ration déam®nagementUnde Op@®®@radtiiomn dddeeamm®@mbd eme n't

déensemble, est une op®ration per met Elesupposte r ®al i
une volont® et un effort ddorgani sation et ddage
di ff® rencie de | dop®ration de construction seul e.
Elle permet de répondre aux objectifs politiques poursuivis par la personne publique compétente

et un besoin identifi®, quodéil sb6agisse des commun
et de | eurs groupements. Ldop®ration dbéensembl e

collectivité et des objectifs de développement durable exprimés das les documents d'urbanisme.

Une op®ration déam®nagement peut avoir pour objet
politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités , de

favoriser le développement des loigs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs, de

lutter contre l'insalubrité, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en

valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels.

Mur de souténement: Un mur de souténement a pour objet de maintenir les terresaturelles, sans

apport de remblai. Méme si le mur a été construit en limite de propriété, il constitue, en raison de

sa fonction, un mur de souténement et non un mur de cléture. Ainsi, les dispositions r=#ives aux

clétures ne lui sont pas applicables. En revanche, ne constitue pas un mur de souténement mais

un mur de cltture celui qui néa pas pour obj et
configuration naturelle du terrainmais qui a pour but de permettre au propriétaire de niveler sa

propriété aprés apportderemblaisLa haut eur maxi mal e ddun mur de so
Le mur de sout nement pe udquiedtsoumiseaurdggmedes cBturdsdi une c | °

Cloture I

Cloture

Cléture Remblais

Mur de
soutenement

Mur de
souténement
Terrain naturel Terrain naturel

Ordre continu : Lesconst ructi ons sont dites en ordre contin
l imite | at ®ral e - | dautre.

Plandemasse: Pl an pr ®sentant | 'implantation et | a haut
tracé des voies de desserte et des raccordements.

Réhabilitation : Tr avaux dd6éam®l i oration g®n®rale ou de mise
vigueur, r®alis®s dans |l e volume do6une construct:i

Rénovation : Travaux ayant pour objet de rétablir une construction dans son état originel.

Ripisylve :Boi sement d®vel opp® aux abords i mm®di ats dodu
Remblais: Apport de terre supplémentaire sur le terrain naturel

Retrait: On appelle retrait, une zone non construite, dont la largeur est mesurée a I'horizontale,

perpendiculairement au mur du batiment, jusqu'a sa rencontre avec la limite de propriété ou la
limite du domaine public.
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Saillie : Partie de construction dépassant le plan de facade ou de toiture.
Sol naturel: Il s'agit du sol existant avant travaux.

Souche : Dispositf ma- onn® pos® sur une toiture, recevant
ventilation.

Surface de plancher : La surface de plancher de la construction est égale a la somme des
surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir duwintérieur des
facades aprés déduction :

a) Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

b) Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

c) Des surfaces de plancherd'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

d) Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris | es rampes d'acc s et |l es aires ¢

e) Des surfaces de plancher des combles non amémgeables pour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

f) Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison intviduelle au sens de l'article L2311
du Code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

g) Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquemet par une partie commune ;

h) D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des partiescommunes intérieures.

Terrain ou unité fonciére: ilot de propriété d'un seul tenant, composé d'une parcelle ou d'un
ensemble de parcelles appartenant & un méme propriétaire ou a la méme indivision.

Voies et emprises publiques :

La voie publique sdentend comme | espace ouvert
deux propriétés, qui comprend la partie de la chaussée ouverte & la circulation des véhicules

motorisés, les itinéraires cyclables| 6 e mpr i se r ®ser v®e au passage des
talus la bordant.

Lédemprise publique correspond aux espaces ext®rie

Zone Non Aedificandi : zone non constructible.
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TITRE Il : DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES
URBAINES
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(HAPITRA : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZANE

La zone UA correspond aux noyaux urbains les plus anciens de la commune (centre médiéval, noyaux
villageois et hameaux).
Cette zone comprend les secteurs suivants :
- le secteur UAa,correspondant aux secteurs plus aérés et de plus faible hauteur que le centre
médiéval : extension Nord-Est du centre médiéval, Village de Porquerolles et Village de Giens.
- le secteur UAh, correspondant notamment aux hameaux centraux de la Capte, de la Maague,
de | a Bayorre, des Salins, de | 6Ayguade, des Borr e
et de la Tour Fondue.

Rappel:Les r gl es qui sdappliquent dans |l a zone UA sont

ainsi que celles édidées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLEJA1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

- lesconstructions destin®es ° | 6industrie

- les constructions desti;n®es ~ | a fonction dbéentre

- les constructions destin®es ;{7 | dexploitation agr.

- les dépéts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc.)

- lesinstalet i ons cl ass®es au titre de |l a protection de
| 6artis;cl e UA2

- I ouverture et | 0dexploitation de carri rsels ou de

- les occupations et utilisations du sol mentionnés aux articles R11137 (Habitations légeres de

loisirs), R11%41 (Résidences Mobiles de loisirs) etR11132 ( Camping) du Cqgde de |
- |l es parcs ;ddattraction
- les carrieres.

Confor m@®ment ™16lA5 adrut i @ddee Ldles 11 & Ur b derdéssnatien, deslrezdec h a n g e me
chaussée commerciaux situés le long des linéaires commerciaux identifiés sur le document graphique
sont interdits.

ARTICLEJAZ - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous corditions :
- lesoccupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées dés lors:
o gudelles sont compatibles avec | e caract re de
pour le voisinage) ;
0 que leurs exigences de fonctionnement sont compatibles avec les infrastructures et les
équipements existants & proximité;

0 qudelles r®pondent aux besoins des wusagers et h
| 6arti-2|l éu RCddenisthe. | 6 Ur ba
- les affouillements et | es exhaussements de sol,

3 du chapitre Il du titre | du présent réglement.
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ARTICLEJA3 - CONDITIONS DE DESSERTIAETES DES TERRAINS

Desserte

Les unités foncieéresdoivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance

et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes: les terrains doivent étre desservis par de voies dont les
caract®ristiques techniques sont suffisantes au reg

- dans |l e cas de voies nouvelles cr ®®esvoiesddivénbétre asi on
dimensionnées et recevoir un traitmme nt en fonction de | 6i mportance
constructions quodelles desservent sans pouvoir °tr
| accessibilit® des personnes ° mobilit® r®duite
adéquats.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil.

Toutacc s doit permettre doassurer | a s®curit® de ses
Cette s®curit® est appr®ci ®e compte tenu, not amment ,
qgue de | a nature et de | dintensit® du trafic.

lorsque |l e terrain est desservi par plusieurs voies,

circulation est moindre.

ARTICLEJA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir unealimentation en eau potable doit étre
raccord®e au r®seau public ddéeau potable de caract ®r i

du reglement du service des eaux.

Assainissement
Eaux usées

Dans la zone UA, hors secteur UAh
Dans |l es zones 0% |l e mode ddassainissement coll ecti:
susceptible dé®vacuer des eaux r®siduaires wurbaines
publ i c d dners orfdrnmimentsaa reglement du service d'assainissement.
Les eaux us®es non domestigues ne peuvent °tre reje

qudapr s avoir fait | dobjet dbéun pr ®traitemmdrd . Les ¢
ddune convention de rejet (ou ddune autorisation de
réglementation en vigueur.

Dans |l es zones 0% |l e mode ddassainissement non coll e
susceptibledeprodui r e des eaux r®siduaires urbaines (vannes et
ddassaini ssement autonome conforme ~ | a r®glementatio

Tout rejet doeffluents domestiques ou non domestiques

Dans le secteur UAh

Dans | es zones 0% |l e mode ddassainissement coll ecti:
susceptible doé®vacuer des eaux r®siduaires wurbaines
public dodassai ni staerggemdntdu sewvited assa®issement.

Les eaux us®es non domestigues ne peuvent °tre reje

qubdapr s avoir fait | dobjet dbéun pr®traitement. Les ¢
ddunevemndr on de rejet (ou ddune autorisation de d®v
réglementation en vigueur.

Dans |l es zones 0% |l e mode ddassainissement non coll e
susceptible de produire deseauxrés duai res ur baines (vannes et us®es) ¢
dbassaini ssement autonome conforme " | a r®gl ementatio

Tout rejet doéeffluents domestiques ou non domestiques
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Eaux pluviales
leseaux pluviales provenant des couvertures et des d

collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou foss®s do®vacuatsdunlaterpain @assins de' réteatorts ef f et

hermétiques a I'entrée des moustiques noues, tranch®es drainantesé). En
ctre rejet ®es dans | e r®seau publ i c déassainissemi
i mper mRabili s®es doivent faire | 6objet dbéune collecte
Pour | es b®©ti ments nouveaux ~ destination ddhabitat,
rétention temporisée et au libre écoulement des eauypluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
r®aliser |l es dispositifs adapt®s ~ | d6op®ration et au
Il es di spositifs de s®curit® ad®quats | or sqgwet | deau
dimensionnés selon la méthodologie suivante :

- application de Il d6instruction 77 d®cennale d s 1o

inférieur ou égal a 2 logements;
- application de I d6instruction 77 centneueaxlest d s |

compris entre 3 et 10 logements ;
- application des régles de la MISEN audela de 10 logements selon la formule suivante:
Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Pour les constructions nouvelles a destination autre qué 6 habi t at , l es am®nagement s
captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du

p®titionnaire qui doit r®aliser |l es dispositifs adapt
voisi n et comprendre | es dispositifs de s®curit® ad®qu

dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivante, établie au titre de la MISEN
Volume V =100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matieres polluantes avant évacuation dans leéseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, |es
qgubdaux cObles t® ®phoniques doivent °tre r®alis®s en
installations doivent étre réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau

de cables.

Dans | e cadre ddéop®ration déam®nagement ddédensembl e, I
maximum de 200 m. La construction laplus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Par aill eurs, au-18i due Codel dar it ibdJirdaR1 % ine, l e projet
situation ou son importance, ilimpose, soit laréalisationparl€o mmune do6é®qui pements publ |
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLEJAS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLEJAG - IMPLANTATION DES CDRISCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées:

- " | dalignement des voies et emprises publiques exis
- " 15 mtres de | 6alignement; de | a RD 98 pour 1|l e sec
- 7 1 dal i gnauplem@nUA®f i hd Ayguade) .
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Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- pour |l es constructions et installations n®cessair
- dans le prolongement du nu des facades mitoyennes;
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;

- dans | e cas dodoune sur ® ®vation doéun bOti meint exi s
sbeffectue en continuit® du nu de | a fa-ade exi st
- pour | es piscines qui peuvent sdi mplanter avec un

au niveau du sol.

ARTICLEJAT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPRORTESISEPARATIVES

Sauf marge de recul port®e au plan, dans | a bande de
substitue (espace situé depuis la limite avec la voie ou emprise publique avec une profondeur de 15 m),

les constructionsbordat une voie ou une emprise publique doivent
l'imite | at®rale " | 6autre.

Au-dela de cette bande de 15 m, la construction en limite séparative est possible sous réserve
- de ne pas excéder une hauteur maximale de 3,60 métres
- lorsque la construction nouvelle est accolée a un batiment existant & condition que la hauteur de
la construction nouvelle ou de la surélévation soit inférieure ou égale a la hauteur du batiment
voisin situé en limite.

Si l a construction ne joint pas |l a |limite s®parative
distance au moins égale a la moitié de sa hauteur avec un minimum de 4 métres.

Des implantations différentes peuvent étre autoriges :
- pour les piscines et terrasses ;
- pour |l es constructions et installations n®cessair
- dans |l e cas ddune sur ® ®vation déun bOti ment exi s
sdef fect weeden delofacade existante donnant sur la limite séparative.

ARTICLEJA8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERF

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniere que la distance horizagle de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la
hauteur ° |1 d®gout du boti ment | e plus ® ev®, sanhs pou

ARTICLEJA9 - BMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLEJA10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :
- 12mdansla zone UA;
- 9mdans le secteur UAa;
- 7 mdans le secteur UAh.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées :
- pourlesconstructions et installations n®cessaires aux servi
- dans |l e cas de | a r®habilitation, restauration,
batiment existant et Iégalement autorisé dont la hauteur est supérieure a la hautemaximale fixée.
Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.
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ARTICLEJA11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions a édifier ou a modifier ne doiventpasporteat t ei nt e au caract re ou
avoisinant s, aux sites, aux paysages naturels ou wur!l
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de l'agglomération. L'esprit

général de l'architecture des batiments (implantation, dimensions, rythme des facades, modénatures,

mat ®r i aux, coul eurs =etc. é) d baintpréserdantcun attrait de ndturecar ® e r ur
engendrer une ambiance de centreville. Le permis de construire peut étre refusé si les travaux projetés

sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

D s lors qudéune <construct i onhiteetwal autregard motanpme® sleesat e u n
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

dispositionsnef ont pas obstacle © |l a r®alisation ddéextensi on:
d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °
Les constructions et aménagements extérieurs (clétures, murs de soutenement, mpes d dacc ) s, é

doivent étre congus de maniere a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des facades et revétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades
principales, latérales et postérgéures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec
le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les travaux r®alis®s sur des constructions existant e
originel des fagades (ouvertures) ainsi que des éléments de modénature (traitement des débords de
toitures, encadrements d6ouvertures, persiennesé). T

contemporain sont autorisées, dans la mesure ou elles participent a la reé en valeur du lieu dans lequel
el les sdéinscrivent

Les matériaux utilisés doivent respecter les aspects des matériaux utilisés traditionnellement dans les
constructions. Ldemploi ° nu de parement de igmest ®r i auXx
creuses, non revétus ou enduits sont interdits. La pierre peut orner des chaines d'angles, entourages,

corniches, etc. Les joints ne doivent pas étre marqués ni soulignés en retrait. lls doivent étre réalisés dans

le méme ton que la pierre. Les rejaitements de teinte foncée sont interdits.

Sont proscrits sdils sont visibles depuis | e domaine
et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un

syst me occultant type volet voire un barreaudage den
Les coffrets de compteurs doéo®lectricit®, de gaz et |
encastrés dans les clétures ou dans les fagades et étre composés etmarmonie avec cellesci.

Léagrandi ssement et |l a cr®ation ddouvertures de propc
peuvent °tre interdits lorsqudils portent atteinte 7
existantes avoisinantes.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées sur les toitures et étre aussi peu visibles que possible
depuis | e domaine public, © | 0exception doéi mpossibil:@
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuite domaine public.

Couvertures
Les toitures ©“ une pente peuvent °tre aut oprincipakes, ~ c
de | a construction et qudelles sB6adossentannéxe.llase f a- ad

toitures-terrasses sont interdites a I'exception de certaines toitureterrasses prises a l'intérieur des
couvertures en tuiles pouvant étre autorisées dés lors que cellesi ne représentent pasplus de 40 % de
la superficie du pan de toiture. La pente ded toiture doit étre sensiblement égale a cellales toitures des
constructions avoisinantes, et étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toitures, justifiées au plan architectural, seront appréciées au cas par cas.
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en toiture doi ve
nsemble de | a cons

Les locaux techniques ou tout autre appendice p e nan't pl ace

int®gration dans | a composition doe

a) Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles doit
sOhar moni ser a vveiles tuiles peesentés sw e secteurs

b) Débords avals de la couverture: lls doivent étre constitués soit par une corniche en pierres, soit par une
génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un intérét architectural. Dans le cde
génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation. Les gouttieres sont autorisées

c) Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites
de la méme maniére que les facades. Elle doivent étre implantées judicieusement de maniéere a éviter des
hauteurs de souches trop importantes ;

d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigérationetc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la céte altimétrique du faitage

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dékrs que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Débords

Dans la zone UA, hors secteur UAh, le long des facades longeant les voies, aucune saillie de loggia ni de
balcon ndest autori s®e.

Dans le cas de portesfenétres, tou garde-corps doit étre positionné en tableau et constitué par des
eléments de ferronnerie ou en fonte moulée.

Clotures

Les am®nagements ext®rieurs, tels que cl*tures, mur s
congus de maniére a épouser au maximumla forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre con
matériaux, etc.).

Les cl6tures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées

- soit dédun mure bhamdttusumani male de 0,60 m et ddun
grillage, etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public doit obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix parruparement
de pierre ;

- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claireoie (matériaux
opaques interdits) ;

- soit par des murs en pierres appareill ®s existants
1,80 m maxmum.

Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tole, PVC, etc.) qui ont pour effet
de«doubler é& la cltture et de |l a rendre opaque (exce,|]
parcelle concernée).

Les portailset leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur maximale.

Ces dispositions :ne sdappliquent pas
- aux établissements et aux infrastructures dont I'activité nécessite des clotures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglenentation en vigueur qui leur est applicable;
- aux ®quipements n®cessaires au fonctionnement des
l ors qudils n®cessitent une mise en s®curit®.

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les virages.
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Concernant les haies végétales, il estecommand® dod®vi t espécifigees (uteaséules mono

essence), de planter des haies dbéessences arbustives
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittospam, cornouiller,
arbre de Jud®e, il as, etc.) et doé®viter | es v®g®t au’

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Lorsqudelles sont riveraines du dpiventa étra éntégRilerbehti c Mar |
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

Cas ddoun mur de sout nement

Lorsque la limite de parcelle et la cl6ture sont concernées par un mur de soutenement, celai devra étre

réalisé perpendiculairement a lapente. Tout mur ne pourra excéder une hauteur maximale de 80 m, la

profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou égale a la hauteur du mur.

Ldensemble ¢ mur de sout nement €& et ¢ mur bahut et
hauteur de 2,00 m. Il est recommandé de planter la terrasse entre deux murs avec des essences locales

pour masquer au mieux la hauteur du mur.

ARTICLEJA 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RMRESADEN D
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

Norme imposée Dispositions particuliéres
Pour les constructions de logements
locatifs financés avec un prét aidé de

|l 6Et at , il ndest
1. Habitat UA, UAaet UAh : 1 place par logement. stationnement par Iogemept.
Pour | 6am®l i orat

locatifs financés avec un prét aidé de
| 6 Et aune,placa de stationnement
nbest exig®e.

2. Hébergement | UA et UAa : Non réglementé
hoételier UAh : 1 place par chambre

UA et UAa : Non réglementé
3. Bureaux UAh : 1 place / 20 m2 de surface de
plancher

UA et UAa: non réglementé
4. Commerces UAh : 1 place / 50 m2 de surface de
plancher

UA et UAa : Non réglementé
UAh :
- Surface de plancher inférieure oy
5. Artisanat égale a 100 m2 : Non réglementé
- Surface de plancher supérieure §
100m?2 : 1 place/25m? de surface
de plancher au-dela de 100 mz
Le nombre de places de stationnement &
réaliser est déterminé en tenant comptede
leur nature, du taux et du rythme de leu
fréquentation, de leur situation
géographique au regard des parkings
publics existant a proximité et de leu
regroupement et du taux de foisonnement
envisageable

6. Constructions et
installations

nécessaires  aux
services publics ou
doint ®r °t
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Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luméme aux obligations imposées ciavant en matiére de
r®al i sation d'aires de stationnement, il seB3aufait arg
Code de | 6Urbani sme.

Aucune place de stationnement pour v®hicules nodest de

Stationnement des deux roues
Pour oute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,
selon les modalités suivantes:

A pour | es constructions ° destination ddhabitation ¢
logement ;
A pourlesconst ucti ons © destination autre que | 6habitation

égale a 400 m2, une place par tranche de 100 m? de surface de plancher créée.

La surface minimale déun emplacement est de 1,5 mi

ARTICLEJA13 - OBLIGATIONS IMPOSBEX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALBSFIINES LIBRES
DQIRES DE JEUX ET DE LOESIRE PLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés en espaces verts (espace d'agrément

végétalisé en pleine erre). lls doivent comporter au minimum un arbre de haute tige pour 100 m2,

Le coefficient ddespace | ibre nbdest pas r®gl ement® er
du terrain faisant | 6objet de | a demande ddautorisat:i
Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'arbres d'essence adaptée au sol, a

raison de 1 arbre planté pour 1 arbre abattu dans toute la zone UA et ses secteurs.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront

aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)

et pourront intégrer des noues paysageres ou deshassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon

naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments parapport a la limite des espaces publics,

devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que l'espace

public, et étre considérés comme une extension de celuci.

Aires de stationnement

Les aires de stationnementd oi vent °tre pl ant ®es N rai son ddun
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysageres, un
regroupement de ces sujets sous forme doletumtchwix boi s®s
ddessences effectu® en fonction de | eurs capacit®s de
prescrit.

o)}

ARTICLEJA14- POSSIBILITES MAXIMAL@E DUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLEJA15C OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIEFRFRBERMANCE ENERGETIQERS/IRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLEJA16 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@RIRAESTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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(HAPITRE : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAUBNE

La zone UB corespond au centre-ville de Hyéres, aux quartiers de la Gare et du port Saint Pierre.
Cette zone comprend le secteur UBa, relatif aux extensions urbaines du XIXe siécle situé entre le centre
ville et I e ciur m®di ®v al

Rappel:Les r gl es g u nslazéna pPBsbnt celles éulittéesidans les seize articles suivants

ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLEJB1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisationglu sol suivantes :

- les constructions destin®es “ | 8industrie ;
- les constructions destin®es “ | a fonction dbentre
- les constructions destin®es ° | dexploitation agr.i
- les dépbts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc.) ;
- les installations class®es au titre de | a protect
|l darticle UA2 ;
- I ouverture et | dexpl oitat iqueiouteesploitatdon duisoussels ou de
- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R1:37 (Habitations légéeres de
loisirs), R11%:41 (Résidences Mobiles de loisirs) etR1132 ( Camping) du Code de |

- |l es parcs ddoattraction ;
- les carrieres.

ARTICLEIB2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions
- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées dés lors:

0 qudelles sont compatibles avec | e caract

nuisances pour le voisinage) ;
0 que leurs exigences de fonctionnement sont compatibles avec les infrastructures et
les équipements existans a proximité ;

“re

0O qudell es r®pondent aux besoins des usagers

di spositions -dedd 60@Gaode cde IRAUrlbani s me.
- Il es affouillements et | es exhaussements de s
3 du chapitre Il du titre | du présent reglement.

ARTICLEJB3 - CONDITIONS DE DESSERTIRETES DES TERRAINS

Desserte

Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance

et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes: les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caract®ristiques techniques sont suffisantes

ol

au

reg

- dans |l e cas de voies nouvell eddun ®Eeesvpidddivéntétre asi on
di mensi onn®es et recevoir un traitement en fonctii

constructions quobelles desservent sans pouvoi
| daccessi bil is @®mokiléésrédyite dovvenin &re assurées par des aménagements
adéquats.

r
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Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisingventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil.

Tout acc s doit permettre dbéassurer |l a s®curit® de sc¢
Cette s®curit® est appr ®ci ®e compt edets&coniiguratioroaingi mme nt
que de | a nature et de | dintensit® du trafic.

Lorsque |l e terrain est desservi par plusieurs voies,
circulation est moindre.

Tout nouvel accés sur une route départementale st i nterdit en de-" des op®r at
moins de 10 | ogements. Aucun nouvel acc s sur | 8avenu

ARTICLE)B4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimeation en eau potable doit étre
raccord®e au r®seau public ddéeau potable de caract ®r i

du réglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

Dans | es zones 0% | e mode drédgestsuteicanstadion me imstallatoo | | ect i |
susceptible dé®vacuer des eaux r®siduaires wurbaines
public doassainissement conform®ment au r gl ement du
Les eaux usées non domestiques nepe uv ent °tre rejet®es dans | e r ®se
gudapr s avoir fait | 06objet ddun pr®traitement. Les ¢
ddune convention de rejet (ou ddune automes dklti on de

réglementation en vigueur.

Dans | es zones 0% |l e mode ddassainissement non coll e
susceptible de produire des eaux r®siduaires urbaines
d 0 a sissamemt autonome conforme a la réglementation en vigueur.

Tout rejet doeffluents domesrt®sgeuacus dodue anuoxn pdlounveisatlieqsu ees

Pour |l es b©ti ments nouveaux ° destination doéhabitat,
rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
r®al i ser | es di s po s (bdssinkde réedtiang he@ngtiqlies al'edteg dRs naousiiqoes,
noues, t r anch ®ebkau terrani sana pdrter pr&jlidice & son voisin et comprendre les
di spositifs de s®curit® ad®quats | orsque | 6ennés est st
selon la méthodologie suivante :

- application de |1 dinstructi on @& batinéntsenauseadxest d s | o

inférieur ou égal a 2 logements;
- application de I d6instruction 77 centennale d s |

compris entre 3 et 10 logements;
- application des régles de la MISEN audela de 10 logements selon la formule suivante:
Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Pour |l es constructions nouvelles ° d e s hécemsaites aun autr e
captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du

p®t i tionnaire qui doit r®aliser les dispositifs adapt
voisin et comprendre les dispos t i fs de s®curit® ad®quats | orsque 1|8

dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivante, établie au titre de la MISEN
Volume V =100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruisellement et susceptibles de recevoir des matieres

polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matieres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.
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Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, |es
qgudaux cObles t® ®phoniques doivent °tre r®alis®s en
installations doivent étreréalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau

de cables.

Dans |l e cadre doéop®ration déam®nagement ddensembl e, I
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre dgservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Par ailleurs, au-18i due Codel der dibdJrdbaRi % ine, l e projet
situation ou son i mportance, il i mpose, dcoriouveauxa r ®al i
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLEIB5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLEIB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIORZPRART AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf marge de recul port ®e au plan se substituant ° |
- avec un recul de 15 m tres de | '"alignement de | dave
- avec un recul de 2 métres des aligiements Nord des rues Clotis et de Belgique;
- avec un recul de 6 métres de I'axe des voies de moins de 12 métres de large, non visées-dessus ;
- alalignement des autres voies et emprises publiques, existantes, a modifier ou a créer dans les autres

cas.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- pour |l es constructions et installatiordf;n®cessaires
- lorsque la construction projetée réalise une continuité avec les immeubles voisins situés avec un retrait
différent de l'alignement ;
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes

existants ;
- dansl e cas dodune sur ®l ®vation dbéun boOti ment -cexi stant
sbeffectue en continuit® du nu de |l a fa-ade existan
- pour | es piscines qui peuvent sdi mplanter avec un r

au niveau du sol.

Le dernier étage en attique est autorisé.

ARTICLEJBY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans | a bande de 15 m °~ partir de | 6alignement ou de
limite avec b voie ou emprise publique avec une profondeur de 15 m), les constructions bordant une voie
Ou une emprise publique doivent °tre ®difi ®es en ordr

Au-dela de cette bande de 15 m, la construction en limite séparatie est possible sous réservede ne pas
excéder une hauteur maximale de 3,60 métres,

Si |l a construction ne joint pas |l a |imite s®parative
distance au moins égale a la moitié de sa hauteur avec un minmium de 4 métres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- pour les piscines et terrasses;
- pour les constructions concernées par des marges de recul discontinues portées au plan
- pourl es constructions et installations n®cessaires
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- lorsque | e bOti ment nouveau est ®di fi ® en contin
séparative sur le fond voisin;

- dans | e cas dd u nbatimsntexi®dnt@égaemenbautoridédaicandition que cellei
sbeffectue en continuit® du nu de |l a fa-ade exi st

- pour | es constructions nouvelles, d s lors qudun i

séparative et dont la facade donnant sur cette limite présente des baies. Dans ce cas, les
nouvelles constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a la moitié de leur
hauteur avec un minimum de 4 metres et la facade donnant sur cettarhite doit comporter des
baies.

ARTICLEJB8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERR

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la demi
hauteur ° | d®gout du boO©ti ment |l e plus ®l ev® (L=1/2H),

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pourlesconstrct i ons et installations n®cessaires aux seryv
- dansle cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;
- dans |l e cas ddune sur ® ®vation ddéun bOti ment exista

ARTICLEJBY - BMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLEJB10- HAUTEUR DESDONSTRUCTIONS

Sauf dispositions contraires portées au document graphique, la hauteur maximale des constructions ne
peut excéder :

- 18 mdans la zone UB;

- 15 m dans le secteur UBa.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- pourl es constructions et installations n®cessaires au
- dans |l e cas de | a r®habilitation, restauration, ext
existant et |légalement autorisé dont la hauteur est supégure a la hauteur maximale fixéeDans ces
cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.

ARTICLE)B11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions a édifier ou & modifiernedoig nt pas porter atteinte au carac
avoisinant s, aux sites, aux paysages naturels ou wurtl
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matéux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

D s lors qudune c o e@senterun éntérétoarchitectyural @u regard @otapment de sa

composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de la dite constructiorCes

di spositions ne font pas obstacle ® | a r®alisation do
d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °
Les constructions et aménagements extérieurs (clotures, ms de souténement, rampesd 6 ac c ) s 5

, é
doivent étre congus de maniere a épouser au maximum le terrain naturel.
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Aspect des facades et revétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades
principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec
le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions d&éaspect architectural ¢
" la mise en valeur du |lieu dans | equel el
Léemploi ° nu de parement de mat ®riaux tel
revétus ou enduits sont interdits.

Sont proscrits s0i |l s inepublic:les sodieslld chasidietes gpvantosse éndacadeo ma

et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un

syst me occultant type volet voire un barreaudage den
Les coffrets ¢ compteurs doé®lectricit®, de gaz et déeau, a
encastrés dans les clétures ou dans les facades et étre composés en harmonie avec cellesi.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées sur les toitures et &raussi peu visibles que possible

depuis | e domaine public, © | 06exception doéi mpossi bili]i
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

otinijge mp or ai n
|l es sdinscr
S Qque carre

Le dernier étage en attique est autorisé.

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a une pente peuvent étre
autori s®es, - condition qubdelles ne constituent pas
sbadossent © unecfomasade ueomt duwdeloliesre ddune annexe.

La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle des toitures des constructions avoisinantes, et

étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles somtutorisées dés lors que cellesci ne

représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les toitures, justifiées au plan architectural, seront appréciées au cas par cas.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toitured oi ven't faire | 6obj
int®®gration dans | a composition ddédensemble de | a cons

a) Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles doit
sOhar moni ser avec | a c ous$sardersecede.feswilegplated «narseitlaisési»es pr ®s
sont autorisées dans le cadre de réhabilitation de toitures de ce type.

b) Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttieres sont autorisées;

c) Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites de la méme maniere que les fagades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a
éviter des hauteurs de souches trop importantes;

d) Sauf raisons techniques majeures,toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la céte aimétrique du faitage ;

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Cl6tures

Les aménagements extérieurs, tels que clétures, ¢ de sout nement, rampes do6a
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre con
matériaux, etc.).

Les clétures ne doiventpas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées:

- soitddun mur bahut sur une hauteur maxi male de 0,60 m
etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le domaine public
doit obligatoirement étreenduite, constituée ou evétue au choixpar un parement de pierre.
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- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claireoie (matériaux opaques
interdits).

Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tole, PVC, etc.) gant pour effet

de ¢ doubler €& |l a cltture et de Il a rendre opaque (e
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur maximale.

Ces dispositiopas:ne sdapplique

- aux établissements et aux infrastructures dont I'activité nécessite des clétures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable

- aux®qui pements n®cessaires au fonctionnement des ser
gubdils n®cessitent une mise en s®cuUrit®.

Les clotures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les virages.

Concernant |l es hai es v®g®tal es, i | -spécfiques (uaec emMema nd ® d
essence), de planter des haingeadapéesas miden (vierse tim fildire, st i ves
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

arbre de Jud®e, il as, etc.) et do®viter kwprey ®g®t au’

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

ARTICLEUB 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RARES\DEN D
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions te
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

Norme imposée Dispositions particuliéres

Pour les constructions de
2 places par logement. logements locatifs financés avec
un pr°t aid® d

En outre, il doit étre aménagé, pour leje xi g ® gudbdune

opérations comportant plus de 5 logements, 1| stationnement par logement.
. place supplémentaire par tranche de 5 Pourl 6 am®Il i or at i ¢
1. Habitat | e . N
ogements. locatifs financés avec un prét

aid® de | 8Et at,
stationnement n
Pour les foyers, résidences de
1 place pour 1 chambre ou logement personnes Aagées, résidences
étudiantes

2. Hébergement
hételier

3. Bureaux 1 place / 30 m2 de surface de plancher
Commerce inférieur ou égal a 100mz2 inclus d¢
surface de plancher : 1 place/30m?2 de surface
4. Commerces de plancher

Commerce de plus de 100 m? de surface de
plancher : 1 place/20m? de surface de plancher

1 place pour 3 chambres

5. Artisanat 1 place/50m?2 de surface de plancher

6. Constructions et| Le nombre de places de stationnement 3
installations réaliser est déterminé en tenant comptede leur
nécessaires aux| nature, du taux et du rythme de leu
services publics ou| fréquentation, de leur situation géographique ay
ddi nt ®r ° t|regard des parkings publics existant & proximité
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et de leur regroupement et du taux de

foisonnement envisageable

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luméme aux obligations imposées ciavant en matiére de
r®alisation d'aires de stationnement, il L&4383au fait ar
Code dbanistinég Ur

Stationnement des deux roues
Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,
selon les modalités suivantes:

- pourl es constructions © destination ddhabitation c¢omp
logement ;
- pour |l es constructions © destination autre que | 6ha

égale a 400 m2, une place par tranche de 100 m#le surface de plancher créée. _
La surface minimale ddun empl acement est de 1,5 ml

ARTICLEJB13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE KE3PISZHBONBRES
DQIRES DE JEUX ET DE LOEJIRE PLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au minimum
un arbre de haute tige par 100 m2.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou deshassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon
naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments parapport a la limite des espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que l'espace
public, et étre considérés comme une extension de celuci.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacéo ar | a pl ant ati on ddarbre dobéess

Aires de stationnement

Les aires de stationnement doi vent °tre pl ant ®es
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysages, un
regroupement de ces sujets sous forme doéll ots boi s®s
ddoessences effectu® en fonction de | eurs capacit®s de
prescrit.

ARTICLEJB14- POSSIBILITERXIMALES@®CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLEIB15¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENT/
Non réglementé.

ARTICLEJBl6C OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@RRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECRONIQUES
Non réglementé.
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(HAPITRB : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAUDNE

La zone UD correspond aux zones a dominante d'habitat et de services situées en périphérie des zones
les plus denses et dans laquelle un renouvellement urbain est envisageable.

La zone UD comprend :
1 un secteur UDa de plus faible hauteur;
1 un sous-secteur UDb spécifique a la requalification globale de la gare;
1 un sous-secteur UDc spécifique aux CINASPIC

Cette zone fait | 6objet de deux Orientations d6Am®nag
Salins et sur le soussecteur UDb spécifique a la requalification globale de la gare, qui déterminent les
conditions doam®n age mesiconstridtions endsagdablest Liesiragles définies ed

aprés dans le présent chapitre complétent et précisent le contenule ces OAP.

Rappel : Les r gl e 4azapaiWD senbcaliegpébictégaidans tes sdize mrsicles suivants
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLEID1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions ;destin®es “ | &8industrie

- lesconstructionsdest i n®es © | a fonction dbéentrep?tt

- les constructions destin®es T | 8exploitation agrico

- es d®p!ts sauvages de toute nature (ferraille, v®h

- es installations c¢l as s ®ersnnanentduires que celtbtemehtianngesaot ect i o
6artixcle UD2

- 6ouverture et | dexploitation de carri rsels ou de gr

111-41 (Résidences Mobiles de loisirs),R111-47 (Caravanes) etR111-32 (Camping) du Code de
6Ur bani s me.
e

I
I
I
I
- lesoccupations et utilisations du sol mentionnées aux article®R111-37 (Habitations Iégeres de loisirs),
R
I
I s parcs ddoattraction.

ARTICLEID2 - OCCUPADNS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions
- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées dés lors:
0 quoboelles sont compatibles avec |l e caract re
nuisances pour le voisinage) ;
0 que leurs exigences de fonctionnement sont compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants a proximité;

0O qudell es r ® pesaind elas tusagens et habitants, sous réserve des
di spositions -ddedd 6@Gaode cde IRAUrlbani s me.
- les affouillements et | es exhaussements de sol,

3 du chapitre Il du titre | du présent regtment.

ARTICLE)D3 - CONDITIONS DE DESSERTIRETES DES TERRAINS

Desserte

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a lI'importance

et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructios qui y sont édifiees

- dans le cas de voies existantes: les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caract®ristiques technigues sont suffisantes au reg

- danslecasdevoiesnouvellescrééesaloccasi on de | a r:®esVoiesdaiventétre doun p
di mensi onn®es et recevoir un traitement en foncti
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constructions quodelles desservent sans pouvoir °tr
| accessibilit® des personnes ° mobilit® r®duite
adéquats.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil.

Tout acc s doit permettre dbéassurer |l a s®curit® de s
Cette sécurité estappré¢ ®e compt e tenu, notamment, de | a position
que de | a nature et de | dintensit® du trafic.

Lorsque |l e terrain est desservi par plusieurs voies,
circulation est moirdre.

Tout nouvel acc s sur une route d®partementale est i1
moins de 10 | ogements. Aucun nouvel acc s sur | d6avenu

ARTICLE)D4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute constructon ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccord®e au r®seau public dbéeau potable de caract ®ri

du réglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

Dansles zones 0% | e mode d&éassainissement collectif es
susceptible do®vacuer des eaux r®siduaires urbaines
public doassainissement conf dassaifiseement. au r gl ement du
Les eaux us®es non domestiques ne peuvent °tre reje
gudapr s avoir fait | 6objet doédun pr®traitement. Les ¢
ddune convent i one auwrisation jde téversament) étddoivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

Dans |l es zones 0% |l e mode ddassainissement non coll e
susceptible de produire des eaux résiduaires urbaines (vanneet us®es) doit °tre poury
ddassaini ssement autonome conforme ° | a r®glementatio

Tout rejet doeffluents domestiques ou non domestiques

Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenantd es couvertures et d e stouds®ddormstrudtisns, ( b al c on

collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou foss®s dd®vacuation pr ®vus eTrétetiens ef f et

hermétiques a I'entrée des moustiques noues, tranch®es drainantesé). En
°tre rejet ®es dans | e r®seau publ ic ddassaini ssemi
i mper mRabili s®es ddaiinwee rcto!l fl ®icte Iv@eaolsj dte r ®seau ou dour
Pour | es b©timents nouveaux ~ destination ddéhabitat,

rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
r®aliser | es di spos.i autdrain sand poper @é&udice a $od wigi®at @mprendre e t

Il es di spositifs de s®curit® ad®quats | or sque | 6eau
dimensionnés selon la méthodologie suivante :
- application de |1 06i nst r wueetld mmbred& batth®rdsenouvemlixest d s | o
inférieur ou égal a 2 logements;
- application de I 6instruction 77 centennale d s |

compris entre 3 et 10 logements;
- application des régles de la MISEN awudela de 10 logemerts selon la formule suivante:
Volume V =100 L x nombre de m2 imperméabilisés.
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Pour |l es constructions nouvelles ° destination autre
captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du

pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptésad o p ®r at i on et au terrain sans
voisin et comprendre |l es dispositifs de s®curit® ad®q

Ces dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivante, établie au titre de la MISEN
Volume V =100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, 1|es
qgubdaux cObles t® ®pldnisq®use se nd osiovuetnetr r°atirne frE® cas doi
installations doivent étre réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau
de cables.
Dans | e cadre ddédop®rati on doam®n age meauaxtinceddieeserssae mb | e |
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a
moins de 150 m.
Lorsque cette desserte nécessite une extension ou un renforcement des réseaux, il pourra étre fait
applicationdeld ar t i ellle dlul 1ICode de | 6Ur bani sme.
Par aill eurs, au-18i due Codel dar it ibdJirdaR1 % ne, l e projet
situation ou son i mportance, il i mpose, soit | a r®al:.
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.
ARTICLEJD5S - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet
ARTICLEIDG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUPWWPBISE E PUBLIQUES
Sauf al i gne men éscanstr@ctioms doiveht tespécter, un decul minimum de:
- 15 m de I 6alignement de | a RD98
- 10 m tres de | 6al i gn e ntermibs batdant le ehenfrdu Bdulthd ; pour | es
- 5 métres del'alignement de la RD 554 (avenue Godillot);
- 10 métres de l'alignement des autres routes départementales. Ce recul est ramené & 5 m dans le
secteur UDa ;
- 4 metres de l'alignement des autres voies et emprises publiques, existantes, a modifier ou a créer.
Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- pour |l es garages qui peuvent so0i mplanter ~° | 6aligne
m ° | d8®gagut du toit
- pour | es piscines qui peuvent s&i mmlddarntiern agwee | dre sr
au niveau du sol ;
- pour |l es constructions et installations ;n®cessaires
- lorsque la construction projetée réalise une continuité avec les immeubles voisins situés avec un retrait
différent de I'alignement ;
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ;
- dans |l e cas ddune sur ® ®vation ddun b®Ot i medwit exi st

sdeffect ue em delaofactdde existante® d u
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ARTICLEID7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu & une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de sahauteur sans jamais étre inférieure a 3 m metres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour les constructions dont |l a hauteur né6exc de p:
de recul des 3 m. Dans ce cas, ces constructonsguvent so6i mplanter en | i mi
doivent respecter un recul minimal de 3 m;

- pourl es constructions et installations n®cessaires

- lorsque |l e b®ti ment nouveau est ®difi® en continu

nouvelle construction doit avoir une hauteur et des caractérigjues sensiblement égales a la
construction voisine ;
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;
- dans |l e cas ddune sur ® ®vation déun bOt ieheeint exi s
sbeffectue en continuit® du nu de | a fa-ade exi st

ARTICLEID8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERF

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniere que la distance horizontaleedout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la
hauteur ° | 6®gout du boOti ment | e plus ®l ev®, sans pou

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pour |l es constructions et installations n®cessair
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants.

ARTICLEJD9 - BMPRISE AU SOL

L 6 empr i sdes canstructiams par rapport & la superficie totale du terrain, telle que définie dans les
dispositions générales, ne peut excéder 35 % dans la zone UD etes sous-secteurs UDa et UDb.

Des emprises différentes peuvent étre admises pour les constructiongt installations nécessaires aux
services publics ou doint®r°t collectif.

ARTICLEJD10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sauf dispositions contrairesportées au document graphique, la hauteur maximale des constructions ne
peut excéder :
- 15 mdans la zone UD
- 12m dans |l e secteur UDb . Toutefois
Pierre Renaudel devra étre en attique.
- 9 mdans le secteur UDa. Cette hauteurpourra, exceptionnellement, étre portée & 12m pour une
partie des constructions. Cettedérogation devra étre justifiée par la composition architecturale du
projet et son intégration dans le site.

, |l e dernier ®

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- pourl es constructions et installations n®cessaires
- dans |l e cas de | a r®habilitation, restauration,
batiment existant et Iégalement autorisé dont la hauteur est supérure a la hauteur maximale fixée.
Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.
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ARTICLEID11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions ° ®difier ou " modifier ne doivent
avoisinant s, aux sites, aux paysages naturels ou wur!t
monumentales. Elles doivent présenter une snplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de Isamble.

D s |l ors qudune construction existante pr®sente un
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en vekeur les caractéristiques de la dite construction. Ces

di spositions ne font pas obstacle " | a r®alisation dbo
d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °
Les constructions et aménagements extérieurs (cloétures, murs de souteénement, ramped 6 ac c ) s 5

, é
doivent étre congus de maniere a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des facades et revétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une uté de traitement. Toutes les facades
principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions da®o a sniesortautonséeh, dansdactesurre allelles panicipenmp o

l a mise en valeur du | ieu dans | equel ell es sdinscr
Ldempl oi “ nu de parement de mat ®riaux tels que carre
revétus ou enduits sont interdits.

Sont proscrits sdils sont visibles depuis | e domaine
et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un

systeme occultant type volet voireunbae audage dense, un panneau perfor ®é
Les coffrets de compteurs do®lectricit®, de gaz et |

encastrés dans les clétures ou dans les fagades et étre composés en harmonie avec cellesi.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées sur les toitures et étre aussi peu visibles que possible

depuis | e domaine public, © | 6exception doéi mpossi bili]i
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a une pente peuvent étre
autori s®es, "’ condition qudelles ne constituent pas
sdadossent © une f a- atdel,a otuoiqtudred | cedu rce nasrtn & xuee.n

La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle des toitures des constructions avoisinantes, et

étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées désrs que cellesci ne

représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les toitures, justifiées au plan architectural, seront appréciées au cas par cas.

Les locaux technigues ou tout autre appendice prenant place en toiture doivenf ai re | 6obj et d
int®gration dans |l a composition ddédensemble de | a cons

a) Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
doit sdharmoniser avec |l a coulsecteur; des vieilles tuiles

b) Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cagle génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttieres sont autorisées ;

c) Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites
de la méme maniére que les fagcades. Eés doivent étre implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs de souches trop importantes ;

d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigérationetc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
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Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la céte altimétrique du faitage

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, des Isrque la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clotures

Les am®nagements ext®rieurs, tels que cl*tures, mur s
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Lesmurs anciens en pierre de pays doivent °tre conse
matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées
- soit d6un mur bahut sur uned®chuanutciugp onsaixtiinfial ‘e dleai
grillage, etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public doit obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix par un parement
de pierre.
- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a clairgoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tble, PVC, etc.) qui ont pour effet
de « doubler » la cloéture etde larende opaque (exception faite ddédune ha
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur maximale.

Ces dispositions :ne sdappliquent pas
- auxétablissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clétures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services publicos u ddi nt ®r °t col | e
l ors qudils n®cessitent une mise en s®cuUurit®.

Les clétures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords desarrefours, ou dans les virages.

Concernant l es haies v®g®tal es, i | -spécffiques (uaec eMlema n d ® d
essence), de planter des haies db6éessences arbustives
buis, pistachier té&ébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

arbre de Jud®e, il as, etc.) et do®viter | es v®g®t au:

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Lor squdell es sont ri veraines du Domai ne Publ ic Mar i |
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

Cas ddéun mur de sout nement

Lorsque la limite de parcelle et la cl6ture sont concernées par umur de souténement, celuici devra étre
réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne pourra excéder une hauteur maximale des50, m, la
profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou égale a la hauteur du mur.

Loensembl e ¢ mur etdenurshahuttet dismositié cetclairevoie » ne peut dépasser une
hauteur de 2,00 m. Il est recommandé de planter la terrasse entre deux murs avec des essences locales
pour masquer au mieux la hauteur du mur.
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ARTICLEJD 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES SOXISTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISAIRES! DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications otraires.

Norme imposée

Dispositions particuliéres

2 places par logement

Pour lesconstructions de logements
locatifs financés avec un prét aidé

de | 8Et at, il no
En outre, il doit étre aménagé, pour leq de stationnement par logement.
opérations comportant plus de 5 logements,| Po u r | 6am®l i orat
1. Habitat 1 place supplémentaire par tranche de 5 locatifs financés avec un prét aidé
logements de | 6Et at , auc
stationnement nd
Pour les foyers, résidences de
1 place pour 1 chambre ou logement personnes  agées, résidences
étudiantes

2. Hébergement
hotelier

1 place par chambre

3. Bureaux

1 place / 30 m2 de surface de plancher

4. Commerces

Commerce inférieur ou égal a100m?2 inclus
de surface de plancher : 1 place/30m2 de
surface de plancher

Commerce de plus de 100 m2 de surface de
plancher : 1 place/20m2 de surface de
plancher

5. Artisanat

1 place/50mz2 de surface de plancher

6. Constructions et
installations

nécessaires  aux
services publics ou

Le nombre de places de stationnement 3§
réaliser est déterminé en tenant comptede
leur nature, du taux et du rythme de leu
fréquentation, de leur situation géographique
au regard des parkings publics existant &

ddi nt ®r ° t|proximité et de leur regroupement et du taux

de foisonnement envisageable

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luméme aux obligations imposées ctavant en matiére de

r®alisation d'aires de stationnement, i | L&4-83au f ai
Code de | 6Urbani sme.
Aucune place de statimnement pour Vv®hicules ndest demand®e

Stationnement des deux roues
Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,
selon les modalités suivantes:

A pourl es constructions destination ddéhabitation
logement ;

A pour les constructions destination autre que
égale a 400 m2, une place par tranche de 100 m#le surface de plancher créée.

La surface minimale db6éun emplacement est de 1,5

S

t

u

ap

r |

comp

mi
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ARTICLEJD 13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE HE3PRIS2HSINERES
DQIRES DE JEUX ET DE LOEJIRE PLANTATIONS

Dispositions générales

Le coefficient db6espace I|ibre
UD et dans le soussecteur UDa Le coef ficient
superficie totale du terran dans le sous-secteur UDb.

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au minimum

un arbre de haute tige par 100 mz.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationneents, etc.) seront

aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)

et pourront intégrer des noues paysagéres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins @ rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon

naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,

devront, quand ils ne sont pas cléturés, étretraités en continuité et dans le méme esprit que l'espace

public, et étre considérés comme une extension de celuci.

Tout arbre de haute tige abattu doit °tre remplac® pa

t °tre auenmneni mum ®

doi
ddespace | ibre doit °t

Aires de stationnement

Les aires de stationnement doi vent °tre pl ant ®es ) r
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysageéres, un
regroupement de ces sujets s oussdé statiomementiavdc antckoixb oi s ®s
ddessences effectu® en fonction de | eurs capacit®s de
prescrit.

ARTICLEJD14- POSSIBILITES MAXIMAL®EDUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLEID15¢C OBLIGATIONS IMBEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALE
Non réglementé.

ARTICLEJD 16 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@BHRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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(HAPITRE : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAUENE

La zone UE correspond aux zones a dominante d'habitat de faible hauteur.
Elle comprend sept secteurs de densités différentes: UEa, UEb, UEc, UEd, UEe, UEf et UEg.

Rappel : Les r gles qui sdappl i quent setdeaantislesbuvansone UE

ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLEJEL - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans |l a zone UE et ses secteur s, " | 6excems éton du
utilisations du sol suivantes :

s

- les constructions ;destin®es | 6i ndustrie
- les constructions desti;n®es la fonction dbéentrep?
- les constructions ;destin®es | 6arti sanat
- les constructions destin®es 7 | 8exploitation agrico
- lesd®ptts sauvages de toute nature (ferrjaille, v®hicu
- les installations class®es au titre de |l a protectio
|l 6article UE2
- I ouverture et | 0expl wviérds aitsiiqoertoutd exploitadionidu soussels ou de gr
- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articleR111-37 (Habitations I1égeres de loisirs),
R111-41 (Résidences Mobiles de loisirs),R111-47 (Caravanes) etR111-32 (Camping) du Code de
| 6 Uisinea n
- |l es parcs ddoattraction.
Dans | e secteur UEg sont interdites toutes | es occupa

UE 2.

ARTICLEJE2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sais conditions :
- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées dés lors:
0 g u 0 edorit eospatibles avec le caractére de la zone (absence de risques et de
nuisances pour le voisinage) ;
0 que leurs exigences de fonctionnement sont compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants a proximité;

0O qudell es r ®p o nsl des tusagers et habiasts isous réserve des
di spositions -dedd 60@Gaode cde IRAUrlbani s me.
- les affouillements et | es exhaussements de sol,

3 du chapitre Il du titre | du présent reglement.

Dans le secteur UEgQ, sont autoriséesla démolition des constructions existantes etla réalisation de
constructions nouvel l&sus rd&ssearivneatdeo nna dfhadi ¢xatc ®der

surface de plancher exi duRLY,tmajoréedd3@%dat e dbéapprobati on
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ARTICLEJE3 - CONDITIONS DE DESSERTIQETES DES TERRAINS

Desserte

Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a lI'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes: les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caract®ristiques techniques sont suffisantes au reg

- dans |l e cas de voies nouvelles cr ®®esvoiesddivénbétre asi on
dimensionnées e t recevoir un traitement en fonction de I
constructions qudelles desservent sans pouvoir °tr
| daccessibilit® des personnes ° mo b i dmérfagément®d ui t e
adéquats.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
I'article 6& du Code Civil.

Tout acc s doit permettre dbéassurer |l a s®curit® de s
Cette s®curit® est appr®ci ®e compte tenu, not amment ,
que de | a mensiiédetrafet de | di

Lorsque |l e terrain est desservi par plusieurs voies,

circulation est moindre.

Tout nouvel acc S sur une route d®partementale est ir
moins de 10 logements.

ARTICLEJE4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccord®e au r®seau public doéeaucopfanmémdéntaex ddpositionar act ®r i

du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

Dans |l es zones 0% |l e mode ddassainissement coll ecti:
susceptible doé®vacuer des e awsées)y i étrd taccordée au résealbb ai ne s
public doassainissement conform®ment au r gl ement du
Les eaux us®es non domestigues ne peuvent °tre reje
gudapr s avoir f ai ntLestontiorstdu piéfraitamerp so® téfindes damsneecadre

ddune convention de rejet (ou ddune autorisation de
réglementation en vigueur.

Dans |l es zones 0% | e mode dodas s mutenconstsidion®uinstallatom c ol | e
susceptible de produire des eaux r®siduaires urbaines
déassaini ssement autonome conforme " | a r®glementatio

Tout rejet doeffluentstidpumestdauesl @ur @®oea dodnBeaux pl

Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant desc ouver tures et des d®bords (balconsé

collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrédans les

caniveaux ou foss®s ddéd®vacuation pr®vus ° cet effet
hermétiques a l'entrée des moustiques noues, tranch®es drainantesé). En
°tre rejet ®es dans | eissemefts des waux puséed. i Toutesd I6sa sudaads n

i mper mPabili s®es doivent faire | 6objet dbéune coll ecte
Pour | es b®©timents nouveaux ~ destination ddhabitat,

rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge du pétitionnaire qui doit
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r®aliser |l es dispositifs adapt®s ~ | 6op®ration et au
| es di spositifs de s ®awaest stogkée aed Gugface. tCes dispositifsgsarent | 0 e
dimensionnés selon la méthodologie suivante :

- application de | dinstruction 77 d®cennale d s 1|lo
inférieur ou égal a 2 logements;
- application de nterfhdalended loraique le nombresdé batiments nouveaux est

compris entre 3 et 10 logements;
- application des regles de la MISEN awudela de 10 logements selon la formule suivante:
Volume V =100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Pour les constructions noue | | es ~ destination autre que | dhabitat,
captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du

p®titionnaire qui doit r®aliser | esnspoites péudiGceasohs adapt
voisin et comprendre |l es dispositifs de s®curit® ad:«

dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivante, établie au titre de la MISEN
Volume V = 100 L x nombre de m2 impermébilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matieres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matierespolluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, |es
qudaux cObles t® ®phoniques doivent °tre r®alis®s en
installations doivent étre réalisées de maigre a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau

de cébles.

Dans |l e cadre doéop®ration déam®nagement ddensembl e, I
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un peau incendie situé a

moins de 150 m.

Lorsque cette desserte nécessite une extension ou un renforcement des réseaux, il pourra étre fait
application dd4 ldaacCbidel eeeL1B5Ur bani s me.

Par ailleurs, au-18i due Co € e isilegle prijet)podra Bire tefusé si, par sa
situation ou son i mportance, il impose, soit |l a r®ali
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLEJES - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLEJEG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter un recul minimum de:
- 15 m de | 6aligghement de | a RDO9
- 10 mtres de | 6alignement de | a RD 559&;pour | es
- 5 metres de l'alignement de la RD 554 (avenue Godillot)
- 10 metres de l'alignement des autres routes départementales
- 5 metres de l'alignement des autres vois et emprises publiques, existantes, a modifier ou a créer.
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Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pourl es garages qui peuvent soé6implanter ° | dalignem
3 m © | d®gout du toit

- pour | es piscines qui peuvent sdi mplanter avec un
au niveau du sol ;

- pourlesconstruc i ons et installations n®cessaires aux ser

- lorsque la construction projetée réalise une continuité avec les immeubles voisins situés avec un
retrait différent de l'alignement;

- dans le cas de restauration ou d'aménagenent de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;

- dans |l e cas ddune sur ® ®vation

ddun bOti meint exi s
sdbeffectue en continuit® du nu de |

a fa-ade exi st

ARTICLEJEY - IMPLANTATION DE®NSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dispositions applicables au secteur UEa

Les constructions doivent étre implantées en limite séparative en ordre continu ou serbntinu.

Si la construction ne joint pas la limite séparative, le§ a- ades doi vent °tre ®cart ®es
distance au moins égale a la moitié de sa hauteur avec un minimum de 3 meétres.

Dispositions applicables aux secteursUEb, UEc et UEd
Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu avec un il minimum de 3 m des limites
séparatives.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour |l es constructions dont | a hauteur n
de recul des 3 m. Dans ce cas, ces constructions peuvents 6 i mpl ant er e
doivent respecter un recul minimal de 3 m;

- pour |l es constructions et installations n®cessair

- Il orsgqgue | e bOti ment nouveau est ®dDbahsic®cagta contin
nouvelle construction doit avoir une hauteur et des caractéristiques sensiblement égales a la
construction voisine ;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;

- danslecasddune sur ® ®vation ddéun bOti ment exisitant | ®¢
sdbeffectue en continuit® du nu de |l a fa-ade exi st

6exc de p:
n | imite

Dispositions applicables au secteur UEe et UEg

Les constructions doivent étre implantées en ordraliscontinu avec un recul minimum de 5 m des limites
séparatives.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- pour | es constructions dont | a hauteur n
de recul des 3 m. Dans ce cas,cesconstructions peuvent s
doivent respecter un recul minimal de 5 m;
- pour |l es constructions et installations n®cessair
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batimers existants, dans les limites des
volumes existants ;
- dans |l e cas ddune sur ®l ®vation
sdbeffectue en continuit® du nu

6exc de p:
Oi

mpl ant e

ddun bOti meint exi s
de |

a fa-ade exi st

Dispositions applicables au secteur UEf

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu avec un recul minimum de 8 m des limites
séparatives.
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Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour les constructions dont | a hauteur labndexc de p:
de recul des 3 m. Dans ce cas, ces constructions
doivent respecter un recul minimal de 8 m ;

- pour |l es constructions et installations n®cessair

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;

- dans |l e cas ddune sur ® ®vation déun bOti meint exi
sdbeffectue en continuit® du nu de |l a fa-ade exi st

s

ARTICLEJES - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERR

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre bathent (balcons compris) soit au moins égale a la

hauteur ° |1 d®gout du bo©ti ment | e plus ®l ev®, sans pou
Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pourl es constructions et installations n®cessaires
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants.
ARTICLEJE9 - BMPRISE AU SOL
Léempr i se anstrucians pardapmort &la superficie totale du terrain, telle que définie dans les
dispositions générales, ne peut excéder:
- 55%enUEa;
-  45%en UEb;
- 35% en UEc;
-  25%enUEd;
- 15% en UEe,
- 10% en UEf et UEg.
Des emprises différentes peuvent étreadmises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou ddint®r°t collectif.
ARTICLEJE10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Sauf dispositions contraires portées au document graphique, la hauteur maximale des constructions ne
peut excéder 7 m.
Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- pour |l es constructions et installations ;n®cessair-r
- dans l e cas de | a r®habilitation, restauration

batiment existant et légalement autorisé dont la hauteur est supérieure a la hauteur maximale fixée.
Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.
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b)

ARTICLEJE11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions ° ®difier ou " modifier ne doivent
avoisinant s, aux sites, aux paysages naturels ou wur!t
monumentales. Elles divent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a mapre I'harmonie de I'ensemble.

D s |l ors qudune construction existante pr®sente un
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalemens, doivent mettre en valeur les caractéristiques deladite construction. Ces

di spositions ne font pas obstacle " | a r®alisation dbo
d s lors que sont mis en val euoninitides ® ®ments doéint ®r °
Les constructions et aménagements extérieurs (cloétures, murs de souteénement, ramped 6 ac c ) s 5

, é
doivent étre congus de maniere a épouser au maximum le terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent étre conservés o econstrui ts ~ | 6i dent i
mat ®r i aux, etcé)

Les murs de soutenement implantés dans le prolongement de la construction principale ou de ses annexes

doivent étre traités en harmonie de cellex i . Lorsgque | e mur de sownslenement

prolongement de la construction principale ou de ses annexes, il doit étre réalisé dans un objectif

ddint ®gration paysag re et de r e draitement engierses s€ahaebe s ar c h
parement en pierres séches ou en pierres jointp ®e s | 6aide ddéun mortier de b
(utilisation de pierres |l ocales) é

Aspect des fagades et revétements

Toutes les fagades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades
principales, latérales et postéreures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec
le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions ddaspect architectural contemporain
alamiseenval eur du | ieu dans | equel elles sédinscrivent
Ldemploi ° nu de parement de mat®riaux tels que carre
revétus ou enduits sont interdits.

Sont proscrits sdils sont vi sidsbelcleasdieteipeniose dnacadeo mai n e

et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un

syst me occultant type volet voire un barreaudage den
Les coffrets decc¢com®pt edier sgadzd Rltecdddau, ainsi que | es
encastrés dans les clétures ou dans les fagcades et étre composés en harmonie avec cellesi.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées sur les toitures et étre aussi peu visiblegie possible

depuis | e domaine public, © | 0exception doéi mpossibil:@i
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Letitures a une pente peuvent étre

autori s®es, N condition qubdelles ne constituent pas
sdbadossent © une fa-ade, ou quobelles constituent | a t

La pente de la toiture doit étre sensiblemat égale a celle des toitures des constructions avoisinantes, et

étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées dés lors que cellesne

représentent pas plus de 40 % de la superficielu pan de toiture.

Les toitures, justifiées au plan architectural, seront appréciées au cas par cas.

Les | ocaux techniques ou tout autre appendice prena
int®gration dans | a cocorptustiont i on ddensembl e de | a

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal” ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
doit sd&harmoniser avec |l a couleur;des vieilles tuiles

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peétre utilisée pour sa réalisation. Les
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gouttieres sont autorisées ;

c) Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites
de la méme maniere que les fagades. Elles doivent étre implantées judicieuseméxde maniére a éviter des
hauteurs de souches trop importantes ;

d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes atl'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du faitage

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas @ nature a rompre I'harmonie du site.

Clotures

Les am®nagements ext®rieurs, tels que <c¢clttures, mur s
concus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent>° t r e conserv®s ou reconstruits
matériaux, etc.).

Les cl6tures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées
- soit ddun mur bahut sur une havuteur maxi mal e de
grillage, etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public doit obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix au choix par un
parement de pierre.
- soit par des haies vives, des grilles métdiques ou tout autre dispositif a clairevoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tble, PVC, etc.) qui ont pour effet
de ¢ doubler é& |l a cltture et de haieen®g®tapaquel é&r
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

Ces dispositions :ne sf6appliqguent pas
- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des didres spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable
- aux ®quipements n®cessaires au fonctionnement des
l ors qudils n®cessi.tent une mise en s®cuUurit®

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les virages.

Concernant les haies végétales, il este c ommand® do®vi t espéciligees (ueaseukes mo n o

essence), de planter des haies dbdessences arbustives
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittospam, cornouiller,
arbre de Jud®e, il as, etc.) et do®viter | es v®g®t au’

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Lorsqudelles sont riveraines du dpivanta étra éntégralenbehti c Mar |
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

Cas ddéun mur de sout nement

Lorsque la limite de parcelle et la cl6ture sont concernées par un mur de soutenement, celai devra étre

réalisé perpendiculairement a lapente. Tout mur ne pourra excéder une hauteur maximale de 80 m, la

profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou égale a la hauteur du mur.

Ldoensemble ¢ mur de sout nement €& et ¢ mur bahut et
hauteur de 2,00 m. Il est recommandé de planter la terrasse entre deux murs avec des essences locales

pour masquer au mieux la hauteur du mur.
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ARTICLEUE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RMRESA\DEN D

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

Norme imposée Dispositions particuliéres
Pour les constructions de logements
2 places par logement. l ocatifs financ®s a

il ndest udaxieg® pl
En outre, il doit étre aménagé, pour leq stationnement par logement.

opérations comportant plus de 5/Pour | 6am®l i oration
1. Habitat logements, 1 place supplémentairelf i nanc ®s avec un [
par tranche de 5 logements. aucune pl ace de s

exigée.

Pour les foyers, résidences de personnes

1 place pour 1 chambre ou logement agées, résidences étudiantes

2. Hébergement
hételier

3. Bureaux 1 place / 30 m2 de surface de plancher
Commerce inférieur ou égal & 100m3
inclus de surface de plancher : 1
place/30m?2 de surface de plancher
Commerce de plus de 100 m? de
surface de plancher : 1 place/20mz2 de
surface de plancher

Le nombre de places de
stationnement a réaliser est déterminé
5. Constructions et| en tenant compte de leur nature, du
installations taux et du rythme de leun
nécessaires  aux| fréquentation, de leur situation
services publics ou| géographique au regard des parkings
doi nt ®r ° t| publics existant a proximité et de leu
regroupement et du taux de
foisonnement envisageable

1 place par chambre

4. Commerces

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luméme aux obligations imposées ctavant en matiére de

r®al i sation d'aires de stationnement, i | L$54-B3alu f ai

Code de | 6Urbani sme.
Aucune place de statimnement pour Vv®hicules ndest demand®e
Stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,
selon les modalités suivantes:

A pourl es constructions ° destination ddhabitation
logement ;
A pour les constructions ~ destination autre que

égale a 400 m2, une place par tranche de 100 m#le surface de plancher créée.

La surface minimale db6éun emplacement est de 1,5

ARTICLEJE13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE KE3PIS2HEONBRES
DQIRES DE JEUX ET DE LOESIRE PLANTATIONS

ar

r |

comp

0 ha
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Dispositions générales
Le coefficient dbéespace |ibre doit °tre au mini mum ®g
- 25% de la superficie totale du terrain en UEg
- 35% de la superficie totale du terrain en UEDb;
- 45% de la superficie totale du terrain en UEG;
- 5b% de la superficie totale du terrain en UEd,
- 65%de la superficie totale du terrain en UEe;
- 70% de la superficie totale du terrain en UEf et UEg.

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au minimum
un arbre de haute tige par 100 mz.

Les zones laises libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétetion pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de fagon
naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a larite des espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que l'espace
public, et étre considérés comme une extension de celuci.

Aucun arbre ne doit étre abattu. Lorsque cela est nécessaire poutles raisons techniques ou la faisabilité
du projet, | arbre abattu doit °tre remplac® par | a p
sensiblement identique, a raison de 2 pour 1.

Aires de stationnement

Les aires dest ati onnement doi vent °tre pl ant ®es N rai son
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysageéres, un
regroupement de ces sujets sous f otioomemedtdavec ontclsoixb oi s ®s
ddessences effectu® en fonction de | eurs capacit®s de
prescrit.

ARTICLEJE14- POSSIBILITES MAXIMAL@EDUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLEJE15C OBLIGATIONSIPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALE
Non réglementé.

ARTICLEJE16 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@RIRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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(HAPITRE : DISPOSITIONS APPLICABLES @NEZG

La zone UG correspond aux espaces essentiellement tournés vers des équipements touristiques,
ddoh®bergement touristique, de sant® et de | oisirs.
Elle comprend les secteurs :
- UGa, relatif aux équipements hospitaliers. Il s'agit notamment des terrainsitués a Giens et au
Sud du Mont des Oiseaux ;
- UGb, relatif aux httels et villages vacangces de s
- UGc, relatif aux activités de camping situées en zone urbaine ou en continuité de cellg ;
- UGcr, relatifs auxactivités de camping situées en zone urbaine ou en continuité de cellei mais
confrontées au risque inondation ;

- UGd, relatif aux activit®s nautiques et de | oi si
Orientation dd Am®n age men (OAPE qui détermink rles gecomalitiomsa t i o n
ddam®nagement et | es destinations des constructi ol

valeur réglementaire. Les régles définies eaprés dans le présent chapitre complétent et précisent
ces conditions ;
- UGgy, rdatif aux stationnements des caravanes pour les gens du voyage au Palyvestre.

Rappel:Les r gl es qui sdappliguent dans |l a zone UG sont
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif awdispositions générales.

ARTICLEJG1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans | densemble de |l a zone UG et ses secteur s, sont

suivantes :

- lesconstructions destin®es ~ | dhabitatign, ~ | 8except

- les constructions ;destin®es ~ | &dindustrie

- Il es constructions desti;n®es ~ |l a fonction ddentrep!?

- les constructions ;destin®es ~ | dartisanat

- les constructions desinées aux commerces,” | dexception de celles vis®es

- les constructions destin®es aux bureaux, ~ | dexcept

- les constructions destin®es T | 8exploitation agrico

- lesdépbts sauvagesdetaut e nature (ferraille, v®hijcules accider

- les installations class®es au titre de |l a protectio
l article UG 2

- I ouverture et | dexpl oitat i onutaesploitaton duisoussels ou de gr

Dans le secteur UGa, sont également interdites, toutes les occupations et utilisations du sol non
mentionn®es ~ | darticle UG 2.

Dans le secteur UGhb, sont également interdites, les occupations et utilisations du sol suivarge
- |l es parcs ¢ddattractions
- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R1:37 (Habitations légeres de
loisirs), R11%41 (Résidences Mobiles de loisirs), R11#47 (Caravanes) et R11132 (Camping) du
Code de | 6Urbani sme.

Dans les seceurs UGc et UGcr, sont également interdites, les occupations et utilisations du sol suivantes
- les constructions ° destjnation doéh®bergement htt
- les parcs ddattractions
La reconstruction aprés une destruction par sinistre est interdite dans le sg#eur UGcr compte tenu de la
n®cessit® ddassurer 7 s®curit® des personnes dans ces

Dans le secteur UGd, sont également interdites, les occupations et utilisations du sol suivantes :
- lesconstructionsadest i nati on dodh®bergement htltelier
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- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R1:37 (Habitations légéeres de
loisirs), R11%141 (Résidences Mobiles de loisirs), R11#47 (Caravanes) et R11132 (Camping) du
Code de | 6Urbani sme.

Dans le secteur UGgv, sont également interdites, les occupations et utilisations du sol non mentionnées a

barticle UG 2.

ARTICLE)G2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont autorisées sous conditions :

- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées dés lors:
0 qudelles sont compatibles avec |l e caract re
nuisances pour le voisinage) ;
0 que leurs exigences de fonctionnement sont compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants a proximité;

0O quodell es r®pondent aux besoins des usagers
di spositions -dedd 6@Gadea cde IRAUrlbani s me.
- les affouillements et | es exhaussements de sol,
3 du chapitre Il du titre | du présent réglement;

- les l ogements de fonction et de gardiennage ° C
autoriseesdans | a zone, que | eur surface de plancher ma
unité fonciere et que leur volume soit intégré dans celui des batiments principaux ;

- les constructions ° usage de bureaux et e comme
nécessaires aux activités de chaque secteur;

- dans | e secteur UGa, |l es constructions et i nst al
médicale ou paramédicale ;

- dans | e secteur UuGecer , seule | a r®habilanttsaa i on et
condition qudelle permette une am®l|lioration de | a

- dans |l e secteur UGgv, l es constructions eea&au i nst al
fonctionnement de | 6aire dbéaccueil des gens du vo

ARTICLEJG3 - CONDITIONS DE DESSERTIRETES DES TERRAINS

Desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a lI'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiée

dans le cas de voies existantes: les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caract®ristiques techniqgues sont suffisantes au reg

dansl e cas de voies nouvelles cr ®®e s:césvoieddviveaté&teei on de
di mensi onn®es et recevoir un traitement en foncti
constructions quodelles desservefdtmsans omviborsuoe
stationnement . La s®curit® des pi® ons et | daccessi

assurées par des aménagements adéquats.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés ane voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil.

Tout acc s doit permettre doas s uueecle désaisage® desvoies. ® de s ¢
Cette s®curit® est appr®ci ®e compte tenu, not amment ,
que de | a nature et de | dintensit® du trafic.

Lorsque |l e terrain est desser vtiablipula vom lowls gémewpousla voi es,

circulation est moindre.
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ARTICLEJG4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccor d®e au r ®pomkeuwde qaradiéristiques duifisaates conformément aux dispositions
du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

Dans |l es zones 0% |l e mode ddassaini ssement coll ecti:
suscepti bl ees dabix®@ésiduaitee urbaides (vannes et usées), doit étre raccordée au réseau

public doassainissement conform®ment au r gl ement du

Les eaux us®es non domestigues ne peuvent °tre reje
guprm s avoir fait | dobjet doéun pr®traitement. Les cor
ddune convention de rejet (ou ddune autorisation de
réglementation en vigueur.

Dans | es z on e sssanigerheat non edlextif estdlearégle, toute construction ou installation
susceptible de produire des eaux r®siduaires urbaines
déassaini ssement autonome conforme " | a r®glementatio

Toutrej et doeffluents domestiques ou non domestiqgues da

Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des couvertures et des débords (balcors) de toutes constr

collectées par des gouttieres ou chéneaux, serontconduites par une canalisation enterrée dans les

caniveaux ou foss®s ddéd®vacuation pr®VvuUus ° cet ef fet
hermétiques a I'entrée des moustiques noues, tranch®es dr ai naauddvens é) . En
°tre rejet ®es dans | e r ®seau publ ic ddassaini ssemi
i mper mPabili s®es doivent faire | dobjet dodéune coll ecte

Pour toute construction nouvelle, les aménagements nécessaires au captage, a la rétention temporisée et
au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs
adapt ®s ~ | 6op®r at i oenprégudice a son Yoisim et aomprendreales disppsdifs te
s®curit® ad®quats | orsque | deau est stock®e en surfas
formule suivante :

Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabili®#es soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matieres polluantes avant évacuation dans le réseauuwle milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, |es
qgubdaux cObles t® ®phoniques doivent °tre r®alis®s en
installations doivent étre réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau

de cébles.

Dans |l e cadre doéop®ration déam®nagement ddensembl e, I
maximum de 200 m. La construction la plus @ignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Par ailleurs, au-18i due Codel dar it ibdJirdaR1 % ine, l e projet
situation ou son importance, il impose, soit la réalisationparlaCommunn d 6 ®qui pement s publ i c:
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLEJG5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet
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ARTICLEJG6 - IMPLANTATION DES CONSTRINSTPAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent respecter un recul minimum de:

- 15 m tres de | dalignement de | a RD 98
- 10 m tres de I 6alignement des autres routes d®parte
- 5 metres de l'alignement des autres voies eemprises publiques, existantes, a modifier ou a

créer.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- pourl es constructions et installations n®cessaires au
- lorsque la construction projetée réalise une continuité avec les immeubles voisins situés avec un retrait
différent de l'alignement ;
- dans le cas de restaurationou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes

existants ;
- dans |l e cas doéune sur ® ®vation dodun bOt i me wit exi st
sbeffectue en continuit® du nu de | a fa-ade existan

ARTICLE)G7 - IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu avec un recul minimum de 5 m des limites
séparatives.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pourlesconstructons dont | a hauteur ndexc de pas 3,60 m 7 |¢
recul des 3 m. Dans ce <cas, ces constr wecdoiveotn s peuv
respecter un recul minimal de 5 m;

- pour les constructions et installationsn ®c essai res aux services publics ou

- Il orsqgue | e bO©ti ment nouveau est ®difi® en continuit
construction doit avoir une hauteur et des caractéristiques sensiblement égales a la constructio
voisine ;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ;

- dans | e cas d6éune sur ® ®vation ddédun boOt i medit exi st

sdeffectue en cadatdde existante® du nu de |

ARTICLEJGS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERF

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plusproche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la
hauteur ° | 6®gout du boO©ti ment | e plus ®l ev®, sans pou

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- pourl es constructions et installations n®cessaires au
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ;

- dansl e cas ddéune sur ® ®vation déun bOti ment exi stant

ARTICLEJG9 - BVPRISE AU SOL

Léemprise au sol des constructions par rapport 7 | a ¢
dispositions générales, ne peut excéder:

- 20 % dans la zone UG et dans les secteurs UGa et UGh

- 10 % dans le secteur UGc;

- 5% dans les secteurs UGd et UGgv.
Ldemprise au sol est non r ®gl ement ®e en UGcr .
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ARTICLEJG10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder.

- 9 mdans la zone UG et dans les secteurs UGa et UGDb;

- 7 mdans les secteurs UGc, UGcr, et UGgyv;

- 7 mdans le secteur UGd. Cette hauteur pourra étre portée a 40 m pour les installations liées au parc
ddattraction.

Des hauteurs différentes peuvent étre atorisées :
- pour |l es constructions et installations ;n®cessaires
- dans |l e cas de |l a r®habilitation, restauration, ext
existant et |également autorisé dont la hateur est supérieure a la hauteur maximale fixée. Dans ces
cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.

ARTICLEJG11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions " ®difier ou " modifier ne doivent
avoisinant s, aux sites, aux paysages naturels ou wur!tl
monumentales. Elles doivent présenter une siplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'narmonie de lsamble.

D s lors qudéune construction existante pr®sente un
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en vieur les caractéristiques de ladite construction. Ces

di spositions ne font pas obstacle " | a r®alisation dbo
d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °
Les constructions et aménagements extérieurs (clotures, murs de soutenement, ramped 6 acc ) s , é
doivent étre congus de maniere a épouser au maximum le terrain naturel.

Dans le secteur UGd, les formes et aspects des installations et constructions peuventfférer du reste de
| 6aggl om®r ation ° condition db6é°tre n®cessaires au fon
de maniére homogéne.

Aspect des facades et revétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de titement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions doaspectaumrisés dahsdaonesure allellexparticipentmp or ai n

l a mise en valeur du | ieu dans | equel ell es sdinscr
Lédempl oi “ nu de parement de mat ®riaux tels que carre
revétus ou enduits sont interdits.

Sontproscr i ts sdils sont visibles depuis | e domaine publi
et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un
systeme occultant type volet voire un barreaudaged n s e, un panneau perfor ®é
Les coffrets de compteurs doé®lectricit®, de gaz et |

encastrés dans les cl6tures ou dans les fagcades et étre composés en harmonie avec cellesi.

Les antennes paraboliques doiventétre implantées sur les toitures et étre aussi peu visibles que possible

depuis | e domaine public, ° | dexception ddi mpossibili.i
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a une pente peuvent étre
autori s®es, : condition qudelles ne constituent pas
sdadossent © une f a-ade,uroeu dgduubneel laensn ecxcen.st i tuent | a t

La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle des toitures des constructions avoisinantes, et
étre comprise entre 25 et 35 %.

72



PLU de Hyeéresles-Palmiers
R gl ement doéUrbani s me

I

b)

<)

d)

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées deés lors quelles-ci ne

représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les toitures, justifiées au plan architectural, seront appréciées au cas par cas.

Les | ocaux techniques ou tout autre appendbdboeeprena
int®gration dans |l a composition ddensemble de | a cons

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
doit sd®harmoniser avec |l a couleur;des vieilles tuiles

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doiven&tre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttieres sont autorisées ;

Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites
de la méme maniere que les fagcades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniere a éviter des
hauteurs de souches trg importantes ;

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pasdépasser de plus de 0,80m par rapport a la céte altimétrique du faitage

Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clotures

les am®nagements ext®rieurs, tels que cl*tures, mur s
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doiventteur§;tre con
matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées

- soit ddun mur bahut sur une hauteur maxi male de 0, 6
etc.), éventuellement doublé par une haievive. La partie visible du mur bahut depuis le domaine public
doit obligatoirement étreenduite, constituée ou revétue au choixpar un parement de pierre.

- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claireoie (matériauxopaques
interdits).

Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tble, PVC, etc.) qui ont pour effet
de ¢ doubler €& la cl®tture et de |l a rendre opaque (e
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 métres de hauteur maximale.

Ces dispositions :ne sdappliquent pas

- auxétablissements et aux infrastructures dont I'activité nécessite des clétures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable

- aux équipements nécessaires au fonctionnement des servicespublice u ddi nt ®r °t col | ect i
gudils n®cessitent une mise en s®cuUrit®.

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les virages.

Concernant les haies végétales, il esse command® do6 ®vi t espécifigees (uheasséules mon o

essence), de planter des haies ddessences arbustives
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittospam, cornouiller,
arbre de Jud®e, il as, etc.) et doé®viter | es v®g®t au:

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).
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Lorsqudel l es sont riveraines du D o maétre etégRlanehti c

constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

ARTICLEJG 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RMESADEN D

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées poures constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

Norme imposée Dispositions particuliéres

1. Hébergement 1 place / chambre

hételier

2. Commerces 1 place / 50 m? de surface de plancher

3. Bureaux 1 place/30 m? de surface de plancher

4. Campings Le nombre de places de stationnement a réaliser es
5. Parcsd®termin® en fonction d

leurs spécificités de fonctionnement, de leur nature
du taux et du rythme de leur fréquentation.

Le nombre de places de stationnement a réaliser es
déterminé en tenant compte de leur nature, du taux
et du rythme de leur fréquentation, de leur situatiof
géographique au regard des parkings publics
existant a proximité et de leur regroupement et d

ddattract

4, Constructions et
installations

nécessaires  aux
services publics ou
doint ®r °t

taux de foisonnement envisageable

Les places de stationnement nécessaires aux logements de fonction pour le gardiennage doivent étre
prévues en sus des normes de stationement imposées en fonction de la destination de la construction.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luméme aux obligations imposées ciavant en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application des dispositions prévuesia 6 a rL151-23dwe
Code de | 6Ur bani sme.

Stationnement des deux roues
Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,
selon les modalités suivantes:

A pour |l es construct i dansomportahteas mainscnt logements, Gine placeé para
logement ;
A pour |l es constructions ° destination autre que

égale a 400 m?, une place par tranche de 100 m2 de surface de plancher créée.

Lasurface mi ni mal e ddun emplacement est de 1,5 mi

ARTICLEJG13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE KESPIS2HSONHERES

DQIRES DE JEUX ET DE LOEJIRE PLANTATIONS

Dispositions générales

Le coefficient éte@emnimpnaumeégallai bre doi t
- 40 % de la superficie totale du terrain dans la zone UG et dans les secteurs UGa et UGp
- 10 % dans le secteur UGc;
- 10 %dans le secteur UGd et UGgv.

I'l ndéest pas r glement® dans |l e secteur UGcr.

Les espaces libres doiventétre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au minimum
un arbre de haute tige par 100 mz.

Mar |
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Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront

aménagées en espaces paysagers ou jadins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)

et pourront intégrer des noues paysagéres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétaliséde facon

naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,

devront, quand ils ne sont pas cloturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que I'eape

public, et étre considérés comme une extension de celuci.

Tout arbre de haute tige abattu doit °tre remplac® pa

Aires de stationnement

Les aires de stationnement doi vent KHautee ptliaghga ®dde s
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysageres, un
regroupement de ces sujets sous forme doéllots bois®s
d6essences efdndecldurs @paeitds dé aaptatidn iet de rétention des polluants, pourra étre

prescrit.

ARTICLEJG14- POSSIBILITES MAXIMAL®EDUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLEIG15¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENT/
Non réglementé.

ARTICLEJG16 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@HRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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(HAPITRB : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZDONE

La zone Ul correspond aux espaces ddactivit®s ®conomi
- un secteur Ula, relatif aux activités commerciales
- un secteur Ul b, rel atif aux zones ° domi Aesnt e doa

Loubes et Palyvestre Nord);
- unsecteur Ulc, destiné aux activités agricoles et commerciales liées au marché aux fleurs, localisé

a St Gervais ;
- un secteur Ul m, relatifs aux zones ddactivit®s mi
comprend les sous-secteurs Ulm1 et UIm2;
- un secteur Ulp, relatif “ la zone db6éactivit® de P
Rappel:Les r gl es qui sdappliquent dans |l a zone Ul sont

ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux disgitions générales.

ARTICLEJI 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans | 6ensemble de |l a zone Ul, sont interdites |l es oc
- les constructions destin®es ~ | bbabtitt;ate Ull 8B8exce
- les constructions destin®es ~ | 0h®bergement htltel
- Il es constructions destin®es ~ | 0d0exploitation agri

| 6arti;cl e UI 2
- les dépébts sauvages de toute nature (ferraille, véhicules acciden®s ou usag®s, etc. é)
- |l es installations cl ass®es au titre de I a prot
mentionn®es ~ | darticle Ul 2 ;
- I ouverture et | 0exploitation de carri rsels ou de

- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R11:B7 (Habitations légeres de
loisirs), R11%141 (Résidences Mobiles de loisirs), R11#47 (Caravanes) et R11132 (Camping) du
Code de | 6Urbani sme

- les parcs ddattraction.

Dans le secteur Ula,sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Il es constructions ;destin®es ~ | dindustrie

- |l es constructions ;destin®es ~ | dartisanat

- les constructions ° wusage doéentrep?t; " | 6exceptio

- lesconstructions destin®es ~ | dactivit® commerciale
uUl-2.

- Les constructions destin®es ~ | dusage de bureaux.

Dans le secteur Ulb, sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions destin®es ~ | 6activit® commerci al

ARTICLEJI2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone Ul, hors secteur Ula, sont autorisées sousonditions :
- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées dés lors:
0 qudelles sont compati bles avec |l e caract re
nuisances pour le voisinage) ;
0 que leurs exigences de fonctionnement sont compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants a proximité;

o qubdell es r®pondent aux besoins des usagers
di spositions -Hdda ICodet del €6 REDANI S me.
- les affouillements et | es exhaussements de sol,

3 du chapitre Il du titre | du présent réglement;
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- lesl ogements de fonction et de gardiennage sont au

activit®s autori s®es dans |l a zone, que |l eur surf a
m2 par unité fonciére et que leur volume soit intégré dans celui dbatiment principal ;
- la r®habilitation et |l a restauration dleséatbonstr uct
d @dnnexes(ensousss ect eur Ul p | a cr ®at),iaoconditich@wennexe est i nt ¢
0 que la surface de plancher initiale du baiment soit au moins égale a 70m2;
0O que |l e projet ne compromette pas | 6am®nagement
la zone.

0 que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30 % de la surface de
plancher existante au PLU approuvé (existant + etension + annexes génératrices de
surface de plancher) ;

0O que |l e projet ne conduise pas " un accroissem
existante des constructions au PLU approuvé.

Dans le secteur Ulb, sont autorisés sous condition, en plus des regk générales a la zone Ul:

- la r®habilitation, l a restauration et | dextensi c
commerces r®guli rement ®difi®es "~ |l a date ddappr
limitée a 15 % de la surface de placher existante ;

- I di mplantation de nouveaux ecioparttgpentcaee activiedendi t i on
support aux entreprises artisanales et industrielles implantées dans la zone (vente directe,
restaurationé).

Dans le secteur Ulc, sont autoriséessous condition, en plus des régles générales a la zone Ul, les
constructions destin®es ° | 6exploitation agricol e
aux fleurs.

Dans le secteur Ula, sont seulement autorisés:
- I dext ensi on dexistante® andestinatiorr de coommerce des lors que cette extension

est I imt®e ° 10 % de |l a surface de plancher | ®gal
- les affouillements et les exhaussements de sol, & condition de respecter les dispositiorse | dar t i cl e

3 du chapitre Il du titre | du présent réglement.
Nonobstant | es dispositions pr®c®dentes, dans | a zone
|l es annexes des constructions ° destéesatioandetbaneqgu
soient existantes ° |l a date ddédapprobation du PLU et ¢

ARTICLEJI 3 - CONDITIONS DE DESSERTIQETES DES TERRAINS

Desserte

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance

et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes: les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caract®ristiques techniques sont suffisant;es au reg

- dans | e cas de voies nouvelles cr ®®mwesvoiesddivenbétre asi on
dimensionnées e t recevoir un traitement en fonction de I
constructions qub6elles desservent sans pouvoir ctr
stationnement . La s®curit® des pi ®ttéadduite doiventlétbfeac c e s s i

assurées par des aménagements adéquats.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,

soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuelleemt obtenu en application de

l'article 682 du Code Civil.

Tout acc s doit permettre dbéassurer |l a s®curit® de se¢
Cette s®curit® est appr ®ci ®e compt e t e nuguratioroaing mment ,
gue de |l a nature et de | dintensit® du trafic.
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Lorsque | e terrain est desservi par plusieurs voies,
circulation est moindre.

ARTICLEJI4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute constructbn ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccord®e au r®seau public dbéeau potable de caract ®r i

du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

Dans |l es zones 0% |l e mode ddassainissement coll ectif
susceptible dé®vacuer des eaux r®siduaires wurbaines

public doassainissement csemidedassaiRsserrentt au r gl ement du
Les eaux us®es non domestiques ne peuvent °tre reje
gudapr s avoir fait | 6objet dodédun pr®traitement. Les

ddune conventoiuond dduen er eajuettor § sati on de d®ver sement) €
réglementation en vigueur.

Dans | es zones 0% |l e mode ddassainissement non coll e
susceptible de produire des eaux résiduaires urbainef vannes et us®es) doit °tre p
dbassainissement autonome conforme ° | a r®glementatio

Tout rejet doéeffluents domestiques ou non domestiques

Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des couvertures et des débordsifal cons é) de toutes con

collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou foss®s do®vacuat i onterrpin Bassins de'réteatierts ef f et
hermétiques a I'entrée des moustiques noue s, tranch®es drainantesé). En
ctre rejet ®es dans | e r®seau publ i c ddassainissem
imperméabiliséesd oi ventbjfeati rdeundeo col |l ecte vers |l e r®seau ou
Pour toute nouvelle construction, les dispositifs de compensation des nouvelles imperméabilisations
doivent °tre mis en place. Ces di s posiantidimensiah@és ¢ 0o mp e n s
selon la formule suivante:

Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Les aménagements nécessaires au captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux

pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doitréaliser e s di spositi fs adapt ®s "~ |
sans porter pr® udice ° son voisin et comprendre | es
stockée en surface.

(@}

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de rewoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers
Pour toute construction ou installation nouvelle, | es
gubaux cObles t® ®phoniques doivent °tre r®alis®s en
installations doivent étre réalisées de maigre a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cables.

Dans |l e cadre ddéop®ration dbéam®nagement dbéensembl e, I
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un peau incendie situé a

moins de 150 m.
Par ail

|l eur s, au-18i due Codel dar dibdJrddaR1l % ne, Il e projet
situation

ou son importance, il impose, soit |l a r®ali
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hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLEJI5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLEJI6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIESFEIBENMRAEISES
Les constructions doivent respecter un recul minimum de:

- 40 m tres de | 6axe de |l a voie |la plus proche fais
- 15 mtres de | 6alignemenit de | a RD 98 et de a RD
- 15 m tres de | 6axe dervhdig; RD 46 (quartier Saint Ge
- 10 metres de l'alignement des autres routes départementales
- 5 mtres de | dalignement des autres voies et empr|
Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- pourl es constructions et installations n®cessaires au

- lorsque la construction projetée réalise une continuité avec les immeubles voisins situés avec
un retrait différent de l'alignement;

- dans le cas de restaurationou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;

- dans |l e cas do6éune sur ®l ®vation do6éun bOti ment exista
ci sbeffectue en continuit® du nu de | a fa-ade exis

ARTICLEJI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans la zone Ul, hors secteur Ulp

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu a une distance des limites séparatives au

moins égale & la moitié de sa hauteur sans jamais &e inférieure & 3 métres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour |l es constructions dont | a hauteur ndexc de pas
de recul des 3 m. Dans ce cas, C inie s@paratigeburdaiveriti ons pe
respecter un recul minimal de 3 m;

- pour |l es constructions et installations n®cessaires

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des vahes
existants ;

- dans | e cas do6une sur ® ®vation ddun bOt i me it exi st
sbeffectue en continuit® du nu de | a fa-ade existan

Dans le secteur Ulp

Toute construction doit étre implantée a une distance dedimites séparatives au moins égale a sa hauteur

diminuée de 4 métres sans jamais étre inférieure a 4 metres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour |l es constructions dont | a hauteur |laklkaedec de pas
de recul des 3 m. Dans ce cas, ces consbudawerti ons pe
respecter un recul minimal de 3 m;

- pour |l es constructions et installations n®cessaires

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ;

- dans |l e cas ddune sur ® ®vation ddun bOti me it exi st
sbeffectue en continuitt® du nu de | a fa-ade existan
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ARTICLEJI8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERR;

Dans la zone Ul, hors secteur Ulp

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point

d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la

haut eur ° |1 6®gout du boO©ti ment |l e plus ®l ev®, sans pou

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- pourlesconstructionset i nstallations n®cessaires aux services
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ;

- dansl e cas dododune sur ® ®vation doéun bO©ti ment exi stant

Dans le secteur Ulp

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autrebatiment (balcons compris) soit au moins égale a la
hauteur du batiment le plus élevé, sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- pour les constructions et installations nécessaires aux servicespublec ou d6éi nt ®r °t col |l ec
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes

existants ;
- dans |l e cas dbéune sur ® ®vation ddun bOti ment exista

ARTICLEJI9 - BMPRISE AU SOL

L 6 e mp r iokdes canstruciions par rapport a la superficie totale du terrain, telle que définie dans les
dispositions générales, ne peut excéder:

- 30% dans le soussecteur UIm2 ;

- 60 % dans les secteurs Ulb, Ulc, et Ulp et dans le sousecteur UIm1.

Des emprises différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou ddint®r°t collectif.

ARTICLEJI10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder.
- 12 mdans les secteurs Ula, Ulb et Ulm;

- 9mdans le secteur Ulc ;

- 5mdans le secteur Ulp

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- pour |l es constructions et installations ;n®cessaires
- danslecasdel a r ®habilitation, restauration, extension o1l
batiment existant et Iégalement autorisé dont la hauteur est supérieure a la hauteur maximale
fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.

ARTICLEJI11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions ° ®difier ou " modifier ne doivent
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wurt
monumentales. Elles doivent présenter une snplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de lsFmble.

D s lors qubGune construction existante pr®sente un
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en vieur les caractéristiques de ladite construction. Ces
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I

a)

b)

c)

d)

e)

di spositions ne font pas obstacle ™ |l a r®alisation dbé
d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °
Les constructions et aménagements extérieurs (clétures, murs de souténement, rampesd d ac c ) s , é
doivent étre congus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des facades et revétements

Toutes les fagades des constructions doivent présenter une urdt de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions doas piesortautniséeh, dansanmesure allelles pamidpenmp o r

“ la mise en valeur du |lieu dans |l equel ell es sbéinscr
Lédemploi © nu de parement de mat®riaux tels que carre
revétus ou enduits sont interdits.

Sont proscrits s6ils sont visibles depuis | e domaine
et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un

systéme occultant type volet voireunbarraudage dense, un panneau perfor ®é
Les coffrets de compteurs do®lectricit®, de gaz et
encastrés dans les cl6tures ou dans les facades et étre composés en harmonie avec celles.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur les toitures et étre aussi peu visibles que possible

depuis | e domaine public, | 6exception doéi mpossibili
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a une pente peuvent étre
autori s®es, " condition qubdelles ne constituent pas

sbadossent
La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle des toitures des constructions avoisinantes, et
étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont aotisées deés lors que cellesci ne
représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les toitures, justifiées au plan architectural, seront appréciées au cas par cas.

unecfomsade uemt dqwdeloliéessire dBune annexe.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toiture degie nt faire | 6obje
cons

int®gration dans | a composition ddensemble de | a

Tuiles: dans le secteur Ulp, les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes.

Le ton de ces tuiles doit viall@shulas préseniessirlesectewr;c | a coul

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal” peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttiéres sont autorisées ;

Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites
de la méme maniere que les fagades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs de souches trop importantes ;

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventiateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cbte altimétrique du faitage

Pour les équipements, batiments et services publics, une disense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'narmonie du site.

Clétures
Les am®nagements ext®rieurs, tels que <clttures,
congus de maniére a épouser au maximuma forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre

matériaux, etc.).
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Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées

- soitddun mur bahut sur une hauteur maximale de 0,60 m
etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le domaine public
doit obligatoirement étreenduite, constituée ou evétue au choixpar un parement de pierre ;

- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claireoie (matériaux opaques

interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, téle, PVC, etc.) gant pour effet
de ¢ doubler €& la cltture et de | a rendre opaque (e

parcelle concernée).
Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 méetres de hauteur maximale.

Ces dispositienmpass:ne sdappliqu

- aux établissements et aux infrastructures dont I'activité nécessite des clétures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable

- aux équipements nécessaires au fonctionnementdessari ces publics ou doéint ®r °t
qudils n®cessitent une mise en s®cuUrit®.

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniere a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité @x abords des carrefours, ou dans les virages.

Concernant |l es haies v®g®tal es, i | -spéctfiques rlupec semema nd ® d
essence), de planter des haies dboessences arbustives
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

arbre de Jud®e, il as, etc.) et do®viter | es v®g®t au>

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cese, etc.).

Lorsqudell es sont riveraines du Domai ne Publ ic Mar i
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

ARTICLEUI 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MARHERBATEON@AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

Norme imposée Dispositions particuliéres
1. Industrie 1 place/50m? de surface de plancher
Dans la zone UI, hors secteur Ula
- Surface de plancher inférieure ou égale a 5(
m2 : 1 place
- Surface de plancher comprise entre 50 e
300 m2inclus :stationnement équivalent a 6Q
% de la SP
- Surface de plancher supérieure a 300 m2
stationnement équivalent a 100 % de la SP

2. Commerces

Dans le secteur Ula
- 13 places / 100 m2 de surface de vente

3. Artisanat 1 place/50m? de surface de plancher

4. Entrep6t 1 place / 300m2 de surface de plancher

5. Bureaux 1 place / 30 m2 de surface de plancher

6. Constructions et| Le nombre de places de stationnement a réaliser es
installations déterminé en tenant compte de leur nature, du taux

nécessaires aux| et du rythme de leur fréquentation, de leur situatiol
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services publics ou| géographique au regard des parkings publics
ddi nt ®r ° t|existant a proximité et de leur regroupement et di
taux de foisonnement envisageable

Les places de stationnement nécessaires aux logements de fonction pour le gardiennage doivent étre
prévues en sus des normes de stationnement imposées en fonction de la destination de la construction.

Lorsque le pétitionndre ne peut satisfaire liméme aux obligations imposées ctavant en matiére de

r®al i sation d'aires de stationnement, i | L454-B3au f ai t ap
Code de I 6Urbani sme.
Aucune place de stationnement pour véhiculs n6est demand®e sur | 6 Il e de Por

Stationnement des deux roues
Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,
selon les modalités suivantes:

A pour 1l es constr uct iationsomportahtas mdins ant logementd, éne place dar
logement.
A pour | es constructions ° destination autre que | 0dha

égale a 400 mz?, une place par tranche de 100 m2 de surface de plancher créée.

Lasurfface mi ni mal e ddun emplacement est de 1,5 mi

ARTICLEJI 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE KESPISAHBONHRES
DQIRES DE JEUX ET DE LOEJIRE PLANTATIONS

Dispositions générales
Le coefficient étde@emipnumegallai bre doit

- 10 % de la superficie totale du terrain dans les secteurs Ulb, Ulc, Ulm (UIm1 et UIm2) et Ulp

- 20 % de la superficie totale du terrain dans le secteur Ula.
Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleinterre. lls doivent comporter au minimum
un arbre de haute tige par 100 mz.
Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménageées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbresadhaute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysagéeres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de fagon
naturelle (pas de végétation ynthétique).
Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que I'espace
public, et étre considérés comme uneextension de celuici.
Tout arbre de haute tige abattu doit °tre remplac® pa

Aires de stationnement

Les aires de stationnement doi vent °tre pl ant ®es
méditerranéennepour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysagéres, un
regroupement de ces sujets sous forme doéllots bois®s
ddessences effectu® en fonct i ométedton desepalluasts, poarm#tei t ®s  de
prescrit.

ARTICLEJ| 14- POSSIBILITES MAXIMAL®EDUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLEJI15¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTA
Non réglementé.
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ARTICLEJI 16 ¢ OBLIGATNS IMPOSEES EN MATIEREFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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(HAPITRB : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAUBNE

La zone UP correspond au port de plaisance d'Hyéres qui fait I'objet d'une zond'implantation des
constructions ou sont indiquées des hauteurs maximales a ne pas dépasser.

En application-2@&e dué&odiecldesRIFBahsports, relatif ~ 18
il ne peut étre établi que des ouvrages, batiments owequipements ayant un rapport avec I'exploitation du
port ou de nature a contribuer a I'animation et au développement de celtgi.

Rappel:Les r gl es qui sdappliquent dans |l a zone UP sont
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLEJP1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations, utilisations ou am®nagement s du
mentionn®es -2. | darticle UP

ARTICLEJPZ - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont autorisées sous conditions :

- toutes constructions, installations, am®nagement s
| expl oitati one dnuatpuorret "o uc odnot°rtirbeuedr © son ani mati on
|l ocali s®s au sein des polygones doéi mplantation repr

- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dane
cadre du régime des installations classées dés lors:
o qubdelles sont compatibles avec | e caract re
nuisances pour le voisinage) ;
0 que leurs exigences de fonctionnement sont compatibles avec les infrastructures et les
équipements existants a proximité;

o qubdelles r®pondent aux besoins des usagers et
de | 0dar 2i dlue CRdEe1 de | 6 Ur bani s me.
- lesaffouill ements et |l es exhaussements de sol , - con

du chapitre Il du titre | du présent reglement.

ARTICLEJP3 - CONDITIONS DE DESSERTIQETES DES TERRAINS

Desserte

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance

et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes: les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caract®ristiques techniques sont suffisant;es au reg

- dans | e cas de voies nouvelles cr ®®mwesvoiesddivenbétre asi on
dimensionnées e t recevoir un traitement en fonction de I
constructions qudelles desservent sans pouvoir °tre
stationnement . La s®curit® des @mobilitéorddsite doiventlétiea c c e s s i

assurées par des aménagements adéquats.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins évduellement obtenu en application de
l'article 682 du Code Civil.

Tout acc s doit permettre dbéassurer |l a s®curit® de se¢
Cette s®curit® est appr®ci ®e compt e ts&oonfiguratomangimment ,
gue de |l a nature et de | dintensit® du trafic.

Lorsque | e terrain est desservi par plusieurs voies,

circulation est moindre.
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ARTICLEJP4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccord®e au r®seau public dbéeau potable de caract ®r i

du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eauxusées

Dans | es zones 0% |l e mode ddassainissement collecti
susceptible dé®vacuer des eaux r®siduaires wurbaines
public doassainissemen ntdecsernidedassa®issenment. au r gl e me

Les eaux us®es non domestigues ne peuvent °tre reje
gudapr s avoir fait | 6objet ddédun pr®traitement. Les ¢
ddune convepetonodeddune autorisation de d®ver semen
réglementation en vigueur.

Dans |l es zones 0% |l e mode ddassainissement non coll e
susceptible de produire deseauxr ®si duai res urbaines (vannes et us®es)
déassaini ssement autonome conforme " | a r®glementatio

Tout rejet doéeffluents domestiques ou non domestiques

Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des c o towes rcanstrucdoss, et des

collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou foss®s dob®vacuas suola terfain @aseirs de rétentmts e f f et

hermétiques a I'entrée des moustiques noues, tranch®es drainantesé). En
étre rejetées dans | e r ®seau publ i c ddassaini ssement des
imperméabilisées doiventf ai re | dobj et ddédune collecte vers |l e r ®sec
Pour |l es bO©ti ments nouveaux ° destination doéhabitat,
rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la chaegdu pétitionnaire qui doit
r®al i ser | es dispositifs adapt®s °~ | dop®ration et au
|l es di spositifs de s®curit® ad®quats |l or sque | 6eau
dimensionnés selon h méthodologie suivante :

- application de | dinstruction 77 d®cennale d s 1|lo

inférieur ou égal a 2 logements;
- application de | 6instruction 77 centennale d s |

compris entre 3 et 10 logements ;
- application des régles de la MISEN audela de 10 logements selon la formule suivante:
Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Pour |l es constructions nouvelles © destinatiaan autre
captage, a la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du

p®t i tionnaire qui doit r®aliser |l es dispositifs adapt
voisin et comprendre les dispositifs de sécu i t ® ad®quats | orsque | deau est

dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivante, établie au titre de la MISEN
Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement esusceptibles de recevoir des matieres

polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.
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Réseauxdivers

Pour toute construction ou installation nouvelle, | es
gubaux cObles t® ®phoniques doivent °tre r®alis®s en
installations doivent étre réaliséegsle maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cables.

Dans | e cadre ddop®ration déam®nagement dbéensembl e, I
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie paun poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Par ailleurs, au-18i due Codel dartdibdJrdaR1 % ne, Il e projet
situation ou son importance, il i mpose, sornodveauxa r ®al i
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLEJPS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLEJPG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPROFRISAEIXEMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent °tre implant®es ~ | 6alignem
doivent demeurer au sein des polygones doéi mplantati on

Des implantations différentes paivent étre autorisées :

- pour |l es constructions et installations n®cessaire
nécessaires au fonctionnement du port;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des wohes

existants ;
- dans |l e cas ddune sur ®l ®vation dodun b©t i me wit exi st
sdeffectue en continuit® du nu de | a fa-ade existan

ARTICLEJP7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives mais doivent demeurer au sein des
pol ygones doéi mpl antation rep®r ®s aux documents graphi

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour les constructions dontlahauteum 6 e x ¢ de pas 3,60 m ° | 6®gout du t
recul des 3 m. Dans ce cas, ces constructions peuv
respecter un recul minimal de 3 m;

- pour les constructions et installations nécessaires aux sevi ces publ i cs ou doéint @

nécessaires au fonctionnement du port;
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes

existants ;
- dans | e cas do6une sur ® ®vat i oautors® a condibo® tiuie cedlatit exi st
sbeffectue en continuit® du nu de | a fa-ade existan

ARTICLEJP8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERR

L6i mplantation des construa@tuitares Isas wmes mfanme rpamEPar
r glement ®e mais doit sdinscrire dans |l es polygones d

ARTICLEJPO - BMPRISE AU SOL

Lédemprise au sol des constructions nodesspoygenss r gl enm
doéi mpl antation rep®r ®s aux documents graphiques.
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ARTICLEJP10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder celles identifiées pour chaque polygone
doéi mpl antation rep®r® aux documents graphiques.
Les constructions ou installations pour le stationnement des véhicules ne doivent pas dépasser une
hauteur maximale de 5 metres.

ARTICLEJP11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions ° ®difier ou " modifier ne doivent
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wurt
monumentales. Elles doivent présenter une snplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de lssmble.

D s |l ors qudune construction existante pr®sente un
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en vieur les caractéristiques de ladite construction. Ces

di spositions ne font pas obstacle " |l a r®alisation db
d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °
Les constructions et aménagements extérieurs (clétures, murs de souténement, rampes d acc ) s , é

doivent étre congus de maniere a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des fagades et revétements

Toutes les fagades des constructions doivent présenter une undt de traitement. Toutes les facades
principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions doas piesprtautniséel, dansantesure aul elles panidpenmp o r

la mise en valeur du | ieu dans | equel el l es sdinscr
Lédemploi © nu de parement de mat ®riaux tels que carre
revétus ou enduits sont interdits.
Sont proscrits s6ils sont visibles depuis | e domaine |
et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un
systeme occultant type volet voireunbarra udage dense, un panneau perfor ®e
Les coffrets de compteurs do®lectricit®, de gaz et (

encastrés dans les cl6tures ou dans les facades et étre composés en harmonie avec celles.

Les antennes paraboliquesdoivent étre implantées sur les toitures et étre aussi peu visibles que possible
depuis | e domaine public, © | 86exception dodi mpossibili
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a une pente peuvent étre
autori s®es, " condition qubdelles ne constituent pas
sbadossent 7 unecfoamasade uemt d@adeloliessre ddune annexe.

La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle des toitures des constructions avoisinantes, et

étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont aotisées deés lors que cellesci ne

représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les toitures, justifiées au plan architectural, seront appréciées au cas par cas.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toiture degie nt faire | 6obje
int®gration dans | a composition ddédensemble de | a cons

a) Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
doit sd6harmoniser avec |l a couleur; des vieilles tuiles

b) Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivenétre constitués soit par une
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d)

e)

corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal” peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttiéres sont autorisées ;

Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites
de la méme maniére que les facades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs de souches trg importantes ;

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a I'architecture.
Les émergences ne doivent pasdépasser de plus de 0,80m par rapport a la céte altimétrique du faitage

Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clétures

les am®nagements ext®rieurs, tels que <c¢clttures, mur s
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doiventteur§,tre con
matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées

- soitddun mur bahut sur une hauteur maximale de 0,60 m
etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le domaine public
doit obligatoirement étreenduite, constituée ou evétue au choixpar un parement de pierre.

- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif & claireoie (matériaux opaques

interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, téle, PVC, etc.) qant pour effet
de ¢ doubler é& la cl®*ture et de | a rendre opaque (e

parcelle concernée).
Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

Ces dispositiotpas:ne sdapplique

- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clbtures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable

- aux équipements nécessaires au fonctionnementdesseivc es publics ou dodint ®r °t
qudils n®cessitent une mise en s®cuUrit®.

Les clotures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniere a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité axabords des carrefours, ou dans les virages.

Concernant |l es haies v®g®tales, i | -spéctfiques rupec semema nd ® d
essence), de planter des haies dbdessences arbustives
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

arbre de Jud®e, |ilas, etc.) et do®viter | es v®g®tau:

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers ceris, etc.).

Lorsqudel l es sont riveraines du Domai ne Publ ic Ma r i
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

Divers

L6installation de pyl nes, pohteauatuexure,t esntt eanuntecsr,i sqg@ee |l
ne portent pas atteinte au caractére des lieux avoisinants. A ce titre, ils doivent obligatoirement étre
positionn®s sur | es constructions existantes. nSi cett
devra °tre con-ue pour soO6int®grer au mieux dans | e si
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ARTICLEJP 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RBMREA\DEN D
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations doit étrassuré en dehors
des voies ouvertes a la circulation publique.
Ces places de stationnement doivent étre aménageées sur le terrain méme.

ARTICLEJP13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE KE8PISZEBONERES
DQIRES DE JEUX ETOSIRET DE PLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au minimum
un arbre de haute tige par 100 m2.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagemes (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon
naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,
devront, quand ils nesont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que I'espace
public, et étre considérés comme une extension de celuci.

Tout arbre de haute tige abattu doit °tre remplac® pa

Aires de staionnement

Les aires de stationnement doi vent °tre pl ant ®es
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysageéres, un
regroupement de ces s uj e tuseinsesaies de stationeemeht) dvécant choixb oi s ® s
ddoessences effectu® en fonction de | eurs capacit®s de
prescrit.

ARTICLEJP14- POSSIBILITES MAXIMAL@EDUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLEJP15¢ OBUGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTA
Non réglementé.

ARTICLEJP]_GC OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@RAESTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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(HAPITRE : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAUKNE

La zone UK recouvre les emprises militaires et civiles dé 6 a ®r odr ome de Hyetsees/ Le P
extensions.

Rappel:Les r gles qui sdappliquent dans |l a zonendK sont
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLEJK1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations, utilisations ou am®nagement s du
menti onnrikedK2. | da

ARTICLEJK2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Dans la zone UK sont autorisées sous conditions :

- les constructions et installations techniques ~ ¢
| diacitt ® mi |l itaire ou civile de | d6a®rodrome de Hy 1

- Il es constructions ° wusage httelier, 7 condition di
Palyvestre et qu'elles s'int grent dans un plan d

- lesconstrucc i ons ou am®nagements ©~ usage de stationneme
militaire ou ci;vile de | 6a®r odr ome

- les constructions et installations n®cessaires au:
de participer au fonctionnemert ou © | dani mation de | da®r odr ome de

- les Il ogements de fonction ou de gardiennage, =~ <co
de Hyéres/Le Palyvestre et de ne pas excéder 80 m2 de surface de planchey

- lesaffouillementsetét s exhaussements de sol, " condition de r
3 du chapitre Il du titre | du présent réglement;

- les I CPE, " condition quo6elles soient |i®es ~ | 0dac
Palyvestre ;

- lesconstructions ° wusage ddentreptts, ° condition qu
de | 6a®rodrome de Hy res/ Le Palyvestre

- les murs de sout nement sont autori s®s, N condi ti

des lieux et le mairien des terres supérieures.

ARTICLEJKS - CONDITIONS DE DESSERTIQETES DES TERRAINS

Desserte

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance

et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes: les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caract®ristiques techniques sont suffisant;es au reg

- dans |l e cas de voies nouvell ed®udn ®@esvidddivénbétre asi on
di mensi onn®es et recevoir un traitement en foncti
constructions qudelles desservent sans pouvoir °tre
stationnement. Laséair i t ® des pi ®t ons et | 6accessibilit® des |

assurées par des aménagements adéquats.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intemédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
l'article 682 du Code Civil.

Tout acc s doit permettre db6assurer |l a s®curit® de se¢
Cette sécurité est appréciceconpt e tenu, notamment, de |l a position de
gue de |l a nature et de | dintensit® du trafic.

Lorsque | e terrain est desservi par plusieurs voies,

circulation est moindre.
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ARTICLEJKA - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccord®e au r®seau public dbéeau potable de caract ®r i

du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

Dans |l es zones 0% |l e mode ddassainissement coll ectif
susceptible dé®vacuer des eaux r®siduairesréseaubai nes
public doassainissement conform®ment au r gl ement du
Les eaux us®es non domestiques ne peuvent °tre reje
gudapr s avoir fait |1 06obj et doumenpsonRdéiinies dans laeadre . Les ¢
ddune convention de rejet (ou dbéune autorisation de
réglementation en vigueur.

Dans | es zones 0% | e mode ddassainissement atioon col | e
susceptible de produire des eaux r®siduaires urbaines
déassainissement autonome conforme ° | a r®glementatio

Tout rejet doéeffluents domest i quespluwialesespinterdt.o mest i ques

Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des couvertures et desd ®b or ds (bal consé) de toute

collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les

caniveaux ou fossés d ®vacuati on pr® us ~ cet ef fet ou trait®e:
hermétiques a I'entrée des moustiques noues, tranch®es drainantesé). En
ctre rejet ®es dans | e r®seau publ ic s deSasarfaces ni s s e m
i mper mRabili s®es doivent faire | dobjet ddéune coll ecte

Pour toute construction nouvelle, les aménagements nécessaires au captage, a la rétention temporisée et
au libre écoulement des eaux pluiales sont a la charge du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs

adapt ®s ~ | op®ration et au terrain sans porter pr ®j
s®curit® ad®quats | orsque | deau estdmeisomés@®EHon an sur f é
formule suivante :

Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.
Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement dess/éhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.
Réseaux divers
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distibt i on d&6 ®ner gi e
gubBaux cObles t® ®phoniques doivent °tre r®alis®s en

installations doivent étre réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cébles.

Danslecadred dop ®r ati on ddédam®nagement dbéensembl e, Il a dista
maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Par ailleurs, au-13tdu Cade dle [ d@rhamrcil €me,lllle proj et pou:
situation ou son i mportance, il iimpose, soit | a r®al:i
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLEJKS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLEJKG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
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Les constructions doivent respect er umwoies e emplisesmi ni mum
publiques, existantes, a modifier ou a créer.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour les constructions et installations nécessairesas s er vi ces publics ou ddint®
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ;
- dans | e cas d6une sur® ®vation ddun bOt i me it exi st
s dfectue en continuité du nu de la fagcade existante;
- pour Il es constructions nouvelles, d s lors qubtelles

la limite séparative. Dans ce cas, la nouvelle construction doit avoir une hauteur et des caractgtiques
sensiblement égales a la construction voisine.

ARTICLEJKY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu a une distance des limites séparatives au
moins égale a b moitié de sa hauteur sans jamais étre inférieure a 5 métres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pourl es constructions dont | a hauteur ndexc de pas 3,
de recul des 3 m. Dans ce cas, Cces consbudawrnti ons pe
respecter un recul minimal de 5 m;

- pourlesconstructionsg i nstall ations n®cessaires aux services

- lorsque | e bOti ment nouveau est ®difi® en continuit
construction doit avoir une hauteur et des caractéristiques sensiblement égales la construction
voisine ;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants ;

- dansl e cas ddune sur ®l ®vation dodun b©t i ment -c¢xi stant
sdeffectue en continuit® du nu de | a fa-ade existan

ARTICLEJKS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERR

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la
haut eur ° |1 6®gout du bOt irétreinférieureé 4 mdtress ®| ev®, sans pou

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pour |l es constructions et installations n®cessair
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, ahs les limites des
volumes existants ;
- dans |l e cas ddune sur ® ®vation ddéun boOti ment exi s

ARTICLEJKO - BMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLEJK10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions ne peut excéer 12 m.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- pour |l es constructions et installations ;n®cessair
- pourl es constructions techniques | i ®es au fonctiont
Hyeéres/Le Palyvestre;
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- dans |l e cas de | a r®habilitation, restauration,
batiment existant et Iégalement autorisé dontd hauteur est supérieure a la hauteur maximale fixée.
Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.

ARTICLEJK11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions ° ®difier ou " modifier ne doivent
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wurt
monumentales. Elles doivent présenter une saplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de lsmble.

D s lors qub6une construction existante pr®sente un
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en vkeur les caractéristiques de ladite construction. Ces

di spositions ne font pas obstacle ™ |l a r®alisation dbé
d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °
Lesconstucti ons et am®nagements ext®rieurs (cl *tures, I

doivent étre congus de maniere a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des facades et revétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unitéle traitement. Toutes les facades
principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec
le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Clbtures

Les aménagements extérieurs, tels que clatr e s , murs de sout nement, rampe:
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre con
matériaux, etc.).

Les clétures nedoivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées:
- soit ddun mur bahut sur une havuteur maxi mal e de
grillage, etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut defs le
domaine public doit obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix par un parement
de pierre.
- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claireoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, téle, PVC, etc.) qui ont pour effet
de ¢ doubler é& Il a cltture et de |l a rendre opaque ( ex
parcelle concernée).
Les portails et leurs piliers ne peuvent gcéder 2,00 métres de hauteur maximale.

Ces dispositions :ne sdappliquent pas
- auxétablissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clétures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services publicos u ddi nt ®r °t col | e
l ors qudils n®cessitent une mise en s®curit®.

Les clotures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords desarrefours, ou dans les virages.

Concernant |l es haies v®g®tales, i | -spéctfiques rlvaec semema nd ® d
essence), de planter des haies ddessences arbustives
buis, pistachier té&ébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

arbre de Jud®e, il as, etc.) et do®viter | es v®g®t au:

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).
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Divers

Léinstallation de pyllnes, poteaux et antennes, quel/l
ne portent pas atteinte au caractére des lieux avoisinants. A ce titre, ils doivent obligatoirement étre

positionnés sur les constructionsex i st antes. Si cette disposition est te
devra °tre con-ue pour sdéint®grer au mieux dans | e si

ARTICLHJK 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RMRESA\DEN D
STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations doit étre assuré en dehors

des voies ouvertes a la circulation publique.
Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain méme.

ARTICLEJK13 - OBLIGATIONS IMPOSEER SONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REAL@SPI®CES LIBRES
DQIRES DE JEUX ET DE LOEJIRE PLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.

Les zones laissées libres de toutes constructiongt aménagements (aires de stationnements, etc.) seront

aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)

et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon

naturelle (pas de végétation synthétique).

Tout arbre de haute tige abattu doit °tre remplac® pa

Aires de stationnement

Les aires de stationnement doi vent °tre pl ant ®es
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysageéres, un
regroupement de ces s ujégauseinseasaies de stationeement avécan choixb o i s
ddessences effectu® en fonction de | eurs capacit®s de
prescrit.

ARTICLEJK14- POSSIBILITES MAXIMALBEDUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLEJK15¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERBETRONISEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLEJK]_GC OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@RAESTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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(HAPITRB : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZIINE

La zone UM est réservée aux constructions a usage de la défense nationale. Elle comprend le secteur
UMp, correspondant ~ | 06emprise des terrains militaire
la hauteur eg limitée a 7 metres.

Rappel :
- Les r gles qui sdéappliquent dans |l a zone UM sont
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.
- Les dispositions du em®saunxtx ttchrarpaitme midlaiptpdi gas,
saurai ent faire obstacle auxduWi Gpdsi deomndUdbanhida
exemption de toute autorisation ddurbanisme, en c¢

Ministérede la Défense.

ARTICLEJIM 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations, utilisations ou am®nagement s du
mentionn®es -2. | darticle UM

ARTICLEJM 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU 3KISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

- toutes constructions, installations, am®nagements
aux besoins de | a d®f ense nationale et reqdedi | s ne
berges du cours ;déeau du Gapeau

- Il es ouvrages techniques divers ° condition doé°tre

u I

o i
o] S ne soient pas i mplant ®s ° mo

collectif et q [
Gapeau ;

- lesmursdesout nement , “ condition qudils soient rendus
maintien des terres supérieures;

- les affouillements et | es exhaussements de sol

3 du chapitre Il du titre | du présentéglement.

ARTICLEJM 3 - CONDITIONS DE DESSERTIRELES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLEJIM 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) Eau potable

Les constructions doivent °tre raccord®es au r ®seau p
Toutefois, sur |1 8" 1le du Levant en | dabsence de possi |
constructions peuvent étre alimentées, soit par captage, forage, puits pdiculiers, ou tout autre ouvrage

équivalent.

2) Assainissement

2.1) Eaux usées

Dans |l es zones 0% |l e mode ddassaini ssement coll ecti:
susceptible dé®vacuer des eaux r ®iétrd acordéeau régealb ai nes
public doassainissement conform®ment au r gl ement du
Les eaux us®es non domestigues ne peuvent °tre reje
gudapr s avoir fait | 0 aoditoresdu pdaitemenpsor® définees dares heeadre . Les ¢
ddune convention de rejet (ou ddune autorisation de

réglementation en vigueur.
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Dans |l es zones 0% |l e mode ddassai ninstacgtione@wninstaliatom col | e
susceptible de produire des eaux r®siduaires urbaines
ddassaini ssement autonome conforme ° |l a r®glementatio
Tout rejet doeffluents domsstliequ®s eaw rmMdr adxmed tuivg ae
L6®vacuation des eaux et mati res us®es dans |l es foss

2.2) Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectéesanalisées et

raccordées vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

En cas d6absence ou ddinsuffisance du r®seau pluvi al
plan qualitatif que quantitatif pourra étre demandée.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres

polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuverge voir imposer de comporter

un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dasle réseau ou le milieu naturel.

L'urbanisation ne devra pas engendrer immédiatement de débit supplémentaire d'évacuation des eaux

pluviales dans les réseaux. Les dispositifs appropriés devront étre prévus a cet eff@assins de rétentions
hermétiquesal ' ent r ®e des moustiques, noues, tranch®es drai
Léoé®vacuation des eaux pluviales dans | e r®seau de col
Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des

eaux pluviales.

3) Electricité

Pour tout projet prévoyant un raccordement électrique au réseau collectif (et non a une alimentation

®l ectrique individuelle telle que |l es groupes ®lectro
par les réseaux électriques.

Lorsque cette desserte nécessite une extension ou un renforcement des réseaux, il pourra étre fait
application dd4 ldaacCbidel eeeL1B5Ur bani s me.

Par ailleurs, au-18i due Codel dar 1 i0dJlodora &t defirsé si, phrea pr oj et
situation ou son importance, il impose, soit | a r®al:i
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune

4) Réseaux divers

Pour toute opération nouvelle, les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, T.V. etc.) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions, soit apposés en facades pour les zones d'habitat
continu.

ARTICLEJM 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLEJM 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent °tre implant®es ~ | dalignen

ARTICLEJM 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou respecter un recul minimum de 4 m.

ARTICLEJM 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUERES EBRAIN
Non réglementé.
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ARTICLEJM 9 - BMPRISE AU SOL

Dans | e secteur UMp, | 6emprise au sol des constructi ¢
terrain.

ARTICLEJIM 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone UM, lesconstructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 15 métres.

Dans le secteur UMp, les constructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 7 métres.

Pour |l es restaurations, extensions ou reconstructic
(ant ®ri eurement ° | a date ddédapprobation du PLU) ayant
ci-avant, peuvent ne pas étre soumises a ces regles. Dans ce cas, la hauteur maximale existante ne peut

étre dépassée.

ARTICLEJIM 11 - ASPECT EXTERRERES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions ° ®difier ou " modifier ne doivent
avoisinants, aux sites, aux pay saseeaion mestperspextives ou  ur |
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étrerefusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

D s lors qub6une <construction existante pr®sente un
composition, de son ordonnancement et des matériauxconstructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristigues de ladite construction. Ces

di spositions ne font pas obstacle " |l a r®alisetion db

d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °

Les constructions et am®nagements ext®rieurs (clttur

doivent étre concus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des fagades et revétements

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec

le méme soin & en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions dbdaspect architectural contemporain
la mise en valeur du | ieu dans | equel el l es sdinscr

Lédempl oi " nu de p asquacarredux di elatrmagyl@nérésaou briguesecileuses, non

revétus ou enduits sont interdits.

Sont proscrits sdils sont visibles depuis | e domaine

et les éléments de climatisation. Les groupes extéeurs de climatisation devront étre dissimulés par un

syst me occultant type volet voire un barreaudage den
Les coffrets de compteurs doé®lectricit®, de gaz et (
encastrés dans les cbtures ou dans les facades et étre composés en harmonie avec cellesi.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées sur les toitures et étre aussi peu visibles que possible

depuis | e domaine public, © | 8exception dodi mpossibili
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a une pente peuvent étre
autori s®es, ) c ocnadni sttiiothnu eqnud epdsesl enet oi ture principal
sdadossent © une fa-ade, ou qudelles constituent | a t

La pente de la toiture doit étre sensiblement égale & celle des toitures des constructions avoisinantes, et

étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées dés lors que cellesne

représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les toitures, justifiées au plan architectural, semt appréciées au cas par cas.

Les | ocaux techniques ou tout autre appendice prena
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I

a)

b)

d)

e)

i nt®gration dans |l a composition ddensemble de | a cons

Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondeduiles romanes. Le ton de ces tuiles
doit sdéharmoniser avec |l a couleur;des vieilles tuiles

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peétre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttieres sont autorisées ;

Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites
de la méme maniére que les facades. Elles doivent étre implantées judicieuseméne maniére a éviter des
hauteurs de souches trop importantes ;

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes atl'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du faitage

Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que la
couverture projetée n'est pas @ nature a rompre I'harmonie du site.

Clbtures

Les am®nagements ext®rieurs, tels que <clttures, mur s
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent® t r e conserv®s ou reconstruits
matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées
- soit d6un mur Dbahut sur une hauteur maxi male de
grillage, etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public doit obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix par un parement
de pierre.
- soit par des haies vives, des grilles métalliques o tout autre dispositif a clairevoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tdle, PVC, etc.) qui ont pour effet
de ¢ doubl er e la cltture et dehbdaere®d®Peralopaquediet
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

Ces dispositions :ne sdappliquent pas
- aux établissements et aux infrastructures dont I'activité nécessite des clatess spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable
- aux ®quipements n®cessaires au fonctionnement des
l ors qudils n®cessitent une mise en s®cuUrit®.

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniere a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les virages.

Concernant les haies végétales, il estr ecommand® dod ®v i t-spécifiquess(unenseilees mono

essence), de planter des haies ddessences arbustives
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troeéne, laurier sauce, pittospam, cornouiller,
arbre de Jud®e, il as, etc.) et do®viter | es v®g®t au:

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Lorsqudell es sont river ai nes clotwes Boovent étre entégRalerbenti ¢ Ma r i
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

99



PLU de Hyéresles-Palmiers
/1 R glement doéUrba

ARTICLEJM 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RMESATIEN D
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besims des installations doit étre assuré en dehors
des voies ouvertes a la circulation publique. Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le
terrain méme.

ARTICLEJM 13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE FESRNESTIIBRES
DQIRES DE JEUX ET DE LOEJIRE PLANTATIONS

Les espaces non construits ou non aménagés pour les besoins de la défense devront étre obligatoirement
étre aménagés par un traitement végétal ou minéral de qualité.
Tout arbre de haute tigeabatt doit °tre remplac® par | a plantation d

ARTICLEJM 14- POSSIBILITES MAXIMALBEDUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLEEM 15¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTZ
Non réglementé.

ARTICLEJM 16 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@HRAESTRUCTURES ET RESEAIDMDEINICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.

100



PLU de Hyeéresles-Palmiers
/'l R glement doéUrbani s me

(HAPITRED : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAURBNE

La zone UR correspond aux espaces urbanisés soumis a un trés fort risque imalation dans lesquelles
| urbanisation doit °tre arr°t®e d®finitivement et pr

Rappel:Les r gl es qui sdappliquent dans |l a zone UR sont
ainsi que celles édictées dans le Titre ilelatif aux dispositions générales.

ARTICLEJR] - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations, wutilisations ou am®nagements du s
|l 6ar2.icle UR

La reconstruction apréesunedest ructi on par sinistre |i® ° | ddal ®a in

nN®cessit® dbéassurer la s®curit® des personnes dans

ddi nondati on.

ARTICLEJR2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES ADESEPARTICULIERES

Seules sont autorisées sous conditions :

- | 6am®nagement , la r®habilitation et |l a restaurat:.
ddavoir ®t ® | ®gal ement autoris®

- le changement de destination des constructions, a conditionde participer au développement de
| activijt® agricole

- Il es ouvrages techniques divers ° condition doé°tre
collectif ;

- les affouillements et les exhaussements de sol, & condition de respecter les dispositionsed | 6 ar t i cl e
3 du chapitre Il du titre | du présent réglement.

ARTICLEJR3 - CONDITIONS DE DESSERTIAETES DES TERRAINS

Desserte
Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance
et a la destinafon de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voiss éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil.

Tout acc s doit permettre dbéassurer |l a s®curit® de se¢
Cette s®curit® est appr ®ci ®e ¢ o mp teg detsa aonfiguratiomdineimme nt ,
gue de |l a nature et de | dintensit® du trafic.

Lorsque | e terrain est desservi par plusieurs voies,

circulation est moindre.

ARTICLEJR4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccord®e au r®seau public dbéeau potable de caract ®ri

du reglement du service des eaux.

Assainissement
Eaux usées
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Dans |l es zones 0% |l e mode ddassainissement coll ectif
susceptible dé®vacuer des eaux r®siduaires wurbaines
public dodassai ni ss e ngkemeantdcsemidedassa®issenment. au r

Les eaux us®es non domestiques ne peuvent °tre reje
gudapr s avoir fait | 6objet ddédun pr®traitement. Les
ddune <codeenteijen (ou ddune autorisation de d®versen

réglementation en vigueur.

Dans | es zones 0% |l e mode ddassainissement non coll e
susceptible de produire des eaux résiduairs ur bai nes (vannes et us®es) doit
déassainissement autonome conforme ° | a r®glementatio

Tout rejet dbéeffluents domestiques ou non domestiques

Eaux pluviales
Les eauxpl uvi al es provenant des couvertures et des d®bo

collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou foss®s doéo®vacuat i onterrpin Bassins de'réteatierts ef f et

hermétiques a I'entrée des moustiques noues, tranch®es drainantesé). En
ctre rejet ®es dans | e r®seau publ i c ddassainissem
i mper m®abi |l i s®ebs edoidvweumte fcaoilrleecltéeo vers | e r ®seau ou

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir dematieres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposa&le comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

ARTICLEJRS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLEJRG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUBMPRISE & PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter un recul mi ni mum
publiques, existantes, a modifier ou a créer.

ARTICLEJRY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu avec un recul minimum de 5 m des limites
séparatives.

ARTICLEJRS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERR
Non réglementé

ARTICLEJRY - BMPRISE AU SOL
Non reglementé

ARTICLEJR10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ARTICLEJR11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Dispositions générales
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Les constructions ° ®difier ou " modifier ne doivent
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wurt
monumentales. Elles doivent présenter une saplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de lsmble.

D s lors qub6une construction existante pr®sente un
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en vkeur les caractéristiques de ladite construction. Ces

di spositions ne font pas obstacle " |l a r®alisation db
d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °
Les constructions et aménagements extérieurs (cl6tures, murs de souténement, rampes d ac c ) s , é

doivent étre congus de maniéere a épouser au maximum le terrain naturel.

Aspect des facades et revétements

Toutes les fagades des constructions doivent présenter uneunité de traitement. Toutes les facades
principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec
le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructi ons do0mamnpiesortautniséel, dansantesure aul elles panidipent

la mise en valeur du | ieu dans | equel el l es sdinscr
Lédempl oi “ nu de parement de mat®riaux tels que carre
revétus ou enduits sont interdits
Sont proscrits sdéils sont visibles depuis | e domaine
et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un
systéme occultant type volet voireunlar r eaudage dense, un panneau perfor®
Les coffrets de compteurs do®lectricit®, de gaz et (

encastrés dans les cl6tures ou dans les facades et étre composés en harmonie avec celles.

Les antennes parabolgues doivent étre implantées sur les toitures et étre aussi peu visibles que possible
depuis | e domaine public, © | 86exception ddi mpossibildi
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertues

Les toitures & pente et les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures & une pente peuvent étre
autori s®es, " condition qubelles ne constituent pas
sdbadossent © une fawvwaedée, |l autqudaelrkeddoorstanhexe.

La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle des toitures des constructions avoisinantes, et

étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autoriséetes lors que cellesci ne

représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les toitures, justifiées au plan architectural, seront appréciées au cas par cas.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toitured 0i vent faire | 6obj
i nt®®gration dans |l a composition ddéensemble de | a cons

a) Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
doit sdharmoniser avec |l a couleur; des vieilles tuiles

b) Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivenétre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttiéres sont autorisées ;

c) Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites
de la méme maniére que les facades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs de souches trg importantes ;

d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a I'architecture.
Les émergences ne doivent pasdépasser de plus de 0,80m par rapport a la céte altimétrique du faitage

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dées lors que la
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couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'narmonie du site.

Clbtures

Les am®nagements ext®rieurs, tels que <cl*tures, mur s
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doiventuteurs,tre con
matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées

- soit d6un mur bahut sur wune hauteur maximale de 0, 6
etc.), éventuellement doublé par une ha vive. La partie visible du mur bahut depuis le domaine public
doit obligatoirement étreenduite, constituée ou revétue au choiypar un parement de pierre.

- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claireoie (matériauxopaques

interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, téle, PVC, etc.) qui ont pour effet
de ¢ doubler é& la cl®*ture et de | a rendre opaque (e

parcelle concernée).
Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

Ces dispositions :ne sdappliquent pas

- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clétures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable

- aux équipements nécessaires au fonctionnement des services publice u d&éi nt ®r °t col |l ect
qudils n®cessitent une mise en s®cuUrit®.

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniere a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords desarrefours, ou dans les virages.

Concernant |l es haies v®g®tal es, i | -spéctfiques rlupec semema nd ® d
essence), de planter des haies dboessences arbustives
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbusier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

arbre de Jud®e, il as, etc.) et do®viter | es v®g®t au

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Lorsqudelles s ont ner Publie Maritimee s cthtures Doverd iétre intégralement
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

ARTICLEJR 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RBMREA\DEN D
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhiculs correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

Norme imposée Dispositions particuliéres
Le nombre de places de
stationnement a réaliser est déterminé
Constructions  et| en tenant compte de leur nature, du
installations taux et du rythme de leur
nécessaires  aux| fréquentation, de leur situation
services publics ou| géographique au regard des pakings
ddi nt ®r ° t|publics existant & proximité et de leu
regroupement et du taux de
foisonnement envisageable
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ARTICLEJR13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE KESPIS2HBONARES
DQIRES DE JEUX ET DE LOEJIREPLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au minimum
un arbre de haute tige par 100 m2.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de st@nnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et basins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon
naturelle (pas de végétation synthétique).

Tout arbre de haute tige abattu doit °tre remplac® pa

Aires de stationnement

Les aires de stda i onnement doi vent °tre pl ant ®es " rai son
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysagéres, un
regroupement de ces sujets sous f or memedtdavec ontclsoixboi s ®s
dbessences effectu® en fonction de | eurs capacit®s de
prescrit.

ARTICLEJR14- POSSIBILITES MAXIMAL®EDUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLEJIR15¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN RETME PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLEJR16 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATEBRIRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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URBANISER
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(HAPITRA : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAIZSNE

La zone 1AU correspond aux espacekesRomgiemws, bajFerttdes ouver t
Horts, Costebelle, Les Salins, Jean Moulin, Aufréne, Le Béal et La Bayoreé SaintMartin.

Ces zones font | 6objet doOrientations doAmM®nagement
conditions déam®nagement et | es destinations des con:
ont valeur réglementaire. Les regles déhies ci-apreés dans le présent chapitre complétent et précisent ces

conditions.

Lédouverture ° | durbanisation de ces zones est condit
déensemble © |1 06®chelle gl obal e dementpe®Rde iProgrammaien, des Or
comprenant les programmes des équipements adéquats comptetenu de leur insuffisance actuelle.

La zone 1AU comprend les secteurs:

- 1AUa, relatif 7~ des secteurs 7~ dominante dcdbdbhabita
group@e)

- 1AUDb, rel atif - des secteurs 7 dominante doéhabit
basti desé)

- 1AUc, relatif W des secteurs ° dominante ddhabita

- 1AUd, rel atif " d e s 8vidés artesanales, industrielbeset commmercealesd b a c

comprend les sous-secteurs 1AUd1 ou les trois activités sont autorisées, et 1AUd2 ou soeixclues
les activités commerciales.

Rappel:Les r gl es qui sdappl i qu eédittéesddans ks skize aricesiseivaditsA U s on't
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLEAUL - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations, utilisations ou aménagements du sol sontinterdit, ~ | dexcepti on
- de celles mentionp®es ~ I 6article 1AU2
- des constructions ° destination déhttellerie, dan

ARTICLEAUZ - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sousconditions en secteurs 1AUa, 1AUb et 1AUc:
- I dhabitat, |l e commerce et |l es bureaux ° condition
de Programmation ;
- lesoccupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées dés lors :
0 qgubdelles sont compatibles avec | e caract re
nuisances pour le voisnage) ;
0 que leurs exigences de fonctionnement sont compatibles avec les infrastructures et les
équipements existants a proximité ;

o0 qubdelles r®pondent aux besoins des usagers et
de | 6ar t2i dlue CRdEehische. | 6 Ur ba
- les constructions et installations ° condition dbé
collectif_;
- les affouillements et | es exhaussements de sol,
3 du chapitre Il du titre | du pré&ent réglement ;
- les am®nagements paysagers et hydrauliques ° <cond

Sont autorisées sous conditions en secteur 1AUd :
- lartisanat e t Il “industrie N condition de respecter | e
Programmation ;
- le commerce, hors soussecteur 1AUd2, a condition de respecter les Orientations
dd Am®nagement et de Programmati on ;
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- les occupations et utilisations du sol soumiss a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées dés lors :
o qubdelles sont compatibles avec | e caract re
nuisances pour le voisinage) ;
0 que leurs exigences de fonctionnengent sont compatibles avec les infrastructures et les
équipements existants a proximité ;
o qubdelles r®pondent aux besoins des usagers et
de | 6ar t2i dlue CRdEe1 de | 6Ur bani sme.
- les constructions et installationsac ondi t i on dd°tre n®cessaires aux s

collectif_;
- les affouillements et | es exhaussements de sol,
3 du chapitre Il du titre | du présent reglement ;
- les aménagements paysagerset hydr aul i ques ° condition dé°tre p

ARTICLEAUS - CONDITIONS DE DESSERTIRELES DES TERRAINS

Desserte

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondantléamportance

et a ladestination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes: les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caractéristiques techniques sont suffisantesauregarddé 6 i mport ance et de |l a natu

- dans |l e cas de voies nouvelles cr ®®esyoiesdoivéhi@tcec asi on
di mensi onn®es et recevoir un traitement en foncti
construcetliloenss dgeusés er vent sans pouvoir °tre idnf®rieur
stationnement en secteur 1AUa, 1AUb et 1AUc. En secteur 1AUd ces voies ne peuvent pas étre
inférieures a 6 m, ou 7 m lorsque du stationnement se trouve de part et/ou ddre de la voie, lesvoies
en sens unigue ne peuvent °tre inf®rieures -~ 4 m.
personnes a mobilité réduite doivent étre assurées par des aménagements adéquats.

Les voi es cr ®®e s dans | enénagamknt edoivehe sespeoter @as asthémas s dda
ddam®nagement pr®vus dans | es OAP.

Pour tout projet, la sécurité des piétons doit étre assurée par des chemins piétonniers dont la largeur ne

peut étre inférieure a 1,50 metre.

Lorsque | 6i mpasse &tparatives il dait Bee réservé laipossilili®d de prolonger
ultérieurement la voie.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fods voisins éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil.

Tout acc s doit permettre dbéassurer |l a s®curit® de se¢
Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la positiond | dacc s, de sa conf.i
gue de |l a nature et de | dintensit® du trafic.

Lorsque | e terrain est desservi par plusieurs voies,

circulation est moindre.

ARTICLEAU4 - DESSERTE PAR LESARBSE

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccord®e au r®seau public dbéeau potable de caract ®ri

du reglement du service des eaux.

108



PLU de Hyeéresles-Palmiers
/'l R glement doéUrbani s me

Assainissement

Eaux usées

Dans |l es zones 0% |l e mode ddassainissement coll ectif
susceptible dé®vacuer des eaux r®siduaires wurbaines
pubicd 6assaini ssement confor m®@ment au r gl ement du seryv
Les eaux us®es non domestiques ne peuvent °tre reje
gudapr s avoir fait |1 06objet dodéun pr ®t miasidans lmeadré . Les ¢
ddune convention de rejet (ou ddéune autorisation de
réglementation en vigueur.

Dans | es zones 0% |l e mode ddassainissement non coll e
susceptb| e de produire des eaux r®siduaires urbaines (va
déassainissement autonome conforme ° | a r®glementatio

Tout rejet doéeffluents domestiques ou nomerdlomesti ques

Eaux pluviales
Toute op®ration ddam®nagement ddensemble doit faire

d®t er mi ner l es dispositifs de collecte, de r®tention
| 6ensemble duopPRemti m@aade compte des crues et pluie:c
de la zone est conditionnée a la réalisation de ces dispositifs.

Les eaux pluviales provenant des e towtes rcansirucdoss, et des
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les

caniveaux ou foss®s doé®vacuation pr®vus °~ cet ef fet
hermétiques a I'entrée des moustiques noue s, t r anc h ®eascunctasaelles aerdoivers é ) . En
ctre rejet ®es dans | e r®seau publ i c ddassainissem
imperméabilisées doiventf ai re | dobj et ddédune collecte vers |l e r ®sec

Les surfaces imperméabilisées sounises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le higu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, | es
gubBaux cObles t® ®phoniques doivent °tre r®alis®s en
installations doivent étre réalisées de maigre a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cables.

Dans | e cadre doop®ration ddédam®nagement ddensembl e, I

maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un peau incendie situé a

moins de 150 m.

Par ailleurs, au-18i due Codel dar d iddJrddaR1 s ne, |l e projet
situation ou son i mportance, il i mpose, soit | a r®al:.
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

Le Reglement Départemental de la Défense Extérieure Contre I'Incendie du Var (DECI) devra étre respecté.

ARTICLEAUS - CARACTERISTIGJBES TERRAINS
Sans objet

ARTICLEAUG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf mar ges de recul sp®ci fiques d®t er mi n®e s dans
Programmation, les constructions doivent respecteun recul minimum de :
- 75 m tres de | 6axe de | davenue L®opold Ritondal e
- 15 m de I 6alignement de | a RD98 et de | a RD276 ;
- 10 m de I 6alignement du chemin dedllna; Font des Hor

- 5 métres de l'alignement des RD 554, RD 46 et RB59 ;
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- 4 metres de l'alignement des autres voies et emprises publiques, existantes, a modifier ouciéer
en 1AUa, 1AUb et 1AUc ;
- 5 metres de l'alignement des autres voies et emprises publiques, existantes, a modifier ouciéer

en 1AUd.
Des implantations dfférentes peuvent étre autorisées, dans tous les secteurs, pour les constructions et
install ations n®cessaires aux services publics ou ddi

Des implantations différentes peuvent étre autorisées, hors secteur 1AUd :

- pourl es garages qui peuvent so6implanter ° | &dalignemen
m " | d®gout du toit ;

- pour |l es piscines qui peuvent s6implanter aauec un r
niveau du sol ;

- pourlesconstruc i ons et installations n®cessaires aux servi

- lorsque la construction projetée réalise une continuité avec les immeubles voisins situés avem retrait
différent de l'alignement ;
- dans le cas de restauration ou d'aménagenent de batiments existants, dans les limites dessolumes

existants;
- dans |l e cas ddune sur ® ®vation dodun b©t i cekermit exi st
sdeffectue en continuit® du nu de | a fa-ade existan

ARTICLEAUY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sauf dispositions sp®cifigues d®ter min®es dans | es O
les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu & une distance des limiseséparatives au
moins égale a la moitié de sa hauteur sans jamais étre inférieure a 3 métres.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour | es constructions dont | a hauteur noéexc de pas
rec u | des 3 m. Dans ce cas, ces construcotdowvens peuve
respecter un recul minimal de 3 m;

- pourl es constructions et installations n®cessaires au

- lorsque |l e bOti ment nouveau est ®difi® en continuit
construction doit avoir une hauteur et des caractéristiquessensiblement égales a la construction
voisine ;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants;

- dans | e cas do6une sur ® ®vation ddun bOt i me it exi st
sdeffectue en continuit® du nu de | a fa-ade existan

ARTICLEAUS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERI

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de topbint
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la
hauteur ° | 8&6®gout du boO©ti ment | e plus ®l ev®, sans pou

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pourles constructions et installations n®cessaires aux
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;
- dans |l e cas dbéune sur ® GgatemdntauntorisEd un boO©t i ment exi sta

ARTICLEAU9 - BMPRISE AU SOL

Léemprise au sol des constructions par rapport ° la
dispositions générales, ne peut excéder:
- 60 % dans les soussecteurs 1AUd1 et 1AUd2;
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- 35%en 1AUa et 1AUb ;
- 30%en1AUc;

ARTICLEAUL10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sauf di spositions sp®cifiques pr®ci s®es ,ldaautsur | es sc
maximale des constructions ne peut excéder:

- 7 mdans le secteur 1AUa;

- 9 mdans lesecteur 1AUDb ;

- 10 m dans le soussecteur 1AUd1 ;

- 12 mdans le soussecteur 1AUd2 ;

- 15 mdans le secteur 1AUc.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- pour |l es constructions et installationsf;n®cessaires
- dans |l e cas de | a r®habilitation, restauration, e X
batiment existant et Iégalement autorisé dont la hauteur est supérieure a la hauteur maximale
fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étidépassée.

ARTICLEAUL1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions ° ®difier ou " modifier ne doivent
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wurt
monumentales. Elles doivent présenter une saplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de lsamble.

D s |l ors qudune construction existante pr®sente un
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en vieur les caractéristiques de ladite construction. Ces

di spositions ne font pas obstacle ™ |l a r®alisation dbo
d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °
Les constructions et aménagements extérieurs (clotures, murs de souténement, rampes d ac c ) s , é

doivent étre congus de maniere a épouser au maximum le terrain naturel.
Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre con
mat ®r i aux, etcé).

Aspect des fagades et revétements

Toutes les fagades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades
principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre ellesyec
le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions d6aspect architectural contemporain
“ la mise en valeur du lieu dans |l equel elles sfinscr
Lédempl oi 7 emtde ndtériayx tels guencarreaux de platre agglomérés ou briques creuses, non

revétus ou enduits sont interdits.

Sont proscrits sdils sont visibles depuis | e domaine

et les éléments de climatisatio. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un

syst me occultant type volet voire un barreaudage den
Les coffrets de compteurs do®lectricit®, de gaz et (
encastrés dans les cldtures ou dans les facades et étre composés en harmonie avec cellesi.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées sur les toitures et étre aussi peu visibles que possible

depuis | e domaine publ i cechniguelav®d®ex cepti on doi mpossi bili
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a une pente peuvent étre
autori s®es, " c ocnadni sttiiothu eqqud epadsesl anet oi ture principal
sdbadossent © wune fa-ade, ou quobdelles constituent | a t
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La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle des toitures des constructions avoisinantes, et

étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées dés lors que cellesne

représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les toitures, justifiées au planarchitectural, seront appréciées au cas par casLes locaux techniques ou

tout autre appendice prenant pl antégratienrdans la compositen doi ven:
ddensemble de | a construction.

a) Tuiles: les couvertures doivent étre de type'canal” ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
doit s6harmoniser avec |l a couleur; des vieilles tuiles

b) Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peétre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttieres sont autorisées ;

c) Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites
de la méme maniére que les facades. Elles doivent étre implantées judicieuseméne maniére a éviter des
hauteurs de souches trop importantes ;

d) Sauf raisons techniqgues majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes atl'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la céte altimétrique du faitage

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas @& nature a rompre I'harmonie du site.

Clbtures

Les am®nagements ext®rieurs, tels que <clttures, mur s
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent® t r e conserv®s ou reconstruits
matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées

- soit ddun mur bahut sur une hauteur maxi mdldge, de 0, 6
etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le domaine public
doit obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix par un parement de pierre.

- soit par des haies vives, des grilles métalliques o tout autre dispositif a clairevoie (matériaux opaques

interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tdle, PVC, etc.) qui ont pour effet
de ¢ doubler e la cltture et de | ag®eatdee " opdgqueée ®( e &

parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

Ces dispositions :ne sdappliquent pas

- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clétures spécifiqgues dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable

- aux®qui pements n®cessaires au fonctionnement des ser
qudils n®cessitent une mise en s®curit®.

Les cl6tures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a

ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les virages.

Concernant |l es haies v®g®tales, i | -spéctfiques rluaec semema nd ® d
essence), de planter des haigeadapéesas miien (vierse tig fildre, st i v e s
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

arbre de Jud®e, il as, etc.) et do®viter | &wréesyr ®g®t au

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Cas doun mur de sout nement
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Lorsque la limite de parcelle et la cléture sont concernées par un mur de souténement, cetai devra étre
réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne pourrgxcéder une hauteur maximale de 150 m, la

déoUr bani s me

profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou égale a la hauteur du mur.
Lédensembl

mu r de sout

e ¢

pour masquer au mieux la hauteur du mur.

“"nement e
hauteur de 2,00 m. Il est recommadé de planter la terrasse entre deux murs avec des essences locales

et ¢ mur

bahut

ARTICLELAU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REMESATIEN D
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspndant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

Norme imposée

Dispositions particuliéres

2 places par logement Pour les constructions de logements
P P 9 ' | ocatifs financ®s a
S A . . il ndest exi gw® (
. Enoutre, il doit étre aménageé, pour les .
1. Habitat Lo stationnement par logement.
opérations comportant plus de 5 ~ . .
B} .|Pour | 6am®l i orati on
logements, 1 place supplémentaire| .
financ®s avec un pr
par tranche de 5 logements. .
pl ace de stationnem
3. Bureaux 1 place / 30 m? de surface de plancher

4. Commerces

Dans la zone 1AU, hors soussecteur
1AUd1

- Commerces inférieurs ou égal 3
100m2 de surface de plancher : 1
place / 20mz2 de surface de plancher

- Commerces de plus de 100mz2 de
surface de plancher : 1 place / 30m2
de surface de plancher.

Dans le sous-secteur 1AUd1
- Surface de plancher inférieure oy
égale a 50 m2: 1 place
- Surface de plancher comprise entre
50 et 300 m2 inclus : stationnement
équivalent a 60 % de laSP
- Surface de plancher supérieure a 30(
m2 : stationnement équivalent a 75 %
de la SP.

Lorsque le stationnement représente ur
pourcentage de la surface de plancher,
une place de stationnement équivaut a25
m2.

5. Artisanat

1 place / 50m?2 de surface de plancher

6. Industrie

1 place / 50m?2 de surface de plancher

doi

7. Constructions et
installations
nécessaires
services publics ou
nt ®r °t

aux

Le nombre de places de
stationnement a réaliser est déterminé
en tenant compte de leur nature, du
taux et du rythme de leun
fréquentation, de leur situation
géographique au regard des parkings
publics existant a promité et de leur
regroupement et du taux de
foisonnement envisageable

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luméme aux obligations imposées ciavant en matiere de
L454-83au f a i

r ®al
Code

sati

de

on d' ai de st at

OUr bani

res
S me.

i onnement , il
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Stationnement des deuxroues
Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,
selon les modalités suivantes:

- pourl es constructions 7 destination ddhabitation co
par logement ;
- pour |l es constructions ° destination autre que | ¢

moins égale a 400 m?, une place par tranche de 100 m#le surface de plancher créée.

La surface minimale déun emplacement est de 1,5 mi

ARTICLEAUL3 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE FEESRISZHSANERES
DQIRES DE JEUX ET DE LOEJIRE PLANTATIONS

Dispositions générales

Le coefficient dbéespace |libre doit °tre au mini mum ®g¢g
- 45 % de la superficie totale du terrain en 1AUg
- 40 % de la superficie totale du terrain en 1AUb et 1AUG
- 10% de la superficie totale du terrain en 1AUd.

Les espaces libres doivent étretraités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au minimum
un arbre de haute tige par 100 m2.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront

aménagées en espaces paysagers ou jardis non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)

et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement, conformément aux dispositions prévues dans les OAP. Les noues et bassins de rétgmn

(qui y sont admis) doivent étre végétalisés de fagcon naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,

devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traité en continuité et dans le méme esprit que I'espace

public, et étre considérés comme une extension de celuci.

Tout arbre de haute tige abattu doit °tre remplac® pa

En zone 1AUd le coefficient d'espace perméhle doit étre au minimum égal a :
- 20% de la superficie totale du terrain (pouvant comprendre du stationnement), en plus de la
surface d'espace libre imposée.

Aires de stationnement
Les aires de stationnement doi vent ter et i glanddReesss e
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysageéres, un

regroupement de ces sujets sous forme doéllots boi s®s
ddessences ef f e ddurs @Gpaeitds dé captatidn ietaerétehton des polluants, pourra étre
prescrit.

Aménagements sur voies piétonnes

Les voies comportant un trottoir doivent étre plantées d'un arbre tous les 10 métres. Les voies comportant
deux trottoirs doivent étreplantées d'arbres qui peuvent étre placés en quinconce tous les 10 métres.

Les trottoirs plantés doivent faire au minimum 3 m de large.

ARTICLEAUL14- POSSIBILITES MAXIMAL@EDUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE1IAU 15 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES HNTIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
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Non réglementé.

ARTICLAAU16 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@RFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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(HAPITRE : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZZAINE

la zone 2AU d®l imite | a partie du territ odDeméLuoeuvert e
situ® | 6est de | 6®changeur de |l a Recense. Cette
ddam®nagement dobéensembl e av eeotspublics pomptgtena gquenles tedrgns ®qui p e
qui la composent sont insuffisamment équipés.

Cette zone fait | d6objet dbéune Orientation déAm®nagem
conditions déam®nagement et | e s agehbles.tLesragles défimiss cid e s c on
aprés dans le présent chapitre complétent et précisent ces conditions.

La zone 2AU comprend les secteurs:

- 2AUa, relatif 7 des secteurs dohabitat de ;faibl e
- 2AUc,relatfades secteurs doéhabitat de forte hauteur (ha
services ;

- 2AUd, relatif a des activités économiques.

Rappel:Les r gl es qui s6appliquent dans |l a zone 2AU sont
ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLRAUL - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes |l es occupations, utilisations ou: am®nagement s
- decelles mentionnéesal darticle 2AU2
- des constructions ° destination dohttellerie.

ARTICLRAUZ - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont autorisées sous conditions,

- I dhabitat, | e commer ce reets pleecst ebru rleaQurxi € n tcaotnido nt i dodnA
Programmation;
- dans | e secteur 2AUa, |l es constructions ° destinat

de surface de plancher soit limitée a 7500 m2conformément aux dispositions de la ZAC, en plus
de la surface de plancher liée aux constructions existantes

- dans |l e secteur 2AUc, |l es constructions ° destin
condition que | 6enveloppe gl obal e decodotmerheatce de p
aux dispositions de la ZAC ;

- dans |l e secteur 2AUd, |l es constructions ~ destinat
fonction et de gardiennage, “ condition ddé°tre n®
que leur surface de plancher maximaledb e x ¢ de pas 80 mi au total et qu
dans cel ui du boOti ment principal, et “placcherdi t i on

soit limitée a 1200 m2 conformément aux dispositions de la ZAC
- les occupations et utilisations du sd soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans
le cadre du régime des installations classées dés lors :
o qubelles sont compatibles avec | e caract re
nuisances pour le voisinage) ;
0 que leurs exigences de factionnement sont compatibles avec les infrastructures et les
équipements existants a proximité ;

o0 qubdelles r®pondent aux besoins des usagers et
de | 6ar #2i dlue CRHdEe1l de | 6Urbani sme.
- les constructions etinstal ati ons ° condition dd°tre n®cessaires
collectif_;
- les affouillements et |l es exhaussements de sol,
3 du chapitre Il du titre | du présent réglement;
- lesaménagementspaysagers et hydrauliques ° condition doé°
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ARTICLRAUSI - CONDITIONS DE DESSERTIQELES DES TERRAINS

Desserte

Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance

et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes: les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caract®ristiques techniques sont suffisantes au reg

- dans | e cas de voies nouvelles cr ®®mwsvoiesddivenbétre asi on
dimensionnées e t recevoir un traitement en fonction de I
constructions qudelles desservent sans pouvoir °tre
stationnement . La s®curit® des pmoBilitéorédsite doiventlétbea c c e s s i

assurées par des aménagements adéquats.

Les voies cr ®®e s dans | e cadr e des op®rations ddan
ddam®nagement pr®vus dans | es OAP.

Pour tout projet, la sécurité des piétons doit étre assuré@ar des chemins piétonniers dont la largeur ne

peut étre inférieure a 1,50 metre.

Lorsque | 6i mpasse est situ®e en i mite s®parative,
ultérieurement la voie.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciée doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,

soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de

l'article 682 du Code Civil.

Tout acc s doit per met t r dilisatefira ansigue eglle desausage®Bsdesvaies.® de s ¢

Cette s®curit® est appr ®ci ®e compte tenu, not amment ,
gue de |l a nature et de | dintensit® du trafic.
Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, d acc s doi t °tre ®tabli sur |

circulation est moindre.

ARTICLRAUA - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau publicd 3eau potable de caract®ristiqgues suffise
du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

Dans |l es zones 0% | e mode dbf6assainissement coll ect i
susceptible dé®vacuer des eaux r®siduaires urbaines
public doassainissement conform®ment au r gl ement du
Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau publi ddassai ni sseme
gudapr s avoir fait | 6objet doédun pr®traitement. Les ¢

ddune convention de rejet (ou ddune autorisation de
réglementation en vigueur.

Dansles zones 0% | e mode d&6assainissement non coll ectif
susceptible de produire des eaux r®siduaires urbaines
déassaini ssement autonomnienenovgoduror me ~ | a r ®gl ement a

Tout rejet doéeffluents domestiques ou non domestiques

Eaux pluviales
Toute op®ration ddam®nagement ddensemble doit faire

déterminerlesdi spositifs de <coll ecte, de r®tention, doéi nf il
| 6ensemble du p®rim tre de | dop®ration en tenant comg
de la zone est conditionnée & la réalisation de ces disposifs.
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Les eaux ©pluviales provenant des c ouvV e rdnstrucdoss, et des
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou foss®s do®v a traitées supla termin @assiss de rétentons e f f et

hermétiques a I'entrée des moustiques noue s, tranch®es drainantesé). En
étre rejetées dans | e r®seau publ ic ddassaini ssement des
imperméabiliséesdd vent faire | 6objet dbéune collecte vers |l e r

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matieres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuverge voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouveskile, | es
gubaux cObles t® ®phoniques doivent °tre r®alis®s en
installations doivent étre réalisées de maniéere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cables.

Dans | e cadre ddgepwertt i ddhe nddam®ne , |l a distance entre

maximum de 200 m. La construction la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Par ailleurs, au-18i due Codel deae frifetodra &k tefise si, par sa
situation ou son importance, il i mpose, soit | a r®al:.
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement dela Commune.

ARTICLRAUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICL2AUG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf marges de recul sp®cifiques d®t er nArogr@aenmtiod ans | 6 C
les constructions doivent respecter un recul minimum de:

- 75 mtres de | daxe de | 6avenue L®opold Ritondal e,
est ramenée a 50 métres;
- 5 m de | dalignememrltunedu chemin de Demi

- 7" 1l d6al ioginémemte di stance maxi male de 5 m tres de |
places et espaces verts ;

- " | dalignement ou ° wune distance maxi mal;e de 5 m

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour | es constructions en secteur 2AUa, qui peuvent
de 2,00 m des espaces publics (voies,cheminements piétons places et espaces verts), en dehors de

| axe de | 6avenue L®opol k73 irdsteapdlieable; ( RN98) o0% |l e re
- pour |l es garages qui peuvent so6i mplanter ~° [ 6aligne
m ° | 8®ggut du toit
- pour | es piscines qui peuvent soO0i mplanter avec un r
niveau du sol ;
- pour |l es constructions et installations ;n®cessaires
- lorsque la construction projetée réalise une continuité avec les immeubles voisins situés avec
un retrait différent de l'alignement;
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;
- dans | e cas ddéune sur ® ®vation ddun bOti ment exista
ci sodoeffectue en continuit® du nu de |l a fa-ade exi s
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ARTICL2AUT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sauf dispositions spécifiques déterminées dans les OAP, toute construction doit étre implanté:
- 7 une distance des |l imites s®par ataimomségaendnat i g¢ es
moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 metres
- en limite séparative ou respecter un recul minimal de 3 metredes distances des limites
s®paratives © [ dint®rieur du p®rim tre de | dop®ra

Des implantations différenes peuvent étre autorisées:

- pour | es constructions dont | a hauteur noéexc de pas
recul des 3 m. Dans ce <cas, ces constr wedoivemtns peuv
respecter un recul minimalde 3 m ;

- pour |l es constructions et installations n®cessair

es
- lorsquel e b©ti ment nouveau est ®difi® en continuit® déb
construction doit avoir une hauteur et des caractéristiques sensiblement égales a la construction
voisine ;
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batimnts existants, dans les limites des volumes
existants ;
- dansl e cas d&éune sur® ®vation d6éun boOtiment -cdxi stant
sdeffectue en continuit® du nu de | a fa-ade existan

ARTICLRAUS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERI

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la demi

hauteur 7 |1 6®gout du BRHtsansmuvoiréétreenféelres4 mittes.v® ( L=1/
Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pour |l es constructions et installations n®cessaires
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batimets existants, dans les limites des volumes
existants;
- dans |l e cas d6éune sur ® ®vation ddun boOti ment exista

ARTICLRAU9 - BMPRISE AU SOL

Lédemprise au sol des constructions par ria@dastes ~ | a
dispositions générales, ne peut excéder:

-  45%en 2AUa;

- 60 % en 2AUd.

ARTICLRAUL10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sauf di spositions sp®cifiques pr®ci s®es ,ldaautsur | es sc
maximale des constructions ne peutexcéder :

- 7 mdans le secteur 2AUa ;

- 12 mdans le secteur 2AUc ;

- 9 mdans le secteur 2AUd.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées
- pourl es constructions et installations n®cessaires au
- dans | e cas de | a r®habilitation, restauration, e X
batiment existant et Iégalement autorisé dont la hauteur est supéure a la hauteur maximale
fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.
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a)

b)

c)

ARTICLRAUL1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions a édifier ou a modifiernedo vent pas porter atteinte au car a
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wurt
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de r&iaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

D" s lors quobune c @nmserte un intéiétoarchitectyral au r@garmd @otamment de sa

composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques ddadite construction. Ces

di spositions ne font pas obstacle ™ |l a r®alisation dbé
d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °
Les constructions et aménagements extérieurs (clétures, mr s de sout nement, rampe

doivent étre congus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.
Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre con
matériaux, etc.).

Aspect des fagades et revétenents

Toutes les facades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les facades
principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec
le méme soin et en lien avec les constructins avoisinantes.

Les constructions d6aspect architectural contemporain
“ la mise en valeur du lieu dans |l equel elles sf6inscr
Léemploi © nu de parement de mat ®riaux tels que carre
revétus ou enduits sont interdits.

Sont proscrits sd6ils sont visibles depuis | e domaine

et les ééments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un

syst me occultant type volet voire un barreaudage den
Les coffrets de compteurs do®l e cbhoited aux lettfes doideat étcea z et «
encastrés dans les cl6tures ou dans les facades et étre composés en harmonie avec celles.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées sur les toitures et étre aussi peu visibles que possible

depuis le domaine public, " |l dexception doi mpossibilit® technique
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public

Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a une pente peuvent étre

autor i s ®e s, : condition qudelles ne constituent pas |
sdbadossent © une fa-ade, ou qudelles constituent | a t

La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle des toitures des catructions avoisinantes, et

étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées dés lors que cellesne

représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les toitures, justifiées au plan architectural, seront appréciées au cas par cas.

Les |l ocaux techniques ou tout autre appendice prena
int®gration dans | a composition déensemble de | a cons

Tuiles: les couvertures dovent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
doit sdharmoniser avec |l a couleur; des vieilles tuiles

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soitgr une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttiéres sont autorisées ;

Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites

de la méme maniére que les fagcades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniere a éviter des
hauteurs de souches trop importantes ;
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d)

Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a l'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de BOm par rapport a la cote altimétrique du faitage;

Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Clbtures

Les aménagements extée ur s , tels que <clttures, murs de sout ne.
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre con
matériaux, etc).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées
- sotddun mur bahut sur une hauteur maximale de 0, 6
grillage, etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public doit obligatoirement étre enduite, constituée ouavétue au choix par un parement
de pierre.
- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claireoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, téle, PVC, etc.) qant pour effet
de ¢ doubler e la cltture et de | a rendre opaque (e
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

Ces dispositiotpas:ne sdapplique

- aux établissements et aux infrastructures dont l'activité nécessite des clétures spécifiqgues dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable

- aux équipements nécessaires au fonctionnementdesseivc es publ i cs ou ddint ®r °t
qudils n®cessitent une mise en s®cuUurit®.

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniere a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité axabords des carrefours, ou dans les virages.

Concernant |l es haies v®g®tal es, i | -spéctfiques rlupec semema nd ® d
essence), de planter des haies dboessences arbustives
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,

arbre de Jud®e, il as, etc.) et do®viter | es v®g®t au>

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers ceris, etc.).

ARTICLRAUL2 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE BARHSAHEON D
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des vies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

Norme imposée Dispositions particuliéres
Pour les constructions de logements
| ocatifs financ®s a

Par logement : 1,5 places il ndest exi g® (
stationnement par logement.
En outre, il doit étre aménagé, pourle§P o u r | 6am®l i oration

1. Habitat opérations comportant plus de 5|financésavecunprétaidéde 6 Et at

logements, 1 place supplémentairelpl ace de stationnem
par tranche de 5 logements. Lorsque le réglement impose la réalisatior|
d'aires de stationnement pour les véhicules
motorisés, cellesci peuvent étre réalisées
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sur le terrain d'assiette ou dans sor
environnement immédiat

3. Bureaux 1 place / 30 m2 de surface de plancher
Commerces inférieurs ou égal &
100m?2 de surface de plancher : 1
place/20m2 de surface de plancher
Commerces de plus de 100m?2 de
surface de plancher : 1 place/30mz2 de
surface de plancher

Le nombre de places de
stationnement a réaliser est déterminé
6. Constructions et| en tenant compte de leur nature, du
installations taux et du rythme de leun
nécessaires  aux| fréquentation, de leur situatio
services publics ou| géographique au regard des parkings
doi nt ®r ° t|publics existant a proximité et de leu
regroupement et du taux de
foisonnement envisageable

4. Commerces

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luméme aux obligations imposées ciavant en matiére de
ral i sation d'aires de stationnement, i | L454-B3au f ai t arp
Code de I 6Urbani sme.

Stationnement des deuxroues
Pour toute construction nouvelle, un local ou une aire doit étre aménagé pour stationner les deux roues,
selon les modalités suivantes:

A pour |l es constructions ~ destination déhabitation c
logement ;
A pour |l es constructions °~ destination autre que | dha

égale a 400 m?, une place par tranche de 100 m2 de surface de plancher créée.

La surface minimale ddun emplacement est de 1,5 mi

ARTICLRAUL13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE FEERPISZHBANBRES

DQIRES DE JEUX ET DE LOEJIRE PLANTATIONS

Dispositions générales

Le coefficient doespace |l ibre doit °tre au minimum ®g¢g
- 35 % de la superficie totale du terrain B 2AUa ;
- 10 % de la superficie totale du terrain en 2AUd.

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. lls doivent comporter au minimum
un arbre de haute tige par 100 mz2,

Les zones laissées libres de toutes constructions et a®nagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménageées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysagéeres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement, conformément aux dispositions prévues dans les OAP. Les noues et bassins de rétention
(qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par raport a la limite des espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que I'espace
public, et étre considérés comme une extension de celuci.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé pat a pl| ant ati on d&éarbre dbéessen

Aires de stationnement

Les aires de stationnement doi vent °tre pl ant ®es
méditerranéenne pour quatre places de stationnement. Pour des raisons écologiques et paysagéeseun
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regroupement de ces sujets sous forme doéllots bois®s
dbessences effectu® en fonction de | eurs capacit®s de
prescrit.

Aménagements sur voies piétomes
Les voies comportant un trottoir doivent étre plantées d'un arbre tous les 10 métres. Les voies comportant
deux trottoirs doivent étre plantées d'arbres qui peuvent étre placés en quinconce tous les 10 metres.

ARTICLZAU14- POSSIBILITERXIMALES®CCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE2AU 15 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLRAUL16 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@WRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELETRONIQUES
Non réglementé.
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(HAPITRB : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZAINE

La zone 3AU correspond aux espaces insuffisamment desservis par les équipements publics ou dont les

projets ne sont pas assez aboutis pour envisager une
réserves foncieres de la commune.

Elle comprend notamment les secteurs suivants :
- le secteur 3AUr, correspondant aux espaces localisés dans le quartier du Roubaud. En tant que
ZAE ddoint®r°t communautaire, ce secteur sera prini
vocation ddact invivtu@s d&c ochoonnsitgiuteusere un centre dbo
technologies €. Outre des bureaux et services so
prévoir la réalisation de constructions a usage de commerces, en particulier en lien avec le
fonctionnementdu centre ddaffaires. Tout projet dbéam®nag
du risque ddinondation.

- Le secteur 3AUe, correspondant 7 un site permetta
denvironnement . Le d®vel oppeménrdte dqgaudaer hameau rf
6 ®t u d e dlords adéquates. Le projet de hameau nouveau devra respecter les formes des
a
e

meaux traditionnels hy®rois et sdint ®gr er dans

meure dans | 0i mm®di at non constructibl

Léouverture ° | Gur bani sation de chacune des zones 3A
rvi sion du PLU et “ la r®alisation ddune op®ration d
d' ®qui pements publics azmept® ~ | durbanisation de | a

Rappel:Les r gl es qui sb6appliquent dans |l a zone 3AU sont

ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLBAUL - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DNTERDITES

Toutes | es occupations et wutilisations du sol non men

ARTICLBAU?Z - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont autorisées sous conditions les occupations et utiliations du sol suivantes :

- |l es ouvrages techniqgues ~ condition quodils soient
collectif ;

- |l es ouvrages et installations © condition qudils
ferroviaire ;

- lesaf fouill ements et | es exhaussements de sol, 7 cor
3 du chapitre Il du titre | du présent reglement.

- la r®habilitation, |l 6extension et | a r®alisation
édiftkes ° | a date ddapprobation du PLU, “ condition
ultérieur de la zone et sous réserve :

0 que | dextension soit |limit®e 75 30 % de |l a surf

0 que la surface de plancher initiale du batiment soit au mois égale a 70m2;

O que | e projet (existant + extension) ndexc de
plancher par unité fonciére ;

0O que | dextension de | demprise au sol dels const
du Code de | Bur@®ean’i s3nbe ,% sdoei tl Bleixmistt ant .

ARTICLBAU3 - CONDITIONS DE DESSERTIQELCES DES TERRAINS
Sans objet
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ARTICLBAU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccord®e au r®seau public dbéeau potable de caract ®r i

du reglement du service des eaux.

Assainissement

Eaux usées

Dans |l es zones 0% |l e mode doass aiconstreiction oeinstallatoro! | ect i
susceptible dé®vacuer des eaux r®siduaires wurbaines
public doassainissement conform®ment au r gl ement du
Les eaux usées non domestiques ne peuvent étrer ej et ®es dans | e r®seau publ
gudapr s avoir fait | 6objet ddédun pr®traitement. Les ¢

ddune convention de rejet (ou dbéune autorisation de
réglementation en vigueur.

Dans | es zones 0% | e mode dbédassainissement non col |l e
susceptible de produire des eaux r®siduaires urbaines
déassai ni smmecenfoime ala téglementation en vigueur.

Tout rejet doéeffluents domestiques ou non domestiques

Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des couverturess, et des

collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les

caniveaux ou foss®s ddéd®vacuation pr®vus ° cet ef fet
hermétiques a I'entrée des moustiques noues, trancl®e s dr ai nant es é) . En aucun ca
ctre rejet ®es dans | e r®seau publ i c ddassainissem
i mper mRabili s®es doivent faire | dobjet ddéune coll ecte

Les surfaces mperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation danke réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, |es
gudaux cObles t® ®phoniques doivent °tre r ®addsi s®s en
installations doivent étre réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cébles.

Dans |l e cadre ddop®ration déam®nagement dobéensembl e, I
maximum de 200 m. La constructiom la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé a

moins de 150 m.

Par ailleurs, au-18i due Codel dartd ibdJrdaR1 % ne, |l e projet
situation ou son importance, il impose, soitlaréalisationpr | a Commune dd®qui pement s |
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLBAUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLBAUG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et ferroviaires ou répondant

“un int®r°t collectif peuvent sdunmepd dehmminimimdésdal i gne
voies et emprises publiques existantes ou projetées.

Les autres constructions doivent respecter un recul minimal de 5 m des voies et emprises publiques.
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ARTICLBAUTY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ASKAARINHSBES

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et ferroviaires ou répondant
“un int®r°t collectif peuvent sdimplanter en |imite
Les autres constructions doivent respecter un recul minimal de 5 m.

ARTICLBAUS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERI
Non réglementé

ARTICLBAU9 - BMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLBAU10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des extensions des constructions existantes ne peut excéder celle du batiment existant. Cette

hauteur est | imit®e de 7 m dans | e cas des constructi
pour les ouvrages techniques nécessairesauxer vi ces publics ou doéint®r°t col
ouvrages et installations n®cessaires ~ | dexploitatio

ARTICLBAUL1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMEABORDBEURS

Dispositions générales

Les constructions ° ®difier ou " modifier ne doivent p
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wurl
monumentales. Elles doivent présenter une simjicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'emable.

D s |l ors qudune construction existante pr®sente un
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valer les caractéristiques de ladite construction. Ces

di spositions ne font pas obstacle " |l a r®alisation dbo
d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °
Les construdions et aménagements extérieurs (clotures, murs de souténement, rampes d ac c ) s , e

doivent étre congus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.
Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre con
mat ®r i aux, etcé).

Aspect des fagades et revétements

Toutes les fagades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les fagcades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entedles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions dbdaspect architectural contemporain
“ la mise en valeur du |ieu dans |l equel el l es sdinscr
L6 empl oiparéement de nthtériaux tels que carreaux de platre agglomérés ou briques creuses, non

revétus ou enduits sont interdits.

Sont proscrits sdils sont visibles depuis | e domaine
et les éléments de climatsation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un

syst me occultant type volet voire un barreaudage den
Les coffrets de compteurs do®lectricit®, deétrgaz et (
encastrés dans les cl6tures ou dans les facades et étre composés en harmonie avec celles.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées sur les toitures et étre aussi peu visibles que possible

depuis | e domaine publ iitétechniqueladéeex c ept i on ddi mpossi bi
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public
Couvertures
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Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a une pente peuvent étre

autorisées, acondi ti on qudelles ne constituent pas |l a toit:
sbadossent ° une fa-ade, ou qubdelles constituent | a t
La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle des toitures des constructionavoisinantes, et

étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées dés lors que cellesne

représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les toitures, justifiées au fan architectural, seront appréciées au cas par cas.

Les |l ocaux techniques ou tout autre appendice prena
int®gration dans | a composition déensemble de | a cons

a) Tuiles: les couvertures doivent étre detype "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
doit s6harmoniser avec |l a couleur; des vieilles tuiles

b) Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal” peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttiéres sont autorisées ;

c) Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites
de la méme maniére que les facades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniere a éviter des
hauteurs de souches trop importantes ;

d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a I'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m parapport a la cbte altimétrique du faitage;

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'narmonie du site.

Clbtures

Les aménagements extérieurs, ¢ | s que <cl *tures, rampes ddacc s, doi \
épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre con
matériaux, etc.).

Les clétures ne doiventpas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées:
- soit ddun mur bahut sur une havuteur maxi mal e de
grillage, etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public doit obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix par un parement
de pierre.
- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claireoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux & tout élément (bache plastique, canisses, téle, PVC, etc.) qui ont pour effet
de ¢ doubler é& la cl®*ture et de | a rendre opaque (e
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvenexcéder 2,00 metres de hauteur maximale.

Ces dispositions ne sobéappliquent pas aux ouvrages t
déint®r°t collectif et |l es constructions, ouvrages et
ferroviaire.

Les cl6tures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniére a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les virages.

Concernant les haies végétals , il est recommand® -spédifiques (umerseulees hai ¢

essence), de planter des haies dbdessences arbustives
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troeéne, laurier saug@ittosporum, cornouiller,
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arbre de Jud®e, il as, etc.) et doé®viter | es v®g®t au:
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

ARTICLESAU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS ENDHAREZRESATIONAIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et

installations doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

Lorsque le péttionnaire ne peut satisfaire luméme aux obligations imposées ciavant en matiére de

r®al i sation d'aires de stationnement, il L§454-83au fait ap
Code de | 6Urbani sme.

ARTICLBAU13 - OBLIGATIONS IMPOSEEUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REAIBSFPACKDLIBRES
DQIRES DE JEUX ET DE LOESIRE PLANTATIONS

Non réglementé

ARTICLBAUL4- POSSIBILITES MAXIMAL®EDUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE3SAU 15 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DBRMBREE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLBAU16 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@HFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE IV : DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES
AGRICOLES
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(HAPITRA : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAXONE

La zone A recouvre les espaces de la commune équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Elle comprend les secteurs Aa et AL.

ARTICLA 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone A, hors secteurs Aa et AL, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a
| 6exception de celles pr®vues ~ | darticle A2.

En particulier, | 6extract i odéchalseet fingplantadon de®ap@rales| e ,

photovoltaiques au sol y sont interdits.

En secteur Aa et AL, toute construction nouvelle est strictement interdite.

ARTICLA 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans lazone A, en dehors des secteurs Aa et AL, seules sont autorisées les occupations et utilisations du
sol ci-aprés :

a) A condition quodéi h®csessant ed
I

i
en respectant le caractére de la zo e et qu' i S soient regroup®s

a condition que la surface affectée a I'activité de vente directe soit proportionnelle et cohérente

t e k 6(elkmpue définiean anrexe) agr i co

autou
- les bO©ti ments dbéexploitation, installations
agricole et pouvant abriter un espace permettant

ou (

par rapport © la.taille de | dexploitation
- les constructions ° usage d6habitation, | "'agran
existantes ainsi qie les constructions qui leur sont complémentaires (annexes), dans la limite
déune construction 7 usage ddhabitation par e X
maxi male totale de 250 mi (extensions comprises
usage do6habitation et annexes (dont piscines)) ne
|l 6arti-tl é¢u R Ré@@®de de | durbani sme.
- les installations class®es pour | a protection deé
b) A condition que ces activités soient exercées dans Iprolon ge ment de | dacte de prodi
| accuei l de campeurs, dans |l a |imite de 6 emplacem
pour une durée maximale d'ouverture de 3 mois par an. Ce type de camping ne pourra accueillir que
des tentes, caravanes et camping-cars, a l'exclusion des mobithomes et ne pourra donner lieu a la
construction d'aucun batiment nouveau.
c) A condition qudi Inécessames a none exgloitatiencariealeden affouillements et
exhaussements de sol qui ne conpromettent pas la stabilité du sol et le libre écoulement des eaux.
Seuls les matériaux naturels issus du sol et/ou du sousol peuvent étre utilisés. Chaque restanque ou
mur de sout nement devra sd0int®grer dans | e paysage
d A conditiondigunédé¢tl smemti em®cessaires aux services put
portent pas atteintes ° | dactivit® agricol e, l es in
techniques, y compris ceux relevant de la réglementation sur les installatis classées
e) A condition que | es bOtiments soient d®sign®s su I
du présent réglement, leur changement de destination est autorisé dés lors
- qudil ne compromette pas | 0 aéetdu site, toBforrmégnentiac ol e o u
| 6arti-t1 edd 16dde de | 6Ur bani s me
- quodil soit " destination dodhabitat ou ddédhttell el
- qudoi l ne soit pas g®n®r ateur de nouvelles nuisar

quartiers insuffisamment adaptés a lacirculation ou au stationnement ;
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- qudi l ndalt re pas | es caract®ristiques structul
une architecture ou des éléments patrimoniaux remarquables.

fl Ldextension et | es annexes tbhes bO©ti ments ddbéhabitati
- de ne pas compromettre | dactivit® agricole ou | q
- que la surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale a 50m? ;
- que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30 % de la surface de plancher
exist ante au PLU approuv® et ndexc de pas un tota
unité fonciere (existant + extension+ annexes génératrices de surface de plancher) ;

- que |l e projet ne conduise pas ° un accroi sseme
exi stante des constructions au PLU approuv® et d
constructions incluses, y compr i-5 duaCodeede e s ) , d

| ur bani sme ;
- que les constructions annexes ne soient pas éloignées de plus de 20 ndes batiments
ddhabitation.

Dans les secteurs Aa et Al_seules sont autorisées :

- la réhabilitation et la restauration des constructions existantes a condition de ne pas
compromettre le caractére agricole de la zone;

- les aménagements légers définis au tit e de | 0 abrdu iCU,laeondRidn2glie leur
localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas
leur qualité architecturale et paysagere et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux.

- le changement de destination des batiments, a condition que ceuxci soient désignés sur le

document graphique et ~° | 6article7 du chapitre .
o quodil ne compromette pas | dactivit® agricole o
licltd¥5+11 du Code de | 6Urbani s me:
o qudil est " destination de constructions n®ce¢
collectif;
0O qudibkest pas g®n®rateur de nouvelles nuisances
des quartiers insuffisamment adaptés a la circulation ou au stationnement ;
o qudil néalt re pas |l es caract®ristiques stru

présentantune architecture ou des éléments patrimoniaux remarquables.

ARTICLA 3 - CONDITIONS DE DESSERTIETES DES TERRAINS

Desserte

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance

et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existantes: les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caract®ristiques techniques sont suffisantes au reg

- dans |l e cas de voies nouvell es cr ®®mesvoiesddivenbétre asi on |
dimensionnées e t recevoir un traitement en foncti on de |
constructions qubelles desservent sans pouvoir °tre

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée, soitrdctement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil.

Tout acc s doit permettre db6assurer |l a s®curit® de se¢
Cettes®curit® est appr ®ci ®e compte tenu, notamment, de
gue de |l a nature et de | dintensit® du trafic.

Lorsque | e terrain est desservi par plusieurs voies,

circulation est moindre.
Aucun nouvel acceés direct a un terrain ne peut étre réalisé a partir des RD 98, RD 559, RD 276, RD 559a

et RD 12 (de la RD 559a a Pierrefeu) routes classées a grande circulation et des routes départementales
de lére catégorie : RD 42 (entre la RD 559 et la RD 197), RD 197et RD 554.
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ARTICLA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccord®e au r ®seau publ i cessduffisaatas copforinément aix dispositoresr act ®r i
du reglement du service des eaux.

En | dabsence de possibilit® r®elle de raccordement
install ations et |l es constructiond ofnaiasudanrotrils®elsj €t | d

peuvent étre alimentées, par captage, forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage autorisé
conformément a la réglementation en vigueur.

Assainissement

Eaux usées

Dans les zones ol le moded dassai ni ssement collectif est la r gle
susceptible do®vacuer des eaux r®siduaires urbaines
public doéassainissement conform®ment au r gl ement du
Les eaux us®es non domestiques ne peuvent °tre reje
gudapr s avoir fait | 6objet ddéun pr®traitement. Les ¢
ddune convention de r ej etéverfement) et doivere étra ganforméssaala i on de
réglementation en vigueur.

Dans | es zones 0% |l e mode ddassainissement non coll e
susceptible de produire des eaux résiduaires urbaines (vannes et usées) doit&r pour vue doéun di s
dbassainissement autonome conforme ° | a r®glementatio

Tout rejet doéeffluents domestiques ou non domestiques

Eaux pluviales
En cas d&éabsence ou d daviah ka véblifatios dendispositits appropRiés ¢ant sur Ip |

plan qualitatif que quantitatif est demandég(bassins de rétentions hermétique a I'entrée des moustiques,
noues, tranch®es drainantesé)

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement esusceptibles de recevoir des matieres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, |es
gudaux cObles t® ®phoniques doivent °tre r®alis®s en
installations doivent étre réalisées @ maniéere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cébles.

Par ailleurs, au-18i due Codel dartd ibdJrdaR1 % ne, |l e projet
situation ou son importance, il impose, soit laréalisationparla@mmune dd®qui pements publi
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLAS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLAG - IMPLANTATION DES CONETRONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Confor m®ment ~ | darticle 7 du chapitre 2 du Titre I,
de :
- 100 m tres par rapport 7 | daxe de | 6A570
- 75 m tres par rapport 594 edRD6S (vdies & grdvde cic@ationR D12, RD
- 35 m tres pour |l es constructions ° wvocation do6habi
et |l es piscines, par rapport ° | 6axe;des RD42, RD
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- 5 meétres de l'alignement des adres voies et emprises publiques, existantes, a modifier ou a créer.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- pour les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- pour les batiments d'exploitation agricole qui devront respecter un recul mimal de 10 m par
rapport ° | dalignement de | 6A5750, des RD 98, RD1:
RD276 et RD29;

- pour les réseaux d'intérét public;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants.

ARTICLA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu avec un recul minimum de 4 m des limites
séparatives.

Des implantations différentes peuvent étre atorisées :

- pour |l es constructions et installations n®cessaires
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants.

ARTICLA8 - IMPLANTATION DES CORIBITIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN

Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point
d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment (balcons compris) soit au mom égale a la
hauteur ° | &6®gout du bO©ti ment | e plus ®l| ev®, sans pou

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- pour |l es constructions et installations n®cessaires
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des volumes
existants.

ARTICLA9 - BMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLA 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Pour les constructions a usage d'habitatior(extensions incluses), la hauteur ne devra pas excéder 7 métres

| 6®gout du toit. Cette hauteur est | imit®e “ 3 m po
Pour | es b®©timents techniques, | a hauteur ne devra pa
dispositonnes d appl i que pas aux boOti ments agricoles dont | a

di ff® rente sous r®serve dbéune justification technique

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées

- dans |l e cas de | a r est aurégaemennautatiSéwdont ldbadtdumestnt e x i ¢
supérieure a la hauteur maximale fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre
dépassée ;

- pour |l es constructions et installations n®cessair

ARTICLA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Dispositions générales
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I

a)

b)

Les constructions ° ®difier ou " modifier ne doivent
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wurt
monumentales. Elles doivent présenter une saplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de lsmble.

D s lors qub6une construction existante pr®sente un
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en vkeur les caractéristiques de ladite construction. Ces

di spositions ne font pas obstacle " |l a r®alisation db
d s lors que sont mis en valeur | es ® ®ments doéint ®r °
Les constructions et aménagements extérieurs (cl6tures, murs de souténement, rampes d ac c ) s , é

doivent étre congus de maniéere a épouser au maximum le terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre con
mat ®r i aux, etcé)

Les murs de soutenement implantés dans le prolongement de la construction principale ou de ses annexes

doivent étre traités en harmonie de cellex i . Lorsgque | e mur de sout nement
prolongement de la construction principale ou de ses annexes, il doit étre réalisé dans un objectif
déint®gration paysag re et de r e:dratement endhierees SEahese s ar c h
par ement en pierres s ches ou en pier rahaux rjomteimé oy ®e s

(utilisation de pierres | ocales) é

Aspect des fagades et revétements

Toutes les fagades des constructions doivent présenter une unité de traitement. Toutes les fagcades
principales, latérales et postérieures des constructions doivent étréraitées en harmonie entre elles, avec
le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions d6aspect architectural contemporain
“ la mise en valeur dsoriventi eu dans | equel elles s0i
Léemploi © nu de parement de mat ®riaux tels que carre
revétus ou enduits sont interdits.

Sont proscrits sd6ils sont visibles depuis | e @omaine

et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un

syst me occultant type volet voire un barreaudage den
Les coffrets de compteurs do®Il e cbhoited aux lettes doideat étcea z et (
encastrés dans les cl6tures ou dans les facades et étre composés en harmonie avec celles.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées sur les toitures et étre aussi peu visibles que possible

depuis le domaine public, " |l dexception doi mpossibilit® technique
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public.

Des exceptions pourront étre accordées pour les batiments techniques a condition que ceugi soient

n®cessaires au fonctionnement de | 6exploitation agric
Couvertures pour |l es constructions " destinations déh
Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a une pente peuvent étre

autorisées, acondi ti on qudelles ne constituent pas |l a toit:
sdbadossent © une fa-ade, ou qudelles constituent | a t

La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle des toitures des constructionagvoisinantes, et

étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées dés lors que cellesne

représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les toitures, justifiées au pan architectural, seront appréciées au cas par cas.

Les |l ocaux techniques ou tout autre appendice prena
int®gration dans | a composition ddédensemble de | a cons

Tuiles: les couvertures doivent étre detype "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces tuiles
doit sdharmoniser avec |l a couleur; des vieilles tuiles

Débords avals de la couverture: Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
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intérét architectural. Dans le cas de génoises, seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttiéres sont autorisées ;

c) Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre enduites
de la méme maniere que les fagades. Elles doivent étre implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs de souches trop importantes ;

d) Sauf raisons technques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a I'architecture.
Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rappd a la cote altimétrique du faitage;

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dés lors que la
couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Couvertures sur batiments techniques

Lesinsal | ati ons solaires photovoltapgques ou thermiques
intégrées ou posées sur les toitures des batiments techniques agricoles existants ou a construire. Le

pétitionnaire devra démontrer que l'activité de productiond'énergie photovoltaique ne vient pas en
concurrence des activit®s agricoles de | 0exploitation
et de distribution doivent étre intégrés dans la construction ou masqués.

Clbtures

Les aménagements extérieurs t el s que c¢cl ftures, rampes ddacc s, d
épouser au maximum la forme du terrain naturel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre con
matériaux, etc.).

Les clétures nedoivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées:
- soit d6un mur Dbahut sur une hauteur maxi male de
grillage, etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut defsule
domaine public doit obligatoirement étre enduite, constituée ou revétue au choix par un parement
de pierre.
- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claireoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les pameaux et tout élément (bache plastique, canisses, tble, PVC, etc.) qui ont pour effet
de ¢ doubler e la cltture et de |l a rendre opaque (e
parcelle concernée).

Les portails et leurs piliers ne peuvent gcéder 2,00 métres de hauteur maximale.

Ces dispositions ne sob6appliquent pas aux ouvrages t
ddéint®r°t collectif et | es constructions, ouvrages et
ferroviaire.

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniere a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les virages.

Concernant les haies végétales i | est recommand® -gpécliquést(ene sellees hai e
essence), de planter des haies dbdessences arbustives

buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier saucjttosporum, cornouiller,

arbre de Jud®e, I|ilas, etc.) et do®viter | es v®g®tau:

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Lorsqudell es sont ri veraines d ues @bivenia étre entégRakerbenti ¢ Ma r i
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

Cas doun mur de sout nement
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Lorsque la limite de parcelle et la cléture sont concernées par un mur de souténement, cetai devra étre

réalisé perpendiculairement ala pente. Tout mur ne pourra excéder une hauteur maximale de 80 m, la

profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou égale a la hauteur du mur.

Loensemble ¢ mur de sout nement e et ¢ mur bahut et
hauteur de 2,00 m. Il est recommandé de planter la terrasse entre deux murs avec des essences locales

pour masquer au mieux la hauteur du mur.

ARTICLEA 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RARERTEN D
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation et des aires de retournement. Elles seront situées sur

| duni t® fonci re m° me.
Il est exigé pour les constructios © wusages doéhabitation un mini mum de 2

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luméme aux obligations imposées ciavant en matiere de
réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application des dispositions prévuesia & a rL151-33Idwe
Code de | 6Urbani sme.

ARTICLAA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE HRSPSBESONBRES
DQIRES DE JEUX ET DE LOEJIRE PLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre. Les zones laissées libres de toutes
constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront aménagées en espaces paysagers
ou jardins non étanchés non revétus (arbres dehaute tige et arbustes) et pourront intégrer des noues
paysagéres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de ruissellement. Les noues et bassins
de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de fagon naturelle (pas de végétation sthétique).

Aires de stationnement
La végétation existante sera le plus souvent conservée et tout projet devra comporter une végétation
ddaccompagnement valorisant |l es principales voies doa

ARTICLA 14- POSSIBILITES MAXIMAL@EDURTION DU SOL
Sans objet

ARTICLA 15C OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTAI
Non réglementé

ARTICLEA 16 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@®RASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé
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TITRE V : DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES
NATURELLES
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(HAPITRA : DISPOSITIONS APPLICABLES A LANONE

La zone N recouvre les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité

des sites, miieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue

esthétique, historique ou écologique ; soit de I'existence d'une exploitation forestiére ; soit de leur caractére

d'espaces naturels.

Cette zone faitnsl dcbAm®n adgdeOmeinetnteatt i de Pr ogr ammati on
Palyvestre et sur | e hameau des Pesquiers qui d®ter mi
Les régles de ces OAP ont valeur réglementaire. Les régles définies-aprés dans le présert chapitre

complétent et précisent ces conditions.

La zone N comprend :

- Un secteur NL relatif aux espaces remarquables au titre de la Loi littoral (L1223 du Code de
| ur bani s me)

- Un secteur Nm, correspondant aux activités militaires;

- Unsecteur Np, correspondant notamment aux ports de I'Ayguade, de la Capte, de la Tour Fondue,
du Niel, de la Madrague et de Port Auguier, de Porquerolles, de Port Cros, du Levant et du port
militaire de Port Pothuau;

- Un secteur Npc, correspondant au vithge de PortCr o s , class® ciur de Parc
sbapplique | 449duRe avel 20091 A2009

- Un secteur Ns, correspondant aux constructions existantes localisées sur le site du hameau des

Pesquiers ;
- Un secteur Nsl, destiné a des activitésdeloisr s ou ° | 6am®nagement de parc
Rappel:Les r gles qui sdappliqguent dans | a zone N sont

ainsi que celles édictées dans le Titre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites :

- toutes constructions nojuvelles " wusage ddhabitation
- toutes | es occupations et wutilisations du sol non m
ARTICLE 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUNESE®ADITIONS PARTICULIERES

Dans |l a zone N, " | 6exc e psbrtautorisé eousscengditionsi: f f ®r ent s sect e
- les extensions et l es annexes des bOti ments ddhabit .

sous réserve :
0 que la surface de phncher initiale du batiment soit au moins égale a 50 m?
0 que les extensions ou les annexes ne compromettent pas la qualité paysagere du site au titre
de | dar#2douCoedel 1d5el | Bur bani s me
0 que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30 % de la surface de plancher
existante au PLU approuv® et ndexc de pas un to
unité fonciere (existant + extension+ annexes génératrices de surface de planchr) ;

0O que | e projet ne conduise pas ° un accroi sseme
existante des constructions au PLU approuv® et
constructions incluses, y compr i-b duaCodeede e s ) d ¢

| ur bani sme ;
0 que les constructions annexes ne soient pas éloignées de plus de 20 m des batiments
ddhabitation.
- Il e changement de destination des DbOti ments d®sign®s
chapitre 2 du présent reglement dés las :
o qudil ne compr omet pas | dactivit® agricole ou |
|l 6arti-t1 edd 16dde de | 6Ur bani s me:
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0 6i | est " destj natdh®b e deg e mewdameaicésepablics eu
int®r°t collectifs;
0 qu 0 i tpasmgénérateur de nouvelles nuisances ou créateur de flux de véhicules dans des
quartiers insuffisamment adaptés a la circulation ou au stationnement ;
0 qgudadbhlt re pas |l es caract®ristiques structurel]l
une architecture ou des éléments patrimoniaux remarquables.

- les aires de stationnement liées et nécessaires aux activités admises dans le secteur

gu
do

- lesouvragestec hni gques et | es constructions et installatio
services publics ou ddédint®r°t collectif et au fonct
de la zone ;

- les aménagements légers et les objets mobiliersd e st i n®s ~ I “accueil ou | &
|l orsqudils sont n®cessaires “~ |l a gestion ou ° | douv

leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites et ne portent pas atteintela
préservation des milieux ;
- Sous réserve du respect des dispositions des articles R. 1142 etR. 11343 du Code de | dur
(d®rogation accord®e par | dautorit® comp®tente), |
- les extensions des constructions &istantes nécessaires au maintien et au développement des activités
agro-sylvopastorales, sous réserve :

o T

o de |l a pr®sence effective d'un si ge d'exploitatdi

0 que | 6extension soit | imit®eleénukBedlefdiealadatesur f ace
dédapprobation du PLU

0 qgque |l a surface totale (initiale plus extension)

- les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration dans le
cadre du régime des installations classées des lors:
0 qguodoelles sont compatibles avec | e caract re
nuisances pour le voisinage) ;
0 que leurs exigences de fonctionnement sont compatibles avec les infrastructures et les
équipements existants & proximité ;

o qubdelles r®pondent aux besoins des usagers et
de | 6ar #2i dlue CROdEe1 de | 6 Ur bani s me.
- lesaffouill ements et |l es exhaussements de sol, “oocon(

du chapitre Il du titre | du présent réglement, qu'ils ne compromettent pas la stabilité du sol ou le libre
écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas #teinte au caractére du site et soient nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

Dans le secteur Nm, sont autorisés :
- toutesl es constructions, installations, am®nagement s
nécessaires aux besoins de la Défense Nationale

Dans le secteur Np, sont autoris®s | es travaux dodentretien, de r
condition quodoils soient destin®s °~ am®liorer |l e fonctioa
Dans lesecteur Npc, sont autoris®s | es travaux, constructions et

le décret n°2009449 du 22 avril 2009 relatif au parmational de PortCros ;

Dans le secteur Ns, sont autorisées :
- laréhabilitation et la rénovation des constructions existantes, a condition :

o qubdelles soient justifi®es par des besoins | i(¢
des sites ;

0 (g u 0 ene poetent pas atteinte au patrimoine environnemental du secteur,

o qubdelles soient | imit®es ° | eur volume existan

- le changement de destination des batiments, a condition que ceusxci soient désignés sur le document
graphique et ~ |20daprédsentodglenientddaslocshapi tr e

o qudi l ne compromet pas | 6activit® agricole ou
“ |l 6ar tlilcldeu LClobdle de | 6Ur bani s me:

o qudi l est " destination doéht*tellerie ;
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o qudi l néalt re pas | elles etc achieaural®s des bétirgents s stru
présentant une architecture ou des éléments patrimoniaux remarquables.
- les annexes non génératrices de surface de plancher a condition que leur emprise au sol, définie par
| 6arti-tl @u Ra@de de |lifditted200m2s me, soi t

- les aires de stationnement | i ®es et n®cessaires aux
perméables et intégrées paysagerement;

- lesconstructions et installations n®cessaires aux SE
dé°tre n®cessaire au fonctionnement de |l a zone.

Dans le secteur Nsl, sont autorisés :
- les constructions de moins de 10 m? de surface de plancher, les aires de stationnement et les

am®nagements ° condition dd°tre destin®s “ la r®ali
de justifier par les études adéquates (étude faunedloresn ot a mme nt ) de | 6absence d
projets sur | denvironnement et de veiller © leur bo
- le changement de destination des batiments, a condition que cewci soient désignés sur le document
graphique et ~ | daprésantadglemientddéslocshapi tre 2
o quodil ne compromet pas | dactivit® agricole ou
“ |l dar tlilcldeu LClobdle de | 6Ur bani s me
o quodil est " destination déht*tellerie ;
o quodil néalt re pas | elles etc achimatutal®s des batiments s stru

présentant une architecture ou des éléments patrimoniaux remarquables.

DanslesecteurNLa u t i tr e d e5di@Jasont aumrisés leRamBrihgements légers suivants, a
condition que leur localisation et leuraspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent
pas leur qualité architecturale et paysageére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

a. Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaceswmilieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumeés, les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune ainsi
gue les équipements démontables liés al'hygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les
postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
l'importance de la fréquentation du public ;

b. Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de laréquentation automobile et & la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans
gu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ces
aires ne soient ni cimentées nbitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;

c. Laréfection des batiments existants et I'extension limitée des batiments et installations nécessaires
a I'exercice d'activités économiques ;

d. Al'exclusion de toute forme d'hébergement et a condiion qu'ils soient en harmonie avec le site et
les constructions existantes :

- les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales et
forestieres ne créant pas plus de 50 métres carrés de surface de plancher ;

- dans les zones de pédhe, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de
saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et aménagements
exigeant la proximité immédiate de I'eau liés aux activités traditionnellement implantées
dans ces zones, a la candition que leur localisation soit rendue indispensable par des
nécessités techniques ;

e. Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou lod&sés dans un site inscrit
ou classé au titre des articles L3411 et L341-2 du Code de I'environnement.

Les aménagements mentionnés aux a, b et d du présent article doivent étre congus de maniére a permettre
un retour du site a I'état naturel.
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ARTICLE 3 - CONDITIONS DE DESSERTIRETBES DES TERRAINS

Desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées
- dans le cas de voies existantes: les terrains doiventétre desservis par des voies dont les
caract®ristiques techniques sont suffisantes au r

- dans |l e cas de voies nouvelles cr ®®oesvoiesddivénbccasi o1
étre dimensionnéese t recevoir un traitement en fonction de
o
t

constructions qubdelles desservent sans pouvoir
| accessibilit® des personnes ° mo baménagerients ®d ui t e
adéquats.

Accés

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
l'article 6& du Code Civil.

Tout acc s doit permettre dbéassurer |l a s®curit® de se
Cette s®curit® est appr ®ci ®e compte tenu, not amment ,
gue de | a mensitedetrafet de | 6

Lorsque | e terrain est desservi par plusieurs voies,

circulation est moindre.
Aucun nouvel accés direct & un terrain ne peut étre réalisé a partir des RD 98, RD 559, RD 276, RbE9&

et RD 12 (de la RD 559a a Pierrefeu) routes classées a grande circulation et des routes départementales
de 1ére catégorie : RD 42 (entre la RD 559 et la RD 197), RD 197et RD 554.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction ou instalhtion susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccord®e au r®seau public dbéeau potable de caract ®ri
du reglement du service des eaux.

En | 6absence de possiebnitl istu® rl®elrl®s edacu rpauchcloircd edd al i me
constructions, installations et | es constructions f ai

I 6 a2 peuwvent étre dlimentées, soit par captage, forage, puits particuliers, wtout autre ouvrage,
conformément aux prescriptions réglementaires.

Assainissement

Eaux usées

Dans | es zones o | e mode ddassainissement coll ectif
suscepti bl e do®vac ueurbaingse(gannesaeuusées), ®atiétte racdondés au réseau

public doassainissement conform®ment au r gl ement du
Les eaux us®es non domestiques ne peuvent °tre reje
gudapr s ajveoti rdduwan tprl @torbai t ement . Les conditions du p
ddune convention de rejet (ou ddune autorisation de
réglementation en vigueur.

Dans les zonesoulemoded dassai ni ssement non collectif est la r
susceptible de produire des eaux r®siduaires urbaines
dbassaini ssement autonome conforme ° | a r®glementatio

Tot rejet ddeffluents domestigues ou non domestiques

Eaux pluviales

En cas d&éabsence ou dodi n s rédlisatios derdispesitifd appropfiés ma surl@ | uvi al
plan qualitatif que quantitatif estdemandée (bassins de rétentions hermétique a I'entrée des moustiques,

noues, tranch®es drainantesé)
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Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matiéres
polluantes (aires de stockage ou de stationnement des véltules), peuvent se voir imposer de comporter
un dispositif de recueil des matiéres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribotn - d d ®ner gi e ai
gubaux cObles t® ®phoniques doivent °tre r®alis®s en
installations doivent étre réalisées de maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cébles.

Par ailleurs,aut i t re de {l18ardtui cCloedeR1dlel | 6 Ur bani s me, Il e projet
situation ou son importance, il impose, soit | a r®al:i
hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit unsurcroit important des dépenses de
fonctionnement de la Commune.

ARTICLEI 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLEI 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Conf or m®@ment ‘chapit@ & dutTitrel) less construttions doivent respecter un recul minimum
de :

- 100 mtres par rapport " | daxe de | 6A570

- 75 m tres par rapport ° | daxe des RD 98, RD12, RD

- 35 metres pour les constructionsavoat i on ddéhabitation et de 25 m tre
et | es piscines, par rapport © | d6daxe;des RD42, RD

- 5 meétres de l'alignement des autres voies et emprises publiques, existantes, a modifier ou a créer.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées:

- pour les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

- pour les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- pour les batiments dexploitation agricole qui devront respecter un recul minimal de 10 m par
rapport ° | dalignement de | 6A5750, des RD 98, RD1:
RD276 etRD29 ;

- pour les réseaux d'intérét public.

- dans le cas de restauration ou d'aménagenent de béatiments existants, dans les limites des
volumes existants

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu avec un recul minimum de 4 m des limites
séparatives.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées
- pour |l es constructions et installations n®cessair
- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants ;

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRA
Les batiments non contigus doivent étre édifiés de telle maniére que la distance horizontale de tout point

d'un batiment au point le plus poche d'un autre batiment (balcons compris) soit au moins égale a la

haut eur ° | 6®gout du bo©ti ment |l e plus ®l ev®, sans pou

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pourl es constructions et installations n®cessaires
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- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants, dans les limites des
volumes existants.

ARTICLE 9 - BMPRISE AU SOL
Non réglementée

ARTICEN 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions (extensions incluses) ne peut excéder 7 m. Cette hauteur est limitée
a 3 m pour les annexes.

Des hauteurs différentes peuvent étre autoriséeslans le cas de la réhabilitation, restawation, extension
ou reconstruction ° | 8identiqgque ddéun bOti ment existan
a la hauteur maximale fixée. Dans ces cas, la hauteur maximale existante ne peut étre dépassée.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIBHES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dispositions générales

Les constructions ° ®difier ou " modifier ne doivent
avoisinants, aux sites, aux pays aseeaion mestperspectives ou  ur |
monumentales. Elles doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération. Le permis

de construire peut étre efusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de I'ensemble.

D s |l ors qudune construction existante pr®sente un
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tes les travaux réalisés, y

compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristigues ddadite construction. Ces

di spositions ne font pas obstacle " |l a r®alisation db
déslorsquesontmisen val eur | es ® ®ments ddédint®r°t de | a cons
Les constructions et aménagements extérieurs (clétures, murs de souténement, ramped d ac c ) s , e

doivent étre congus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel.

Les murs anciens en pierrede pays doivent °tre conserv®s o0ouUuU reco
mat ®r i aux, etcé).

Les murs de soutenement implantés dans le prolongement de la construction principale ou de ses annexes

doivent étre traités en harmonie de cellesi. Lorsquele murd e sout nement ndest pas i
prolongement de la construction principale ou de ses annexes, il doit étre réalisé dans un objectif
déint®gration paysag re et de r e:dratement enchierses SEahese s ar c h
par ement en pierres s ches ou en pierres jointoy®es
(utilisation de pierres | ocales) é

Aspect des fagades et revétements

Toutes les fagades des constructions doivent présenter une unité @ traitement. Toutes les facades

principales, latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées en harmonie entre elles, avec

le méme soin et en lien avec les constructions avoisinantes.

Les constructions doas p esortaunsées dansdacrtesune adlellesparticipenmp or ai n

la mise en valeur du |ieu dans | equel el l es sbéinscr
Lédemploi © nu de parement de mat ®riaux tels que carre
revétus ou enduits sont interdits.
Sont proscrits sdils sont visibles depuis | e domaine
et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de climatisation devront étre dissimulés par un
systeme occultant type volet voireunbag audage dense, un panneau perfor ®é
Les coffrets de compteurs do®lectricit®, de gaz et (

encastrés dans les cl6tures ou dans les fagcades et étre composés en harmonie avec celles.

Les antennes paraboliques doivent étre implantées sur les toitures et étre aussi peu visibles que possible
depuis | e domaine public, ° | dexception ddi mpossibili]i
Les climatiseurs doivent étre aussi peu visibles que possible depuis le domaine public
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Couvertures

Les toitures a pente et les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a une pente peuvent étre
autori s®es, " condition qubéelles ne constituent pas
sbadossent 7 une fa-ade) aotogqudelkl dducenaninene.

La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle des toitures des constructions avoisinantes, et

étre comprise entre 25 et 35 %.

Les toituresterrasses prises a l'intérieur des couvertures en tuiles sont autorisées déors que cellesci ne

représentent pas plus de 40 % de la superficie du pan de toiture.

Les toitures, justifiées au plan architectural, seront appréciées au cas par cas.

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toitured 0 i v e n't faire | 6obj
int®gration dans | a composition déensemble de | a cons

a) Tuiles: les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles romanes. Le ton de ces
tuiles doit sdédharmoni ser avecsurlesecteauny;l eur des vieildl

b) Débords avals de la couverture Dans le cas de toiture en tuiles, ils doivent étre constitués soit par une
corniche en pierres, soit par une génoise a plusieurs rangs, ou par tout autre traitement présentant un
intérét architectural. Dars le cas de génoises, seule la tuile "canal” peut étre utilisée pour sa réalisation.
Les gouttiéres sont autorisées;;

¢) Souches: Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites de la méme maniére que les facdes. Elles doivent étre implantées judicieusement de
maniére a éviter des hauteurs de souches trop importantes;

d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation, machineries
d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigration, etc.) doit étre intégrée aux volumes et a
l'architecture. Les émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la céte
altimétrique du faitage ;

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordéalés lors que
la couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'narmonie du site.

Clétures

Les am®nagements ext®rieurs, tels que <clttures, mur s
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain narel.

Les murs anciens en pierre de pays doivent °tre con
matériaux, etc.).

Les clétures ne doivent pas dépasser 1,80 m de hauteur et doivent étre composées
- soitddun mur bahut sur une hauteur maximale de 0, 6
grillage, etc.), éventuellement doublé par une haie vive. La partie visible du mur bahut depuis le
domaine public doit obligatoirement étre enduite, constitué ou reétu par un parement de pierre.
- soit par des haies vives, des grilles métalliques ou tout autre dispositif a claireoie (matériaux
opaques interdits).
Sont proscrits les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tdle, PVC, etc.) qui ont pourfef
de ¢ doubler é& la cl®*ture et de | a rendre opaque (e
parcelle concernée).
Les portails et leurs piliers ne peuvent excéder 2,00 metres de hauteur maximale.

Ces dispositions :ne sdappliquent pas
- aux établissements et aux infrastructures dont I'activité nécessite des clétures spécifiques dont les
caractéristiques sont définies par la réglementation en vigueur qui leur est applicable
- aux équipements nécessaires au fonctionnement des servicespublice u ddi nt ®r °t col | ec

l ors qudils n®cessitent une mise en s®curit®.
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Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniéere a
ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les virages.

Concernant les haies végétales, il este command® do&é®vi t egpécifigees (uheaséulrs mono

essence), de planter des haies dbéessences arbustives
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittospam, cornouiller,
arbre de Jud®e, |ilas, etc.) et do®viter | es v®g®tau:

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Lorsqudelles sont riveraines du D o maétre etégrlantehti c Mar |
constituées de dispositifs a clairesvoies sans murbahuts.

Cas ddun mur de sout nement

Lorsque la limite de parcelle et la cléture sont concernées par un mur de souténement, celai devra étre

réalisé perpendiculairement a la penteTout mur ne pourra excéder une hauteur maximale de 50 m, la

profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou égale a la hauteur du mur.

Ldensemble ¢ mur de sout nement e et ¢ mur bahut et
hauteur de 2,0 m. Il est recommandé de planter la terrasse entre deux murs avec des essences locales

pour masquer au mieux la hauteur du mur.

ARTICLEN 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REAREATEN D
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre

assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation et des aires de retournement. Elles seront situées sur

| 6unit® fonci re m° me.

Il estexigé pourlescons r ucti ons ° usage doéhabitation un mini mum

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire luméme aux obligations imposées ciavant en matiere de
réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application des dispositions @fv u e s 7 L1bl8adut i c | e
Code de | 6Urbani sme.

ARTICLEN 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE RRSPSDHSONBERES
DQIRES DE JEUX ET DE LOEJIRE PLANTATIONS

Dispositions générales

Les espaces libres doivent étre trités en espaces verts de pleine terre.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront

aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)

et pourront intégrer des noues paysageres ou desbassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de facon

naturelle (pas de végétation synthétique).

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé parlaplat at i on d&éar bre dbéessence ®

Aires de stationnement
La végétation existante sera le plus souvent conservée et tout projet devra comporter une végétation
débaccompagnement valorisant |l es principales voies doa

ARTICLN 14- POSIBILITES MAXIMALE®@CUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE 15¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTAI
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Non réglementé.

ARTICLEN 16 ¢ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT@RRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMEINEICATI
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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TITRE VI : LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
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EMPRISE| LARGEUR DE
NUMERO DESCRIPTION (m?) PLATEEORME BENEFICIAIRE
1 Elargissement a 9 m de la plateforme de 9m i
la RD12 Département
2 Extension du cimetiére de Sauvebonne 1978 Commune
3 Equipement public scolaire 11 069 Région
4 Elargissement a 9m de plateforme de la 9m
RD29 entre la RD12 et la limite de la Département
commune
7 Création d'une voie d'accés- Maurel 4m
. Commune
Septentrional
8 Cr®ation dodun ouvra 1379
.\ TPM
aux 3eme Borrels
10 Cr®ation doéun r ®ser 2 498
. Commune
3eme Borrels
11 Cr®ation dodéune st at 3731
. TPM
2eme Borrels
14 Elargissement a 9m de la plateforme de 9m Département
la RD 554 St Gervai® la Pendelotte P
15 Cr®ation doéun b-assi 16 161 Commune
Chemin de la Garde
16 Am®nagement dodune | 4m
en bordure du Béal entre la ZAC de Commune
Beauvallon et le chemin de la Bayorre
17 Elargissement de 6 a 8m du chemin de la 6/8m
Poterie et liaison avec le chemin du Commune
Fenouillet
18 Elargissement a 6m du Chemin de la 6m
, . Commune
Tarente, coté Est de la voie
19 Am®nagement ddun ca 1485
ToulonrAvenue des combattants et Commune
chemin du Fenouillet
20 Elargissement de 6 a 8m du chemin du 6/8m
. Commune
Fenouillet
21 Cr®ation ddun r ®ser 815 Commune
22 Elargissement a 8m de plateforme du 8m
) Commune
chemin de Beauvallon Bas
23 El argi ssement ° 6m 6m
Commune
Maurels
25 Prolongement et élargissement Che 6/8m
Commune
Beauvallon haut
27 Création d'un bassin de rétention 1083 Commune
Quartier Saint Martin
30 Am®nagement ddun pa 4955
. ) e Commune
lieudit le chateau
31 Am®nagement ddune s 4m
4m du chateau Ste Claire ala montée Commune
des Noailles
32 Extension du cimetiére de la Ritorte 51 884 Commune
33 Elargissement a 12m de plateforme du 12m
) ) Commune
chemin de la Ritorte
36 Elargissementa 12m de la rue J. Bouin 12m
Commune
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EMPRISE| LARGEUR DE
NUMERO DESCRIPTION (m?) PLATEEORME BENEFICIAIRE
38 Elargissement des 2 c6tés de la voie et 2 865
prolongement de | 6a Commune
levant
41 Elargissement a 5,5 m de la rue des 55m
. . Commune
Bigaradiers
42 Elargissement du Boulevard et de 12m
~ Commune
| avenue Nocart
45 Elargissement a 15m du chemin Soldat 15m
Macri entre le rondpoint Decugis et le TPM
passage sous la voie Olbia
46 Am®nagement doéun ca 2348 TPM
Macany 6 chemin du soldat Macri
47 Elargissement du chemin du soldat Macri 15m
et prolongation du chemin du soldat TPM
Macri jusqudau carr
48 Elargissement a 15m de la rue Minvielle 15m Commune
50 Am®nagement dodun ch 54589 Commune
Roubaud au lieudit les Rougiéres
53 Elargissement du chemin des Fontaines 12m
. Commune
de la Ville
54 El argi ssement 10n 10 m
. . Commune
Nations Unies
55 Création d'un bassin de rétention 1685
. -\ Commune
Quartier de la Burliere
56 El argi ssement 12n 12m
Commune
Natte
57 Elargissement du chemin de la Demi 10 953
Lune et am®nag epoiaut PM
carrefour du chemin de laDemi-Lune et
du boulevard du Maréchal Juin
58 Cr®ation ddéun bassi| 29777
. Commune
de la DemiLune
59 Echangeur de la Recensed complément 25812
~ TPM
de | 6®changeur (par
60 Création de bassins derétention dans la 30928
Commune
zone du Roubaud
61 Elargissement a 9m de la plateforme de 9m Département
la RD 276 P
62 Création d'un bassin de rétention 1598
. . Commune
Quartier des Grés
63 Am®nagement doéune 14 m
14m du rond-point St Martin a la rue TPM
Phil ®mon Laugier et
partie de la rue Philémon Laugier
64 Elargissement a 12m de plateforme du 12m
. TPM
chemin de la Source
65 Elargissement a 8m du chemin de la 8m
o Commune
Mauniere
66 Am®nagement ddéun ca 1647 TPM
la Source / RD 276
69 Elargissement du chemin de la den 5m
Commune
Lune
72 El argi ssement 18n 18 m Commune
Geoffroy Saint Hilaire
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EMPRISE| LARGEUR DE
NUMERO DESCRIPTION (m?) PLATEEORME BENEFICIAIRE
75 Cr®ation ddun basdti| 46663
s Commune
le pére éternel)
76 Aménagement hydraulique du chemin du 8m
P re ®ternel (empri Commune
Gapeau
77 Am®nagement dobéune p 4m
. . . Commune
du chemin de la levée auCeinturon
78 Extension piste aérodrome 291 877 Etat
79 Am®nagement ddéun pa 9730
~ Commune
| 6Ayguade
80 Elargissement a 14m et prolongement du 14 m
. Commune
chemin de St Lazare
81 Am®nagement ddéun ca 1165
Commune
traverse de Dunkerque
82 Cr®ation dbéune voi € 14 m
exutoire dans le Gapeau a la gare des Commune
Salins
83 Aménagement de la RD12 comprenant 14 m
une piste cyclable entre la RD98 et la Département
gare des salins
84 Cr®ation ddéun bassi| 53595
. Commune
Nicolas
85 Liaison de 8m entre le chemin de la 8m
Grotte des fées et le chemin de la Commune
Mauniéere
86 Aménagement a 4m du chemin de 4m
Vertaubanneen mode doux entre le
) . . Commune
chemin des Fontaines de la ville et le
chemin de la Font des Hors
87 El argi ssement ~ 8m 8m
~ . Commune
| 6Her mi t age
88 Am®nagement ddéun ca 2572
chemins de la Font des Horts, saint Commune
Pierre des Horts et de Pomponiana
89 Elargissement a 7m du chemin St Pierre 7m
des Horts et de la partie Nord du chemin Commune
de Pomponiana
20 Cr ®at i chemidpitonmier entre la 4m
route de | Al manarrtr Commune
Font des Horts
91 Elargissement a 21m de plateforme de la 21m Département
RD 559 P
92 Cr®ation d&éun parki| 21770 Commune
93 Elargissement de plateforme de la RD 15m
559durondpoi nt de | 6AIl Département
jusqudau carrefour
95 R®al i sation ddune s 3037 PM
ORoute de | 6Al manar
99 Elargissement & 12m du chemin du 12m
Commune
Palyvestre
100 Cr®ation ddéun parki| 22725 Commune
101 Départ de la future canalisation sous 4m
marine d'eau potable pour fle de Commune
Porquerolles
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EMPRISE| LARGEUR DE
NUMERO DESCRIPTION (m?) PLATEEORME BENEFICIAIRE
104 Elargissement a 11m de la partie nord de 11m
~ . Commune
| avenue de | a M®di
105 Création d'une plateforme le long de la 2678 Département
RD 559 P
106 Elargissement a 14m de plateforme de la 14 m
RD 197 entre la RD 42 et la route de la Département
Madrague
108 Aménagement d'une aire de 2222
; Commune
stationnement
110 Elargissement et création d'une voie 4m
d'acces vers le réservoir Quartier des Commune
3éme Borrels
112 Elargissement a 10m du chemin de la 10m
. . Commune
plaine Bouisson
113 Am®nagement dodun ch 3m
- . , . Commune
piétonnier (3m) rue Léon Escoffier
114 El argi ssement ° 4m 4m
. . ! Commune
la plage au lieudit « la Réserve »
115 Elargissement a 8m du chemin des 8m
Commune
Barques
116 Cr®ation ddun r ®ser 2574
g . Commune
pic du Niel
117 Elargissement a 6m du chemin de la 6m
Commune
table ronde
118 El argi ssement de |0 14 m Commune
119 Am®nagement ddun pa 2322
Commune
Chaux
120 Extension du parking situé au sud des 780
\ Commune
2eme Borrels
121 El argi ssement de | & 6 m Commune
122 Elargissement & 12m de la route du col 12m
TPM
du Serre
125 Aménagement du chemin Neptune 5m Commune
127 Elargissement du chemin des Crétes 4m Commune
128 Elargissement du Chemin de la Grotte 15m
. . . Commune
des fées - Quartier de la Coupiane
129 Elargissement de la route entre le pont 8m
des ler Borrelsa la RD 2223- Quartier Commune
des 2eme Borrels
130 Elargissement du Chemin de Beauvallon 6m Commune
Bas - Quartier du Maurel Méridional
131 Modification accés école Eugénie- 87
. Commune
Quartier de Beauvallon
132 Elargissement a 7m du chemin de Saint 7m
. Commune
Pierre des Horts
133 Elargissement au 20 et 22 de I'Avenue de 3m
. Commune
Toulon - Quartier de Beauvallon
134 Elargissement au 7 de I'Avenue de 2m
. Commune
Toulon - Quartier de Beauvallon
136 Elargissement du Chemin des bords du 7m
Commune
Gapeau
137 Elargissement du Chemin des bords du 7m
Commune
Gapeau
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EMPRISE| LARGEUR DE
NUMERO DESCRIPTION (m?) PLATEEORME BENEFICIAIRE
138 Création d'un équipement public- 777 171
Quartiers du Plan du Pont et de I'Oratoire
Cr®ation déun bassi Commune
ouvrage au lieudit le Plan du Pont et
r®alisation ddendig
crue du Gapeau
139 Elargissement du Chemin du Plan du 6m
Pont et aire de retournement Quartier de Commune
I'Oratoire
140 Elargissement de I'avenue Olbius Riquier 35 Commune
141 Elargissement a 5m du chemin des 5m
~ Commune
chénes
143 Aménagement du site Olbia 143 Commune
144a Préservation de la Dune 5305 Commune
144b Création d'un parking a I'Almanarre 2395 Commune
146 Création d'un acceés au littoral 3m Commune
147 Reconquéte de la zone Humide- Quartier | 60 224
Commune
du Palyvestre
148 Requalification de l'ancienne décharge 85 956
. Commune
Quartier du Palyvestre
149 Création d'un cheminement piéton 30 m Commune
155 Elargissement de I'avenuemaréchal 14 m
Commune
Leclerc
156 Création d'un chemin accés au temple 940
o Commune
Aristée
158 Création d'un réseau d'assainissement 2/3m
Commune
aux Borrels
159 Création d'un réseau d'assainissement 2/4m
Commune
aux Borrels
160 Création d'un réseau d'assainissement 3/6m
Commune
aux Borrels
161 Création d'un réseau d'assainissement 3/5m
Commune
aux Borrels
162 Aménagement et élargissement de la 1400 8m TPM

traverse Louis Philippe Le Bon
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ANNEXE Rl : ANNEXE AU REGLEMENT DES ZONES AGRICOLES

CRITERES DE DEFINITION DEGXPLOITATION AGRICOLE ET DE LA NOTION DE CONSTRUCTIONS

DIRECTEMENT NECESSAIRES A SON ACTIVITE
En application des articles L3111 et L3121 du Code Rural.

Léexploitation agricol e, consi d®r ®e en tant qubentitoe
de deux Surfaces Mini malAé.da IMAAst Bxée partaréié pefectominDans( S. M.

| attente de | a prise ddeffet de cet arr°t®, | dexpl oi
Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne disposent pas

de sur face minimale dféassuj et t idessus Evdqué, les @v@rius annuels p ar | &

dégagés de l'activité agricole devront étre au moins égaux a 1.5 SMIC.

Les activit®s dbéagritourisme et de diAdeduGodefRuralat i on t
pourront °tre autoris®es selon | a r®glementation en
prolongement de | 8dacte de produire, ou qudelles aient

DEFINITION DE LA NOTION DE CONSTRUCTIONS DIRECTEMENECESSAIRES A @EXPLOITATION

AGRICOLE

En zone agricole, peuvent °tre autoris®es |l es constru
La preuve de |l a n®cessit® de bOti ments ou ddam®nagem
apportée dans|l es dossiers dbéautorisation doéurbani sme. Le pr
ainsi que | dactivit® existante et |l es bOti ments et ma
Des documents supplémentaires aux piéces obligatoires doivent donc étre appdés pour prouver cette
nN®cessit® et | 6existence ddune exploitation agricole

Exemples de piéces a fournir :

- Existence ddune exmltdietsataitoronagrei dal eMSA justi fi al
permetdd °t re b®n®ficiaire de | 6Assurance Mal adie des
Chef ddExploitation, avis doi mposition | aissant a
engins agricoles ...

- Taille de | dexpk ei wplaitdtiordddlierd marla MSA praaivant la surface cultivée
ou | 8i mportance du cheptel pr ®sent , relev® du ca

convention de mise a disposition de foncier (bail a ferme enregistré, convention de paturage...)
- Nécessité des constructions: note de présentation, plan des parcelles cultivées et des batiments
déja existants, description de leur usage pour justifier de la nécessité de nouveaux batiments et
| eur |l ocalisation par rappeorpgr apur is®t @& doéexpl oita
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ANNEXE R : EXTRAIT DE LA CARTE ARCHEOLOGIQUE NATIONALE

r ®gi on aDRAC&rovedceAtpestC® ¢ leo glided z ur
Base Patriarche- Etat au 15/09/2009

Zones de Présomption de Prescription Archéologique

Objet de laj C Date de |4
Commune Code . Instruction liée a la zone P
protection décision
Saisine de la DRAC sur toutes les demandes d
Vallée dgPC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC,
HYERES 1193 |Sauvebonne (zondsur les demandes de déclaration préalable (a 31/07/2003
1) R5235 du Code du patrimoine) portant sur une
surface sup a 2000m?
Sainte-Eulalie (zongSaisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1194 2) PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
. Saisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1195 ([Centre-ville (zone 3) PC. PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
Saisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1196 |Costebelle (zone 4) PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
La Tour FondueSaisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1197 (zone 5) PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
lle de Porquerolles e|.._. .
-1Saisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1198  |lle d_e Pet PC, PD, PA etdécisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
Langousier (zone 6)
lle de Bagaud (zongSaisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1199 7 PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
lle de PortCros|Saisine de la DRAC sur toutes leslemandes de
HYERES 1200 (zone 8) PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
lle du Levant (zongSaisine de la DRAC sur toutes les demandes d
HYERES 1201 9) PC, PD, PA et décisions de réalisation de ZAC 31/07/2003
Entités archéologiques recensées horsZPPA
NOTA BENE- Dans la colonne "Précision”, I'absence d'indication équivaut a une localisation précise de
l'information
N° Identification de I'EA Parcelles Précision
1983 H (6-10, 26-30, 33, 34, 36, 37
39, 41, 42, 4549, 5358, 892, 924
925, 940, 941, 1012, 1015, 101§ loc ot
3 1130/ 83 069 0003 / HYERES / OlbiaVille grecqug1022, 1030, 10471049, 1207, 1208 exténsion
/1 ville / commerce /Epoque hellénistique 1210, 13591366, 14591461, 1471 CONNUES
1472, 1474, 1541, 1547, 1549
1700, 2370, 2532, 2533, 2678
2883, 2884)
1257 / 83 069 0004 / HYERES / CALANQUE [ . .
4 FOUR A CHAUX / / sépulture / Hauempire 1983 : G(2877);
5 6224 / 83 069 0005 / HYERES / CALIGNADE (LA) 1983 :E1(6).

habitat / République
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12971 /83 0690006 / HYERES / Chateau de Gieng
/ chateau non fortifié / Moyenage classique -
Epoque moderne ?

loc. et|
extension
connues

6227 / 83 069 0008 / HYERES / PLAN DU PON
(MOULIN) / / moulin / Moyenéage classique

1983 :

6228 / 83 069 0009 / HYERE / Les Maurettes /
occupation / République - Haut-empire

1983 :

10

6252 / 83 069 0010/ HYERES / ACAPTE (L") / TO
DE L'ACAPTE / sanctuaire paien / Second Age du f

1983 :G(2909);

11

6230/ 83 069 0011 / HYERES / llot de la Redonng
/ occupation / Age du bronze final- Premier Age d(
fer

1983 :

12

6231 /83069 0012 / HYERES / Le Maupa¥accons
/ I villa / bains privés / Hautempire - Haut moyen
age

1983

:C5(483);C5(485);C5(486);C5(487

loc. connue ef]
limites
supposées

14

12972/83 069 0014 / HYERES / GIENS (CAV 91)
habitat / Second Age du fer

15

4682 / 83 069 0015 / HYERES / Sairtlichel de
Valbonne / / habitat groupé / Second Age du fer

1983 C (614), C7 (552, 553)

loc. connue et
limites
supposées

17

6235 / 83 069 0017 / HYERES / PREMIEH
BORRELS (LES) / / habitat / Gallsomain

1983 :D1(54);D1(55);D1(56);

20

6245 / 83 069 0020 / HYERES / Costebelldardins
d'Arcadie / / habitat / Second Age du fer République

1983 H (3907, 3917, 3958, 3964)

loc. connue ef]
limites
supposées

21

6240 / 83 069 0021 / HYERES / VALLEE Dl
BORRELS/D2(10451047) / / ferme / Hautempire

1983 :D2(1045;D2(1046;D2(1047;

22

6241 / 83 069 0022 / HYERES / Vallon de I'Api¢
L'Audouine Ruines / motte castrale ? / Moyerage ?

1983 :D5(995);

loc. et
extension
connues

26

6246 / 83 069 0026 / HYERES / AUDOUINE (L")
habitat / Hautempire

1983 :D5(996);

27

6247 / 83 069 0027 /| HYERES / CLAPIERE (l-
VILLA // villa / Galleromain

1983 :

30

6250 / 83 069 0030 / HYERES / SAINTEULALIE
(DEPOTOIR) / / atelier de terre cuite / Hatgmpire

1983 :D5(992);

31

6234 / 83 069 0031 / HYERES / CLAPIERE (l-
D3(392) / / habitat / Hautempire

1983 :D3(392);

32

6229 / 83 069 0032 / HYERES / POLYNES
(LA)/POINTE DE TERRE ROUGE // habitat / Age
bronze ancien

1983 :G7(2685;G7(2700;G7(3064

34

10731/83 069 0034 / HYERES / SAUVEBONNE (€
640) / VALLEE DE SAUVEBONNE / habitat / Gal
romain

1983 :C2(640);

38

6258 / 83 069 0038 / HYERES / JEANNET]
(LA)/SONDAGE 104 DE SAINTEULALIE / / Hau
empire / batiment

1983 :D5(992);

39

6259 / 83 069 0039 / HYERES / JEANNET]
(LA)/SONDAGE 109 DE SAINTHEULALIE / / maisor
/ Gallo-romain

1983 :D5(992);

41

6261/83069 0041/ HYERES / ADRECH DE MART]
/ | organisation du territoire / Epoque moderne

1983 :C6(512);C6(513);

44

6264 / 83 069 0044 / HYERES / PLAGE [0

PRADEAU / / Galleromain / construction

1983:
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6266 / 83 069 0046 / HYERES / DOMAINE DE
46 | JEANNETTE (PRESSOIR) // habitat / Haumpire | 100 -D2(421);D2(640);
6267 / 83 069 0047 / HYERES / Motte d'Auri€?) ou loc. et
a7 de SaintEsteve / SaintRoch / motte castrale | 1983 :B6(2242; extension
Moyen-age classique connues
: 1983 —
6270 / 83 069 0050 / HYERES / Le Fenouillet / localisation
50 |Fenouillet / occupation / Age du bronze final ? é%-(lgm,81(59)'81(61)'81(62)31( approximative
6272 / 83 069 0052 / HYERES / TUILERIE (L . .
52 |p2(964) / / habitat / Hautempire 1983 :D2(964);
6273 / 83 069 0053 / HYERES
53 COSTEBELLE/NOTRIDAME DE CONSOLATION /| 1983 :
oppidum / Age du fer
57 6277 | 83 069 0057 / HYERES / PLAGE [ 1983 -
L'AYGADE // occupation / Second Age du fer '
6239 / 83 069 0058 / HYERES / Vallée des Borre
58 Sondage 127 de SainteEulalie / / ferme / Bag 1983 D2 (102631022, 10391041)
moyen-age
59 12764 / 83 069 0059 / YERES / DOMAINE DE L
JEANNETTE (HABITAT) ! / / habitat / GaHmmain
61 12771783 069 0061 / HYERES / PENDELOTTE (L
HABITAT / / habitat / Hautempire
6237 / 83 069 0067 / HYERES / VALLEE Dl
67 |BORRELSD1(207-208) / / habitat /Haut-empire | 1283 ‘D1(207):D1(208);
68 12759 / 83 069 0068 / HYERES / DOMAINE D¥
ANGLADES (VILLA) // villa / Galkoomain
69 12775 / 83 069 0069 / HYERES / TROISIEM
BORRELS (LES) / / habitat / Gallsomain
70 12776 /83 069 0070 / HYERESMAURETTES (LES
CABANE / / habitat / Epoque indéterminée
7 12789/83 069 0071 /HYERES / MAURETTES (LE
RUINE / / Bas moyenage ? / construction
72 12763/ 83 069 0072 / HYERES / FERME (LAJLLA
/ 1 villa / Galloromain
75 11634 / 83069 0075 / HYERES / PLAN DU PON 1983 :
(PONT) / / pont / Moyenage classique ? '
76 11636 / 83 069 0076 / HYERES / PLAN DU POI 1983 -
(HABITAT) / / habitat / Galleromain '
77 12765/83 069 0077 / HYERES / La Tuileri@amping
/ [ habitat / Gallo-romain
79 12758 / 83 069 0079 / HYERES / CLAPIERE (LA)
habitat / Néolithique
80 12769 / 83 069 0080 / HYERES / BAYORRE (l-
HABITAT / / habitat / Galleromain
109 6248./ 83069 0109 /HYERES / MAUVANNE // Gal E2(9%2):
romain / mur
15909/83 069 0127 / HYERES / batterie du Pradeq loc. et
127 |dite aussi la Tour Fondue / / batterie / Epoqu extension
moderne connues
137 1015 / 83 069 0137_ / HYERE_S / FON SA Iocalisation
SALVADOR // occupation / Néolithique approximative
6226 / 83 069 0140 / HYERES / MAURELS (LES)
140 . :
habitat / Galloromain
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141 6236 / 83 069 0141 / HYERES / DEUXIEME
BORRELS (LES) / / Gallsomain / pressoir
6242 / 83 069 0143 / HYERES / VALLON DE L'AH
143 (CAV 24) | | occupation / Galleromain D5(996);
6244 / 83 069 0144 /| HYERES / VALLON DE L'AH
144 (CAV 25) / | occupation / Hautempire D5(996);
147 6253 / 83 069 0147 / HYERES / NOTRBEAME DU
PLAN !/ / sépulture / Galleromain
6268 / 8 069 0148 / HYERES / SAINT
148 | EULALIE/DA(427) 11 1/ occupation / Galleromain 2 | 1983 D4427);
6256 / 83 069 0150 / HYERES / ANGLADES (LE . .
150 E1(591) / / Epoque indéterminée ? / bloc ouvragé 1983 :E1(591);
153 11635 / 83 069 0153 /_HYERES PLAN DU PONT
(LE)/CAV 66 / | occupation / Galleromain
6269 / 83 069 0154 / HYERES / SAINTEULALIE
154 1 (VILLA) / / villa / Hauempire - Bas-empire 1983 :D5(474);
155 6275 /83 069 0155 /HYERES / GIENS / / occupatiq 1083 :2823:
/ Gallo-romain
6238 / 83 069 0158 / HYERES / VALLEE Dl
158 BORRELSD3(898) / / occupation / Galleromain 1983 :D3(898);
159 12755 / 83 069 0159 / HYERES / PLAN DU POJ
(LE)/CAV 47 | | occupation / Hautempire
160 12756 /83069 0160/ HYERES / CLAPIERE (LBAV
71/ / occupation / Paléolithique- Age du fer ?
12757/83 069 0161/ HYERES / CLAPIERE (LA)/C
161 . .
72 |/ occupation / Gallo-romain
162 12760 / 83 069 0162 / HYERES / DOMAINE D¥
ANGLADES (HABITAT) / / habitat / Basmpire
12761 / 83 069 0163 / HYERES / DOMAINE D
163 |ANGLADES (PREHISTOIRE) // occupation / Epoq
indéterminée
164 12762 / 83 069 0164 / HYERES / FERME (LA)/C
77 /| habitat / Galloromain
165 12766 /. 83 069 0165 / HYERES / La Tuilerie 3
occupation / Age du bronze - Age du fer
12767 / 83 069 0166 / HYERES / La Tuilerie 5 loc. connue et
166 . PR PO limites
occupation / Paléolithique- Néolithique .
supposées
12768 / 83 069 0167 / HYERES / La Tuilerie 5 loc. connue et
167 . . limites
occupation / Gallo-romain .
supposées
168 12770/83 069 0168/ HYERES / BAYORRE (LA)/C
85 / / habitat / Galloromain
169 12772 |/ 83 069 0169 _/ HYERES / I_DENDELOT
(LA)/CAV 87 / | occupation / Galleromain
12773 /83 0690170 / HYERES / FENOUILLET (LE
170 ; )
/ habitat / Gallo-romain
171 12774/83 069 0171/ HYERES / BAYORRE (LA)/C
89 / / habitat / Second Age du fer- Bas-empire
172 12790/83 069 0172 / HYERES / SAINNICOLAS / localisation
prieuré / Moyendége classique approximative
175 12794 / 83 069 0175 / HYERES / Eglise SaiMartin localisation
/ | église / Moyenrage classique approximative
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178

6233 / 83 069 0178 / HYERES / CLAPIERE (l-
D2(644) / | habitat / Galleromain

1983 :D2(644);

180

6257 / 83 069 0180 / HYERES / ANGLADES (LE
HABITAT / / habitat / Galleromain

E2(44);

245

15925 / 83 069 0245 / HYERES / Aqueduc de S¢
Salvadour / / aqueduc / Gallearomain

H2 (190)

loc. connue ef]
limites
supposées

252

17212 / 83 069 0252 / HYERE / BEAUVALLON /
Epoque contemporaine / puits

1(2015);

253

18796 / 83 069 0253 / HYERES / CHAPELLE SAIN
PIERRE / / chapelle / Moyerage - Epoque
contemporaine

H(1022);

254

2298 / 83 069 0254 / HYERES / Port d'Olbia / / jetq
/ phare ? / Epoque hellénistique - Haut-Empire
(Méd.)

loc. connue ef]
limites
supposées

260

22718 /83 069 0260 / HYERES / llot de la Redonng
/ occupation / Second Age du fer

1983 :

261

22728 | 83 069 0261 / HYERES / Oppidum d
Fenouillet / Le Fenouillet / @pidum / Age du fer

1983
:B1(1975;B1(59);B1(61);B1(62);B1
63);

loc. connue et
limites
supposées

262

22729 / 83 069 0262 / HYERES / Le Fenouillet /
Fenouillet / habitat / Basempire - Haut moyen-age

1983
:B1(1975;B1(59);B1(61);B1(62);B1
63);

loc. connue et
limites
supposées

273

20790/83 069 0273 / HYERES / OlbiaVille romaing
/I ville / Hautempire

loc. connue et
limites
supposées

277

22717 /83 069 0277 | HYERES / MAURETTES (LK
/ | occupation / Bas moyen-age

1983 :

278

22725/83 069 0278/ HYERES / ACAPTE (L) / TO
DE L'ACAPTE / édifice fortifié / Epoque moderne

1983 :G(2909);

280

22312 / 83 069 0280 / HYERES / Sairitlichel de
Valbonne / / sanctuaire paien / Second Age du fer
Bas-empire

1983 :C(614);C7(552);C7(553);

282

22314 /83 069 0282 / HYERES / SAINMICHEL DH
VALBONNE !! / BOIS DE LA BASTIDETTE / Gal
romain / inscription

1983 :C(614);C7(552);C7(553);

283

22315/ 83 069 0283 / HYERES / SAINMICHEL DF
VALBONNE !/ BOIS DE LA BASTIDETTE / cimetig
/ Moyen-age

1983 :C(614);C7(552);C7(553);

284

22316 /83 069 0284 / HYERES / SAINMICHEL DH
VALBONNE ! / BOIS DE LA BASTIDETTE / chaps
/ Moyen-age classique

1983 :C(614);C7(552);C7(553);

loc. connue ef]
limites
supposées

285

22720/ 83 069 0285 / HYERES / Costebelidardins
d'Arcadie / / villa / oléiculture / Hautempire - Haut
moyen-age

1983 H (3907, 3917, 3958, 3964)

loc. connue ef]
limites
supposées

287

22722/ 83 069 0287 HYERES / CostebelleJardins
d'Arcadie / / mausolée / Hautempire

1983
;H(3958;

"H(3917;H(-3964;H(3907

288

22723 /83 069 0288 / HYERES / CostebeHldardins
d'Arcadie / / cimetiére / Basempire

1983
;H(3958;

‘H(-3917;H(-3964;H(3907-

300

22732 |/ 83 069 0300 / HYERES
COSTEBELLE/NOTREDAME DE CONSOLATION
chapelle / Moyenéage classique

1983 :

302

22734 |/ 83 069 0302 / HYERES / PLAGE [
L'AYGADE / / habitat / Galleomain

1983 :
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22719 / 83 069 0305 / HYERES / VALLEE D
305 BORRELSD1(207-208) / / habitat / Bas moyenage 1983 :D1(207);,D1(208);
306 24693 /83 069 0306 / HYERES / MAURETTES (LE]
RUINE / / Epoque moderne / construction
307 24688 / 83_ 069 0307 / l—|YERES./ FERME (LAJLLA
/ | occupation / Moyen-age classique
317 22724 / 83 069 0317 / HYERES ,/ MAQYANNE E2(952):
traitement du minerai / Epoque indéterminée
323 22726 / 83 069 0323/ HYAERES/ NOTREAME DU
PLAN !/ / église / Moyenage classique
324 22727 /1 83 069 0324./ HYERE_S,/ANGLADES (LES] E2(44).
HABITAT // Epoque indéterminée / four '
27492 | 83 069 0330 / HYERES / Castrum (¢ loc. connue et
330 |Fenouillet/ Le Fenouillet / bourg castral / Moyeréige limites
classique supposées
Entités archéologiquesrecensées dans des communes périphériques
N° Identification de I'EA Parcelles Précision
26259 / 83 047 0097 / LA CRAU / Monastére dg loc. inc. dans
97 Sachets / / monastere / Moyenrage classique - une  emprise
Epoque moderne connue
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B , 83 / HYERES - Extrait de la carte archéologique nationale sur le territoire communal

m Zone de présomption de prescription archéologique

I:l Emprise des cartes au 50 000 éme avec report des entités archéologiques recensées

REPLILIQUE FRANGAISE

Culturd
ommunication

Service régional de 1'Archéologie - DRAC Provence-Alpes-Cote d'Azur
Base de données Patriarche - Etat au 15/09/2009
Fond cartographique scan25 de I'LGN : Echelle 1/50 000 e

zone 1

& zone 2
@‘— zone 3
A3 zone 4
g — zone9
o zone

—zone 6 zone 7 g

zone 8
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ANNEXE RB: RECOMMANDATIONS ®RDIS

' ANNEXE

I—Zones AU

L’ouverture a I'urbanisation de ces zones devra s'accompagner des aménagements suivants :
Accés et voirie

Les voiries d'accés devraient étre a double issue sur les voies principales ouvertes a la
circulation publique pour permettre aux véhicules de secours de circuler sur tout le pourtour de chaque
zone.

Ces voies d’acces qui constituent également la desserte de ces zones devraient posséder
les caractéristiques suivantes :

largeur minimale de 6,00 métres, bandes de stationnement exclues ;

Force portante calculée pour un véhicule de 19 Tonnes ;

Rayon intérieur minimum R : 11 metres ;

Sur-largeur S= 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 metres (S et R
exprimés en metres) ;

Hauteur libre au-dessus de la voie de 3,50 métres ;

Pente en long inférieure a 15%.

Ces voies seront raccordées a celles des secteurs urbanisés contigus afin de former une
voie périphérique de 1’ensemble des zones urbanisées. S’il n’existe pas de constructions contigués, des
réservations devront étre réalisées en prévision d’un raccordement avec les voies futures.

Les voiries internes auront les caractéristiques suivantes :

Largeur minimale de 5,00 meétres bandes de stationnement exclues ;
Ces voiries seront de préférence a double issue ;

Les culs de sac devront étre de longueur inférieure a 80 metres et équipés en bout
d’une aire ou d’un TE de retournement réglementaire ;

Force portante calculée pour un véhicule de 19 Tonnes ;
Rayon intérieur minimum R : 11 métres ;
Sur-largeur S= 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a4 50 métres (S et R
exprimés en metres) ;
e Hauteur libre au-dessus de la voie de 3,50 métres ;
Pente en long inférieure a 15%.

Espaces naturels, espaces libres et plantations

Débroussaillement et maintien en état débroussaillé conformément aux dispositions de
Parrété préfectoral en vigueur de la totalité des unités fonciéres.

Caractéristiques des terrains - distance aux constructions voisines - densité

Une densité minimale de cinq batiments a I’hectare devrait étre obtenue sur le territoire
concerné par ces zones.

162



PLU de Hyéresles-Palmiers

/!

R gl ement

ddUr ba

11 - Zones U
La poursuite de I'urbanisation dans ces zones doit s'accompagner :

® De la mise en ceuvre des élargissements de voiries en tenant compte du nombre
d’habitations desservies :

- 4 meétres de 1 a 10 habitations ;
- 5 métres de 11 a 50 habitations ;
- 6 metres au-dela de 50 habitations.

Du maillage des voies en supprimant au maximum les culs de sac ;
De la réalisation d'aires de retournement d’au moins 200 m2 ou un TE a
I’extrémité de tous les culs de sac ;

® Du débroussaillement réglementaire conforme aux dispositions de Iarrété
préfectoral en vigueur.

111 - Zones A

Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient étre
acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des dispositions de
l'article R 111.2 du code de I'urbanisme. En outre, ces autorisations doivent s'accompagner de la mise
en ceuvre des dispositions de l'article R 111.5 du code de l'urbanisme au titre de l'accessibilité des
moyens de secours.

Une étude au cas par cas sera nécessaire afin de déterminer la compatibilité du projet envisagé
avec ces regles de sécurité (emplacement sur le terrain, acces, points d'eau, ...) et les dispositions
constructives figurant en annexe pourront étres demandées pour certaines constructions.

1V - Zones N

Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones ne sauraient étre acceptées sans la
prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des dispositions de I'article R 111.2 du code
de l'urbanisme. En outre, ces autorisations doivent s'accompagner de la mise en ceuvre des dispositions
de I'article R 111.5 du code de I'urbanisme au titre de l'accessibilité des moyens de secours.

Une étude au cas par cas sera nécessaire afin de déterminer la compatibilité du projet envisagé
avec ces régles de sécurité (emplacement sur le terrain, acces, points d'eau, ...) et les dispositions
constructives figurant en annexe pourront étres demandées pour certaines constructions.

V EMPLACEMENTS RESERVES

L’élargissement des voies et des chemins sur la commune doit pouvoir tenir compte des
conditions d’accés des véhicules d’incendie et de secours. Aussi, il y a lieu de proscrire la présence de
voie inférieure a 4 métres, hormis les chemins réputés comme piétonniers.

Le désenclavement et le maillage de secteurs devront étre systématiquement recherchés.
L’absence d’impasse supéricure a 80 metres devra également étre favorisée avec
systématiquement la réalisation d’aire de retournement ou d’un espace d’au moins 200 m* en bout de

voie.

La prise en compte des pistes DFCI en tant qu’espace réservé permettrait de fixer les
caractéristiques et ’usage spécifiques de ce type d’ouvrage dans un PLU.
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VI DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L’INCENDIE ( DECI).

Dans le respect de I’article L 2213-32 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) :
Le Maire assure la Défense Extérieure Contre 1’Incendie (D.E.C.I) .

La DECI est précisée aux articles L 2225-1 a L2225-4 du CGCT.

La création et I’aménagement des points d’eau d’incendie sont poursuivis en fonction de
I’'urbanisation existante, de son évolution et des risques de toutes natures a la charge des collectivités
territoriales, en conformité avec le Reglement Opérationnel (R.O) des Services d’Incendie et de
Secours en vigueur.

164



PLU de Hyeéresles-Palmiers

I

R gl ement

doUr bani s me

DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES GENERALES

Pour tout projet de construction en zone a risque, il est de la responsabilité de son propriétaire de
prévoir et de s’assurer de sa mise en sécurit¢, en prenant toutes les mesures techniques
appropriées pour se prémunir contre le risque d'incendie de forét ou pour en limiter les
conséquences.

La nature et les conditions d’exécution des techniques de prévention prises pour I'application du
présent reglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d’ouvrage et
du maitre d'ceuvre concernés par les constructions, travaux et installations visés.

Ces dispositions viennent en complément de celles imposées par ailleurs par les réglements de
sécurité contre I'incendie relatifs aux établissements recevant du public, aux immeubles d’
habitation et aux ICPE.

FacADEs
Les fagades exposées des batiments doivent étre constituées par des murs en dur présentant une

résistance de degré coupe feu 1 heure. Les revétements de fagades doivent présenter un critére
de réaction au feu M1 ou équivalent européen, y compris pour la partie de fagades exposées

incluses dans le volume des vérandas.

OUuVERTURES
Toutes les baies et ouvertures des fagades exposées, y compris celles incluses dans le volume

des vérandas doivent :

- soit étre en matériaux de catégorie M1 minimum ou équivalent européen équipés d’
éléments verriers pare flamme de degré une demi-heure,

- soit pouvoir étre occultées par des dispositifs de volets, rideaux, ou toutes autres
dispositions permettant a I'ensemble des éléments constituant ainsi la baie ou l'ouverture
de présenter globalement I'équivalence d’'une résistance de degré coupe-feu .1 /2 heure.

Dans tous les cas, les jointures devront assurer un maximum d'étanchéité.

COUVERTURES
Les revétements de couverture doivent étre classés en catégorie MO - ou équivalents européens-

y compris les parties de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les revétements de couverture classes en catégorie M1, M2, M3 - ou équivalents
européens - peuvent étre utilisés s'ils sont établis sur un support continu en matériau
incombustible ou tout autre matériau reconnu équivalent par le Comite d'Etude et de
Classification des Matériaux.

Il ne devra pas y avoir de partie combustible a la jonction entre la toiture et les murs.
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Les aérations des combles seront munies d'un grillage métallique fin de nature a empécher I
introduction de projections incandescentes.

Les dispositifs d'éclairage naturel en toiture, ddmes zénithaux, lanterneaux, bandes d’éclairage,
ainsi que les dispositifs de désenfumage en toiture pourront étre réalises en matériaux de
catégorie M3 -ou équivalents européens- si la surface qu'ils occupent est inferieure a 10% de la
surface totale de la toiture.

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 — ou
équivalents européens.

Les toitures seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu.

CHEMINEES A FEU OUVERT
Les conduits extérieurs :

- seront réalisés en matériau MO présentant une résistance de degré coupe feu 1 /2. heure
depuis leur débouché en toiture jusqu’au niveau du clapet et munis d'un pare-étincelles en
partie supérieure.

- seront équipés d'un dispositif d’obturation stable au feu actionnable depuis l'intérieur de la
construction, et de nature a empécher l'introduction de projections incandescentes.

CONDUITES ET CANALISATIONS DIVERSES
Les conduites et canalisations extérieures apparentes desservant la construction doivent

présenter une réaction au feu M1.

GOUTTIERES ET DESCENTES D’EAU
Les gouttiéres et descentes d'eau doivent étre réalisées en matériaux M1 minimum.

Elles seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les risques
de mise a feu des toitures et des combles.

AuveNnTs
Toitures réalisées en matériau M1 minimum et ne traversant pas les murs d'enveloppe de la

construction.

BARBECUES
Les barbecues doivent étre situés hors de I'aplomb de toute végétation et étre équipés :

- de dispositifs pare étincelles, de bac de récupération des cendres,
- d’un sol MO ou équivalent européen de 2 métres tout autour du foyer,
- d'une réserve d'eau située a proximité.
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RESERVES DE COMBUSTIBLE

Les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfies seront enfouies conformément aux
regles régissant ces installations.

Les conduites d’alimentation depuis ces citernes jusqu’aux constructions seront également
enfouies a une profondeur réglementaire - aucun passage a I'air libre ne sera maintenu.

Toutefois, si I'enfouissement des citernes et des canalisations s’avere techniquement difficilement
réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de protection en
magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément incombustible
présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supérieure dépasse de 0,50
metre au moins celles des orifices des soupapes de sécurité ; au pied de ces ouvrages, une
ouverture grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm sera aménagée au ras du sol ; Le
périmétre situé autour des ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou végétaux
combustibles sur une distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 métre d’
épaisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins I'ensemble du dispositif ; au
pied de ces ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm sera
aménagée au ras du sol .

Les réserves et stockages de combustible non enterres seront éloignés d’au moins 10 metres de

toute construction ne leur servant pas d’abri.
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ANNEXE R4 : ARRETIPREFECTORAL BOMARS2015RELATIF AU DEBROUSSAILLEMENT

E!

Rivuntioue Francarse

Direction
départementale
des territoires
et de la mer

du Var Toulon,le 3 () MARS 2015

Service Environnement et Foréts

PREFET DU VAR

ARRETE PREFECTORAL

portant réglement permanent du débroussaillement
obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le
département du Var

LE PREFET DU VAR
Officier de la Légion d'Honneur,
Officier de 1'Ordre National du Mérite,

VU le Code Forestier, et notamment ses articles L.131-6, L.131-10, L.131-12 a L.131-16,
L.133-1, L.134-5 2 1..134-18, L..135-1, L..135-2 et R.131-14 4 R.131-16, R.134-4 &4 R.134-6,

VU le Code de I'Urbanisme,
VU le Code de I'Environnement,
VU le Code Pénal,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L. 2212-1 et L.
2215-1,

VU Pordonnance n° 2012-92 du 26 janvier 2012 — art. (V),
VU le décret n° 2012-836 du 29 juin 2012 — art. (V),

VU les décrets du 9 décembre 1925 et du 11 octobre 1951 classant les foréts de toutes les
communes du département du Var, comme particuliérement exposées aux incendies,

VU le décret n° 82-389 du 10 mai 1982 relatif au pouvoir des préfets et a I'action des
services, des organismes publics de I’Etat dans les départements,

VU le décret n® 95-260 du 08 mars 1995 relatif 4 la commission consultative départementale
de sécurité et d'accessibilité,

VU le Plan Départemental de Protection des Foréts Contre les Incendies approuvé par
Arrété Préfectoral du 29 décembre 2008,

VU Pavis favorable de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques
d'incendies de forét, lande, maquis et garrigue, lors de la séance du 17 février 2015,

Direction départementale des territoires et de la mer du Var
244, avenue de I'Infanterie de Marine BP 501 - 83041 TOULON CEDEX 9
Téléphone 04 94 46 83 83 - fax 04 94 46 32 50 - courriel ddtm@var.gouv.fr
www.var.gouv. fr
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CONSIDERANT que les bois, foréts, plantations, reboisements, landes, maquis et garrigues du
département du Var sont particulierement exposés au risque d’incendie de forét ; qu'il convient, en
conséquence, d'édicter toutes mesures de nature & assurer la prévention des incendies de foréts,
a faciliter les opérations de lutte et & limiter les conséquences des incendies ; qu'en particulier il
convient de définir des obligations Iégales de débroussaillement pour assurer la protection des
personnes et des biens et limiter les risques d’éclosion et la propagation des incendies,

CONSIDERANT que le débroussaillement obligatoire contribue a la protection contre le risque
d'incendie de forét des personnes, des biens et des espaces naturels et forestiers du département,
notamment les habitats d'intérét communautaire, les espaces naturels sensibles et les éléments
de la trame verte et bleue,

SUR proposition de M. le Directeur départemental des territoires et de la mer du Var,

ARRETE :

Article 1 : Champ d’application

Le présent arrété s’applique a toutes les communes du Var, dans les zones suivantes :
e les bois, foréts, plantations, reboisement, landes, maquis et garrigues’,
e ainsi que sur tous les terrains qui sont situés & moins de 200 métres de ces formations, y
compris les voies qui les traversent?.

Au sein de ces zones, les obligations de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé
sont applicables dans les cas suivants :

a) Abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature sur une profondeur
de 50 m ainsi qu'aux voies privées y donnant accés sur une profondeur de 2m de part et d’autre
de la voie.

b) Terrains, batis ou non batis, situés dans les zones urbaines délimitées par un plan d'occupation
des sols ou plan local d'urbanisme rendu public ou approuvé ou un document d'urbanisme en
tenant lieu.

c) Terrains servant d'assiette a 'une des opérations régies par les articles L.311-1, L.322-2 et
L.442-1 du Code de I'urbanisme et les terrains mentionnés aux articles L.443-1 & L.443-4 et a
l'article L.444-1 de ce méme Code (notamment les ZAC, lotissements, associations fonciéres
urbaines, terrains de camping et de caravanage, parcs résidentiels de loisir, habitations légéres de
loisir et autres réalisations de méme nature).

d) Terrains situés dans les zones délimitées et spécifiquement définies comme devant étre
débroussaillées et maintenues en état débroussaillé en vue de la protection des constructions par
un plan de prévention des risques naturels prévisibles établi en application des articles L.562-1 a
L.562-7 du Code de I'environnement.

e) Le long des infrastructures linéaires lorsqu'elles traversent les zones en question,
conformément a l'article 5.

1 Ladefinition des bois, foréts, plantations, reboisement, landes, magquis et garrigues au sens du présent
arrété est donnée par l'arrété préfectoral du 5 avril 2004 relatif & I'application du titre 11 du livre Il du
Code forestier.

2 Une cartographie indicative des zones situées a plus de 200m des bois, foréts, plantations, reboisement,
landes, maquis et garrigues dans le département du Var est disponible sur www.sigvar.fr
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Les travaux sont a la charge du propriétaire des constructions, chantiers, travaux et installations et
de ses ayants droit dans les cas mentionnés en a), et du propriétaire des terrains concernés et de
ses ayants droit dans les cas mentionnés en b) et c). Les travaux mentionnés en d) sont a la
charge du propriétaire des constructions, chantiers ou installations de toute nature pour la
protection desquels les travaux de débroussaillement ont été prescrits. Les régles applicables en
cas de superposition d’obligations de débroussaillement sont définies aux articles L. 131-13 et
134-14 du Code forestier.

Article 2 : Finalités du débroussaillement obligatoire

Le débroussaillement obligatoire est un geste essentiel et efficace d’auto-protection et de
prévention face au risque d’incendie de forét. Il a pour objet de diminuer l'intensité des incendies
de forét et d'en limiter la propagation par la réduction de la biomasse combustible et la rupture de
continuité horizontale et verticale du couvert végétal autour des enjeux humains et & proximité des
infrastructures linéaires. La réalisation des travaux de débroussaillement autour des constructions
et habitations en dur permet également, en cas d'incendie de forét, d'assurer le confinement de
leurs occupants et d'améliorer la sécurité et I'efficacité des services d'incendie et de secours lors
de leur intervention. Pour étre efficaces, les travaux de débroussaillement doivent étre réalisés
conformément aux modalités techniques fixées par le présent arrété.

Le débroussaillement ne vise pas a I'éradication définitive de la végétation. Il doit étre mené dans
le respect des modalités définies a I'article 4 et de fagon respectueuse vis-a-vis :

e des espéces protégées dont la destruction est interdite,

e des végétaux a caractére patrimonial qui seront conservés de fagon prioritaire dans le
cadre du débroussaillement,

e des essences feuillues et résineuses, quelle que soit leur taille, si elles sont nécessaires
pour assurer le renouvellement du peuplement forestier sans augmentation de densité de
ce dernier,

e de toutes les essences agricoles ou dagrément régulierement entretenues et au
développement contenu.

Article 3 : Définitions
Pour I'application du présent arrété, il convient de définir par :

Arbustes : tous les végétaux ligneux de moins de 3 métres de haut

Arbres : toutes les espéces de végétaux ligneux pouvant atteindre une hauteur supérieure a 3
metres

Houppiers : I'ensemble des branchages et feuillages d'un arbre ou d'un arbuste

Bouquet : ensemble d'arbres ou d'arbustes dont les houppiers sont jointifs

Glacis : zone exempte de végétation ligneuse, ol la strate herbacée est maintenue rase
Plate-forme : surface d’une voie de circulation comprenant la chaussée et les accotements

Toutes les distances mentionnées dans le présent arrété sont mesurées au sol, aprés projection
verticale s’agissant des houppiers. Le diametre d'un bouquet d’arbres est la plus grande dimension
mesurée au sol aprés projection de I'ensemble des houppiers jointifs.

Article 4 : Modalités techniques du débroussaillement
Dans les zones mentionnées a l'article 1, sont rendus obligatoires le débroussaillement et le

maintien en état débroussaillé, entendus comme incluant la réalisation et I'entretien des opérations
suivantes.
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1. Le maintien, notamment par les moyens de taille et I'élagage, des premiers feuillages des
arbres a une distance minimale de tout point des constructions et de leurs toitures et installations
d’au moins 3 metres.

2. La coupe et I'élimination des arbres et arbustes, morts, malades ou dominés.

3. L'éloignement des houppiers des arbres et arbustes maintenus d'au moins 3 métres les uns des
autres.

4. Par dérogation a la disposition précédente, il est possible de maintenir en nombre limité des
bouquets d’arbres d’'un diamétre maximal de 15 metres et des bouquets d’arbustes d’un diamétre
maximal de 3 métres, a condition qu'ils soient distants de plus de 3 métres les uns des autres et
situés a plus de 20 métres de toute construction.

5. L’élagage des arbres afin que I'extrémité des plus basses branches se trouvent & une hauteur
minimale de 2,5 métres du sol.

6. La suppression des arbustes en sous-étage des arbres maintenus, a 'exception des essences
feuillues ou résineuses maintenues en nombre limité lorsqu’elles sont nécessaires pour assurer le
renouvellement du peuplement forestier.

7. La coupe de la végétation herbacée et ligneuse basse.

8. Le ratissage et I'élimination de tous les débris de végétaux, notamment les feuilles mortes et les
aiguilles, dans un rayon de 20 meétres autour des constructions et installations et sur les toitures
des batiments.

9. Les haies séparatives doivent étre distantes d'au moins 3 métres des constructions, des
installations et de I'espace naturel, et avoir une épaisseur maximale de 2 métres et une hauteur
maximale de 2 metres.

10. Les voies d’accés aux constructions, chantiers et installations de toute nature doivent étre
débroussaillées sur une profondeur minimale de 2 métres de part et d'autre de I'emprise de la
voie. De plus, un gabarit de circulation de 4 meétres doit étre aménagé en supprimant toute
végétation sur une hauteur de 4 métres et une largeur de 2 métres de part et d’autre de I'axe
central de la voie.

11. L'élimination de tous les végétaux et débris de végétaux morts, ainsi que I'ensemble des
rémanents de coupe et de débroussaillement. Cette élimination peut notamment étre effectué par
broyage, compostage, apport en déchetterie ou brllage (dans le respect des dispositions
encadrant I'emploi du feu).

Le maintien en état débroussaillé doit étre assuré de maniére permanente.

Article 5 : Débroussaillement le long des infrastructures linéaires

a) Dispositions applicables aux infrastructures routiéres et voies ferrées :

- Autoroutes, routes nationales et routes départementales : le débroussaillement devra étre
réalisé sur une largeur de 20 meétres de part et d'autre de la plate-forme, avec un glacis de
végétation de 2 métres.

- Routes communales et autres voies ouvertes a la circulation publique motorisée : le
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