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PLU de HyéreesPalmiers
/I OAP

Al Introduction

Définies aux articles L156 et L1517 du Code de
fQ NDlFyAayYSz Sa
Programmation (OARJomprennenten cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur l'aménagement, ['habitat, les
transports et les déplacements.

Les orientations d'aménagement et de programmation
peuvent notamment :

1. Définir les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain
et assurer leléveloppement de la commune ;

2. Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant
guen cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation un pourcentage de ces opérations
est destiné a la réalisation de commerces ;

3. Comporter un échéancier prévisionnel de
I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser
et de la réalisation des équipements
correspondants ;

4. Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre
en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5. Prendre la forme de schémas d'aménagement et
préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics ;

6. Adapter la délimitation des périmetres, en

fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique
le plafonnement a proximité des transports prévu
aux articles L. 1535 et L. 15136.

[ S tftFy [20Ft RQ! NDb Il ofize®APS RS

h NR Sy G (A 2éfidies s @ S6Geyirs dBSROGgLIRS, dSTrestaReSDemi

Lune, de la Font des Horts, de Costebelle, des Salins, de
WSy a2 duffesey du Bé&al, deQ a Bayorre, des
Pesquierset du Palyvestre

Ces OAP permettent de figer notamment les principes
RQIYSYyl3aSYSyi Sy G§SN)XSa R
allrdAz2yySyYSyiaz RQAYGSINI GAz2
LI @&l 38§ NBX RQA Y Ldatory del flitdresy S
constructions.

Ces OAP ont une valeur réglementaire au méme titre que

fS NBIESYSYyld Rdz t[! ® ! yS | dz
pourra étre délivrée que si le projegst compatible avec

fSa LINAYyOALSE RS ftQh!t Si& S
[ Sa LINARYOALSA RQIFYSYIlI3aSYSyi
RSa 2NRASyGrGA2ya S RA&LRaA
graphique.

Remarques générales
- lesbassins de rétention ont été placés de maniére
indicative, ceuwci pourront étre déplacés ou
réalisés deY yYASNBE RAFTFSNBYy (S
étude hydraulique aura été réalisée.
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PLU de HyéreesPalmiers
/I OAP

Bl OAP @s Rougieres

Superficie dwite: 29,3ha

A Contexte
Lesite des Rougiéreseprésenteune opportunité fonciere importante situéen continuité directedu centreville de
HyereslesPalmiersLf Sa0 RS&AASNIA LI NJ f QF @Sy dzS [ S2LR{R wAlG2yRI
b £ Q2dz84a0x S OKSYAY R ch@ninRié Macany ad Ndebst.L 6z S dzR S ( 2 dzNS
individuel au noreest et au norebuest, de quelquesh YYS dzof Sa OROKEOGARKF G SG RQSI dzi
(complexe aquatique, tennis cldbE R Q dzy OSYiNB O2 YRSDALHBNNB &z YINRO2 S
[ QdzNBF YA &l GA2y RS OS aAiGS R2AG O2 goanehtdadefidl st conitdiéily R NE
commune.

A Principes programmatiques
Aménagement global >
[ Qdz2NDF yAdal GA2y Rdz aSO0SdzNJ RSONI & Q2NBI yA&ASN) &2dza ¢t
FYSYl3SYSyid O2KSNByid t f Q$OKSf tS Rdz aSO0SdzNW
Deuxtrames Nord{ dzZR O2 Yy RAGA2Y Y SNR Y (i fufdgrasdy Vo Bevhyipgrémbladdevia 8t S dzN
O2yySOiGSS t tQl @SydzS wAlG2yRIFIfS SG dzyS 0O2dz SS @GSNIS R
bonne gestion du risque inondation.
[ Qdz2ND I yAal GAz2y Sygaal3IssS yS RSONI LI & FOONBAGNB ¢S N
rétention adéquats devront étre prévug. Q2 LISNI G A2y RQSyasSyotS RSONI FAyair 1
les espaces les plus vulnérables au regard des événements fréquents et rares (au moins centennaux), et détermine
les dispositions constructives propres a prévenir le risquargdniser les écoulements.
'y GONFAGSYSyd LI e&ar3asSN) ljdzr t AGFAGAT RSONI siNB YAa Sy
guartiers existants et les espaces agricoles et prendre en compte la trame: égémnelage des hauteurs, franges
GFYLRya LI &al3sNBa SiG ylddNBttSa Sy AyiSNFIFOSas SalLd

Logements / commerces / équipements >

t £ dzaASdzZNE (elLlRf23ASa RQKIOAGFIG RSONRYyG siNB RS@St 2L
développé précédemmenthabitat collectif (R+3) autour de laamblan = KF 0 A GF G Ay GSNNYSRALF A
groupé avec des entrées individualisées en R+1 a R+2) a proximité des zones déja denséawxet halitat
individuel (R+1) en frange des espaces agricoles ou des quartiers pavillonnaires les moins denses. Environ 100
logements sont prévus.

Le commerce est autorisé en rde-chausséeR S LI NI S ramlargzi INSdzNISI A YSINI S ON
quartier dynamique.

Les hébergements hételiers et équipements publics sont également autorisés dans le secteur.

Acces, tculations et déplacements >

A Accés
[ @@ces principasur le sittRS ONI a2 QSFFSOG dzSNJI LI NJ dzy aNho@IDEMERS ac&Ry (L
secondaireglevront permettre une connexion du site avec les quartiers environnants afin de faciliter une bonne
intégration urbaine du futur quartier (chemin Edouard Branly, chemin de Macany, chemin du soldat Macri,
f QF Sy dzS ! YONRAAS ¢K2Yl axuo

A Dessertes
[ RSaaSNIS Rdz aA0S RSONI &aQSTT talladz8tNibs @des de digbsenel A €
principaux Est Ouest permettant un bouclage viaire. Des axes secondaires, permettant des interconnexions
devront compléter cette trame.
Desliaisons douces LA Si2y asx O O0f Saxo AyidNI Sd AyidSNJdz Ni#si SNE
principaleset secondaires.

t KIalk3s I?S f QdzND I yAal GAz2y

[ QdzND I y A &l (0 ARSYDNIS aQBS TaTS0GiiGadNte Noygf enfprddrzt(phéss Yrep@ree sur le schéma

adzA @ ydo SO tF LI NOGAS {dzR 0O LIKI &Sfinalis¢e.dzy S F2Aa f QdzZND I y

a7

Al Jyores
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PLU de HyéreesPalmiers

Il OAP

C | OAP de lCrestade Demilune

Superficie du sitel0,5 ha

A

Contexte

Situéa proximité entre lecentrd®d A f £ S RS | @8§NBa SiG f QSOKIF y3SdzNJ Rlsnef I w
0SYSTAOAS RQdzy LIRFAAGIA 2ty yS RQ! YSYyl 3SY!
FYSY Il 3SYSy i [ Rauswd Snatl Sid 2A0 O2y {NRXOo dzSN
auquel est confrontée la commune.

N R
< g)
0
E\
0 T
§<
(et ¥a N
AN
w

Principes programmatiques

Aménagement global >

[ QF YSYF3SYSy(d Rdz 8AGS aQ2NHIFIyAaS | dzOSyRFROAE (1 OBR Uz A
A0 NHzZOG dzNT y i@ [ QdzND | Y Jest plus Hcige afid e peifditfahdKrgniiios urtRide aves l@sS
SaL) OSa dzNbFyAasSad LISNALKSNARIdzSa Sd FFAYy RS fAYAGSNI €
espace paysager, faisant office de zone tampon et de bassin de rétention, doit étre aménagé au Sud dulesecteu
longdef QF @Sy dzS. wiAili2y RIS

584 FYSylI3ISySyia RQSalLl} OSa LlzofAOaQBWSYI 88V3FNRARAZ ¥

Logements / activité / espace paysager >

La programmatiomlu quartiercomprendR S €t QK| 0 A G G O eehtfal&Sil ARFS R I Q/KA ot Al LA NATly!
espaces périphériqued.es bureaux et les commerces en-dezchaussée sont également autorisésnviron 400
logements sont envisageables.

Une partie du secteur, sit@éR+F ya €S LINRf 2y 3ISYSyYyd RQdzy 02 gdd&cudilli deyy | A
f Qr OGAGAGS SO2y2YAljdsSo

Ly S&LJ OS LI ealr3asSN) Sad S3IFtSYSyd LINBGdz Sy FTNIXy3aS &adzR
SEA&GEYG® /S LI NDO LISNYSG fpoirissiecan NivialdszizNg R Sdza AdilSa Sy | R
SYGiNB I @2AS LINARYOALI S SG tSa SaLlk 0Sa RQKFOAGEGAZY
Lescommerces en rede-chaussée, les bureaux, lbébergements hételiers et équipements publics sont également
autorisés dans le secteur.

Acces, circulations et déplacements >
A Acces
[ QF 008 & LINAY OA LdiefAndé@é Slalrdux A G LI NJ £ S y2NR

A Dessertes
La desserte du sectedr Q2 NH | YA &S | dzii 2 dzNJ -dR&3dyns tra@e iafle sedbidilaffeesidst f S
permet une desserte globale du site.

Des liaisons doucekJr NO2 dzNBy i f QSyaSyoftS Rdz aAdGS Sid GNI OSNE
programmeé sur la frange sud du périmétre.
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PLU de HyéreesPalmiers

Il OAP

DI OAP de |l&ont des Horts

Superficie du site7,1 ha

A

Contexte

Le site de la Font des Ho&sa i dzy S&aLJ OS aAiddzS |dz {dzZR RS € Ql 33t 2YSN
hAaSldzEd [ QdzNDFyAral GA2y RS OS &S00 SdzNI Chrex aﬂi)lsErun\B'Spai%yI'?NJ
enfA OKS RS2t FINIAFTAOAFEAAS LI NI RQFryOASYyyS ASNNBao

Principes programmatiques

Aménagement global >

[ QF YSY I ASYSyYy (i LIWNBDRIAWG RozSaxdiN® yAalrdiazy RS Yz2eSyyS R
LISNYSGiGlryd RS LINBYRNB Sy O02YLIiS tSa GAraadza dz2NDBFAYyaA
tQdZNB+HyA&dl A2y Fdz GAGNE RS tB REKIDAGHAKI §0a7arS8y S
[ QF YSYlF3ASYSyYy(d Rdz aAGS Sad O2yGNIXAyd RIEya al LI NIAS a

Ces espaces seront utilisés pour créer des espaces communs paysagers et intégrer le bassin de rétention nécessaire
la prise en compte desaex pluviales. Un traitemerqualitatif des interfacesdevra étreréalisé, notamment par

f QAy a il dedibed fapbs pRySagéres et un épannelage des hautefgiansla partie nord du site Une
préservation des grandes vues devra étre effectuée depuidont des Oiseaux vers la plaine agricole.

Logements / espace commun paysager >

[ QF YSY I 3SY SYSiNI Rid2 Nijl dzH-NJIR 2 ivdivigukel griFs-1 &R intérinéaliiré/toliectif en R+2. Environ
250logements sont envisagés sur le site.

Un espace paysager commun, comprenant un bassin de réterasinégalementprévu sur la partie suekst du
secteur.

Les hébergements hoteliers et équipements publics sont également autorisés dans le secteur.

Acces, circulations et déplacements >

A Accés
[ QF 0084& LINAYOALIF t &S FFAG LI NI € NXsSaccEssgtdntakes fourRo&a |
étre aménagés FALYY ROA 2 NBNJ £ OANDdzZ A2y £ f QAY G SNRSdzNI Rdz

A Dessertes
[ GNIYS @AFANB &S & shdig® dodadiant lawkedll2edztids Bti@sdryients i Slord/e? aliR
OKSYAY RS ftF F2yGlFLAyS RS&a |1 2Nla |dz adzRx LISNX¥YSGGl yi
trame secondaire regroupe un emsble de voiris eg-ouest raccordé da voie centrale.Une trame de voies
douces est a réaliser en complémenhe la trame viaire.
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PLU de HyéreesPalmiers

Il OAP

E | OAPde Costebelle

Superficie du site5,8 ha

A

Contexte

[ S aAGS RS /2aGS0SttS aQAyaONR(G RIya dzy OFRNB LI &al
envisageable en piémont du Mont des Oiseaux et a proximité de plusieurs équipernemérimetre du site a été

défini afin de ne pas affecter le patrimoine végétal du plateau de Costebelle.

Principes programmatiques

Aménagement global >

[ QF'YSYF3ASYSy (i Abiguameritdédédx ladéalisSioam habitat de qualité, de moyenne a faible
RSyaardasSo /Si I YSyIl 3SYS yniterfieStigdysafeflBetb@nfdiverie SedaycondevéeeNahd: v
du vallon et du chemin de la fontaine de la Font des Horts, les arbres remarquables et les haies seront conservés. L
trame verte et bleue servira de support pour le traitement des eaux pluviales.

Logements / commerces / équipements >
58dzE (eL)Sa RQKFIOoAGH G &a2yd LINBDdza &dzNJ £ S aAaas
- dzy' S LihébaBcollRcfif de typec bastide» au Nord en R+2, le long du boulevard Général
Y2SYAy3A: R2ylG fQAY(I ST NMAKXARYERILY & &t ASINSYy S f A YA
- RS fQKIFIoAGFG Sy wbm RIEIya £S NB&GS eRae gualii@,en LIS NI S
vue de compléter cette gamme de logements dans le parc résidentiel communal.
Environ 80 logements sont envisagés.

Acces, circulations et déplacements >

A Les acces
[ QF O3 ¥ OA LI £ Sa i, akes unezptrée mise @Osidhe pRrdm angnad@ment paysager.

A Les dessertes
[ GNIYS @GAFANB &aQ2NEBIlYAaS | dzbeszetldeROexrgesondd@ebr§ RS
sud en impasse ou connectées aux voiries existantes.
Plusieurdiaisons douces maillent le territoié  Rdz y 2 NR | dz &
jdzA NBEtAS fQSad SG tQ2dz28Sai Rdz aSOG S dzN®
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PLU de HyéreesPalmiers
/I OAP

F|l OAPLes Salins

Superficie du site3,2 ha

A Contexte
Espacé A 1dzS £ LINRBEAYAGS S
RQI NI A T A Ouhefopticni I h Y'Y YR dz
RQSya$\QaiNdd yA &l GA2Y RS 0SS &aAld
confrontée la commune.

zE  { | £ Ailyrédsere3iéjd ua GetiBavan&i R
alG az2dKFAGSS GAL 1
2A0 O2yGNRO6dzZSNI £ NB

A Principes programmatiques

Aménagement global >

LQF YSy I 38 YS yriinciBademeénidés8né & ardduction de logements! intégre une zone de stationnement
publicet paysager en partie Est, dans la continuité du parking exisi@stespaces communs paysagetsiesfranges
tamporspaysagérd LISNXY SGUlF yd dzyS o02yyS AyiaSaNIGA2Y Rdz aii
également intégrer les bassins de rétention nécessaires a la gestion des eaux pluviales.

[ § aAGS RAcanuiitdBosdiséeR@Qaidiy Sdzy S LI I OS S cdriiexinyi frocBedaldt |k yidr.

(p))
Py

X«
w

Logements / commerces / équipements >

[ QKF 6 A Gl G &SNF RB8neimpladttiodgtinféSdaraipgrmedtng devetaar front bati structurant
pour le territoire. Lescommerces en rede-chaussée, le©iébergements hoteliers et équipements publics sont
€galement autorisés dans le secteur.

Acces, circulations et déplacements >
A Acces
Deux acces principaux soatcréer, un au nor@ést sur la RD12 et un au saedt du site sur la RD42.

A Dessertes
Une desserte principale traverder £ S GSNNAG2ANB RQSad Sy 2dz8ad O2yy
Deux liaisons doucegevrontstructurerf S G SNNR G 2 A NB  -B OeSranil étr& gbnnectizs avesd /
des voies transversales régulieres permettant de relier le quartier au littoral.

= S
”!;( yeres
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PLU de HyéreesPalmiers

Il OAP

G| OAPJean Moulin

Superficie du site2,8 ha

A

Contexte

Espacéi Alidz$ t fQ9al RS QI gSydzS WSquaftiersd2ndzimany 58 d8 genteally” G A y d
Si £ LINPEAYAGS Rdz t F NO hfoAdzA wAljdzASNY Lf O2yOSNYyS R
(anciennes serres). QdzNb I yAal G§A2y RS OS aAdS R2AG O2y iNAROGdzSNJI t

est confrontée la commune.

Principes programmatiques

Aménagement global >

[ QF YSY |l 3SYSyitdes@BINAGYIOR LRAzSYSy i RSaidAyS t RS  QakiNadh G G
permettant de créer une espace de sécurité entre les habitations et le Roubaud. Compte tenu de la problématique
AY2YREFEGA2Y S | dzOdzy LI NJ Ay 3 &2 dzi SNIsthaugséeydovtont Btre Srgitésiea | 3 S
stationnement. Un bassin de rétention devrgadement étre prévu sur le site pour prendre en compte le traitement
des eaux pluviales.

5Sa SalLl O0Sa LI eal3ISNmR Si RSa FTNIXy3asSa GFyLRya LI eat
batiments entre eux (pouoffrir des ouvertures visuelles entre les différents IR K I 6 A0 ISHEA 2yS O t Q
agricole proche.

38
Sy
Logements bureaux/ équipements >

[ QKFoAGFrG aSNY RS (eL)lsS O02ttSOGAT Sy wbo Si wbnx | @S
front bati structurantt S f 2y 3 RS f QF @Sy dzS WSIy az2dz Ay

Un grand espace public commun, au nord du site, marque le quartier et intéegre un aménagement des berges.

Les hébergements hobtelierkes bureauet équipements publics sont également autorisés dans le secteur.
Environ 260 logements sont envisagés.

Acces, circulations et déplacements >
A Acces

l'dz YIFEAYdzY RSdzE |
az2dzZ Ay S LINARGAE S

SONByY(G sUGNB FYSyl3asa | FAyY
dzy | 008a LJ32dzNJ f QSYyiNBS Si

A Dessertes
[ RS&aSNIS Rdz aAGS RSONI aQSTFFSOGdzSNJI LI NJ dzyS @27
Plusieurdiaisons doucedevrontmailler le territoire: du nord ausud lelol§ S f QI @Sy dzS I WRER ¥ & i
en ouest afin de couvrir les différentes dessertes du quartier.
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PLU de HyéreesPalmiers

Il OAP

H| OAPR SAufréfe

Superficie du site3,6 ha

A

Contexte

Espacesitué aDh dzSad RS fI 02YYdzySz Sy O2yldAydzAidS | @dSO I ¥
chemin de Toulon. Il bénéficie de la proximité du centite. Lf 02y OSNY S R @A NAOR2SYS:a S adral
inexploités [ QdzNB F yA &+ GA2y RS OS &aAdS R2AG O2yiNRO0dZSNI t NB

confrontée la commune.

Principes programmatiques

Aménagement global >

[ QF YSY I 3SYSyitdaS AT 2aNK y ®Radrd £ SY Sy (i deRr&intégrar yirSgrahd espéce doMrfuin 6 A
paysageren sonO dZzdetNdes franges tampons paysagémarmettant de traiter qualitativement les interfaces avec

les espaces environnants.

Des respirations paysagérdsvronta (0 NHzOG dzZNBENJ € S ljdzt NG ASN) RQSaid Sy 2dzSai
RAFFSNBY(a f Bnéaoudp@dgére tiakeiale2s¢ciedr du nord au sud et permettra la gestion des

Sl dzE LJ dz@Al £t Sa Sy O2YLX SYSyid RQdzy o6l aaixy RS NBGSyidAz2

Logementd équipements >

' dz Y2 NR Rdz & $&via SteN&typé @liettibeh dR¥3let R+fpplantés selon un front bati rythmé
architecturalement en réponse aux immeubles existants autour du giratoire situé atesortl site.

' dz OSYGNB SiG adzR R dzypg oadivdiieheS REL mdxiénm afinridé teriir coinftdldes derSités
voisines plus faibles.

Environ 310 logements sont envisagés.

Acces, circulations et déplacements >
A Accés
Trois accéprincipauxpermettrontf Q1 O O § :&un du dorddefuiBcentre du secteur. Unoisiémeacces
assurea la sortie au sud du quartierDes études de circulation devront néanmoins étre réalisées pour
positionner au mieux les entrées et sorties a proximité du giratoire existant.

A Dessertes
Une voie de desserte principale maitld S G SNNRA G2A NS Rdz y2NR | dz adzR S
deux entrées principales et a la sortie au sud.
Une grande liaison doucedevra parcourite territoire du nord au sud efevradifisére au centre des ilots
ROQKFOAGIGAZY @
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PLU de HyéreesPalmiers

Il OAP

|| OAPde la Bayorre

Superficie du site2,1 ha

A

Contexte
[ S KEYSlIdz RS fF . F82NNBE Said f Qdzfefdr 86 elopferdeaconnygtsedgar K|
LINPEAYAGS | SO f QSOKIFy3ISdzNJ RS I wSOSya$sS oarméaibons | dz

contribué a atténuer sa visiiié et a diluer sa structuration urbaing. QdzNb I yA &l GA2y RS OS a
NBLR2YRNB t fQSya2Sdz RS LINRPRdAzOGA2Yy RS t23SYSyida | dzlj dzSt

Principes programmatiques

Aménagement global >

[ QI YSYIR&YSEYiES OAaS £ NBONBSNI dzyS LRfFNARGS RSiages Si
delaBayorreSy LISNXSGidOFydG €S RS@St 2 LJLJSYSyﬁ ROQKFOAGIG®

[ QS LI ydéSHautearS dbati envisagéur le siteef QAY G SANI GA2y RQSaLI 0S4 sO2YY
tampors paysagéredevront marquerdzy S G NI yaAdAz2zy @SSO f QSaLI} OS | ANAO2¢
vues sur le Massif du Fenouillet.

Un bassin de rétention devra également étre prévu sur le site pour prendre en compte le traitement des eaux pluviales.

Logements / commerces / équipements >
[ QF YSY I ASYSYy (i R&aaB&EEI OBELINEHRAOEAS t f QSYGNBS adzR Rd:
répartis en bordure nord et au sein des habitations, ainsi que deéxL.J2 f 2 3ASa RQKI oA G @
- RS tQKFoAGFGO O2ttSOGAT RSyasS I dzi 2 dzNJ RKM@zgfoutSdeL 0S |
¢2dz 2y 03 Sy wbHI LIRdz2NJ FIFANB I O2yySEA2Yy | ¢SO S
- dS dbi@aKindividuel/groupé en périphérie en R4slir la partie nord et ouest du périmétre.
Environ 105 logements sont envisagés.
Les commerces emez-de-chaussée, hébergements hobtelieaséquipenents publicssont également autorisés.

Acces, circulations et déplacements >
A Acces
[ QF 003§ & dulsited@st/situg aulsdd du périmétre, en connexion avec la route de Toulon.

A Dessertes
La dessertelevra sestructurer I dzii 2 dzZNJ RQdzy | E S eR Sa ARBdrF SRS LINS yLONMEBL §I
principal, en direction du nordDeux axes de desserte secondalfe NG f A & dedsertd fincipabe
LISNYSGGNRY G €+ OANDdz | ( AdesgereRIDS 4112 654 2RSBRIG0 Rl ly&EA 2
Une liaison piétonnélevra se greffer sur cette trame afin de circuler dans le site
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PLU de HyéreesPalmiers

Il OAP

J | OAPdu Béal

Superficie du site2,3 ha

A

Contexte

Espacesitué ah dzSaid RS 1 O2YYdzySsz &a2dza I N& dzgrdimité 8u cerdrelzf 2 y :
vilez Sy O2ydAydzZAGS RQdzyW (/83 & & Y &NI I RYAKID  FFF @ S MIFR A BQA IRyAL
FANRO2f Sa | dz22 HNRNEHH A AlyEE2Y 2RESDS aAdS R2AG O2y i NR.
logements auquel est confrontée la commune.

Principes programmatiques

Aménagement global >

[ QF'YSYF3ASYSy (i RE OKS besdidiagdneisayR@&slevrontassure une transition avec les
espaces agricoles sitdé £ Q2 dzS a intédRationdaisieSiss$ urbaidakiStant.

Des respirations paysageérdsvrontégalementi ( NHzO G dzNBENJ € S ljdzFt NIASNJ RQSad Sy
SYiNB t5a RAFFSNByGa f 20 aituBetouddy Balihvereyadedecteyf. §n haidade LIl
rétention devra étre aménagé pour prendre en compte les eaux pluviales.

Logements / équipements >
[ QF YSYF3SYSy il R&EdzZEA S LRZ2 CIINSER RQKFoAGH G
- dzy &S00 SdzNJ RdeKypex hadtited> e®R+&ur I8 gaidic\oBiest,autorisant une certaine densité
dans le secteur
- dzy &S00 SdzNJ Redef Rélsuriial partiedsty gerinéitanRuize bonne intégration urbaine avec les
quartiers environnants.
Environ80logements sont envisagés.
Les équipements publics sont également autorisés.

Acces, circulations et déplacements >
A Accés
[ QF OOS devrh élze @alisgé Bar une connexion sur la route de Toulon.

A Les dessertes

La dessert@levra étre assurée par une trame interne permettant un bouclafiedA y i SNRA SdzNJ Rdz &
Plusieurs liaisons piétonnes, greffées sur les espaces communs paysagers et les axes de respiration paysage
devrontcompléte cette desserte epermettre la connexion avec le tissu urbain existant.
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PLU de HyéreesPalmiers

Il OAP

K1 OAPdu Palyvestre

Superficie du site47,4 ha

A

Contexte

Le site du Palyvestre présente un double enjeu en termes de développement économique et de préservation de
f QSY @A NROgtgspacSIivdinde et dé 2 A AANR (GNBa FGGNFOGATSET f Qdzy RSa
toulonnaise, se situe dans un cadre naturel trés sensible qui a été insuffisamment pris en compte et peu valorisé
2dzalj dzQt LINBaSyido

Principes programmatiques

Aménagement global >

[ QF YSYlF3aSYSyd RS OS &aAdS L2 dzNJ(eh paetiSulei lesfzonBsShunidged I dzN.
recréer des espaces de qualish favorisant s continuités écologiques et la reprise de la biodiversité, tout en
développant les activités ludiques et commerciales de maniére qualitative.

Ces aménagementdevront permettreune mise en cohérence du site avec son environnement extérieur (marrais,
espaces agricoles) tout en maintenant les activités existantes.

Des franges paysagéres devront ainsi étre créées tout autour du site (30 m minimum notamment le long de la route
RS& YIFINIXAao SO t fQAYGSNASIZNI YsYS Rdz aAGS Sy &aQl LIz
GFrteSax SEA&alGlIyGao

I dzOdzy S&aLJ OS adzldX SYSYy Gl ANS yS LIRdZNN}Y siNB RS@2fdz t

Activités >

Le développement des activités ludiques et commerciales est conditionné & leur bonne intégration paysagére et
environnementale. Cellesi devront privilégier les constructions et installations durablésergies renouvelables,
AYLISNXYSIoAfA&LFEGA2Y RSa az2fa SyOFrRNBS&ax 3Saidirzya RSa
Les différentes zones de stationnement devront étre interconnectées afin de permettre leur mutualisation.

Acces, circulations et déplacements >
A Acces
Trois accégprincipaux devront étre créés et améregy et devront permettre un accés auxifférentes
activités présentes sur le site
- deuxaccésaunorddegui f QF Sy dzS RS; £ QF SNRLI2Z NI O65mMdpT 0
- un acceés au sud depuis la route des Marais (D42).

A Les dessertes
La dessertedevrada Q2 NARFMI@Sa f Sa ©@2AS&8 LINAYOALNI £ S& 02NRIFy
f QF SNRLRNI SiG S NRdzGS RSa deviathielsdilesite eyrelie ub SccéR SordR S & &
L £ QlF 00s8a adRatiddhemendmBalidé2y S RS
Des liaisons douces, connectées aux voies cyclables présentes le long des routes départementales,
permettront également de parcourir et de redécouves zones humides présentes sur le site et en bordure
de celuici. Ellesffriront des espaces de promedacet de respiration.
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PLU de HyéreesPalmiers
/I OAP

LI OAP du hameau des Pesquiers

Superficie du site8,4 ha

A Contexte
{AGdzS &dzNJ £ LINBaljdzQAftS RS DASyasz t tQSyinNBS RSa {1
L2NIS RQSYGNBS RS 0Sa aridSa ylidNBtao /SLWSYyRIyids tQ
traverse ne permet pas dearquer suffisamment cet espace entantqueJ®2 NIi S R @3¢5 ésNES. Le hameau
RSa tSaldASNE YIyljdS FAyaA RQdzyS ¢ SeNFerinesadstation@emank 6 A £ A

A Principes programmatiques

[ QF'YSYF3ASYSyli RS OS KIFYSIdz aQIF NIAOdz S | dzli2dzNJ RS LJX dza

- la distinction et la clarification de la lisibilité du hameau par des aménagements urbains qualitatifs
LISNYSGGEFyG dzyS RAFFSNBYOALFGAZ2Y F@SO S GNIAGSYSY
créer les repéres urbains suffisants pour thaizS NJ £ QSY i NBS Sji I a2NIAS Rdz

- fQFYSEAZ2NIGA2Y RS&a O2yRAGA2ya RS adrdArzyySyYSyido
Celuici doit étre optimisé pour répondre aux besoins liés a la fréquentation touristique, notamment a
proximité de la RD197, des salins et du futur hétel, ainsi que du port. Ce stationnement doit étre accompagné
des arréts nécessaires a la desserte en transports en communs

-t YAAaS Sy dzdzNB RQdzy GNXYAGSYSyd LI eal3aSNI SO LRNI
St RQSYy3IIF3ISNI dzyS GNryaAGAz2y LI e&alkr3asNB | g§0 tSa S:

- la prise en compte des mobilités douces au sein du quartier. En lien avec le stationnement et les différentes
LRfFNARGSAE 6L IF3ASaszs {FfAyazr LRNLIAEZ K GStX0x At Sa
AQSTFTSOGdzZSNI Sgz ESOBNHzPS/ Stz aBXWIH RIjdzS € NBIFE A&l G
un partage de cellei avec les modes doux

- tQFYSYylF3aSYSyd RS @OSNAiGlIofSa SalLlk O0Sa Lzt Ada Sy (
hameau et son caractére identitaire.
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PLU de HyéreesPalmiers
/I OAP

M1 OAP Saint Martin
Superficiau site :5,7ha

A Contexte
94LJ OS &aAiddzS LINBPOKS RS fIF 3IFNBE SG RS tUl dzi2NRdziS !pr
SEA&GLIY(dS SiG ldz adzR RS f NRdziS RSLINILSYSYyidlfS$S wHTcCcZ
secteur vise a développer l'activité économiquaeup créer de I'emploi local, et rationaliser le foncier
existant en permettant une densification contrélée de la zone d'activités existante.

A Principes programmatiques

Aménagement global >

L'aménagement global du site est uniquement destiné a recevoir des constructions a vocation d'activités artisanales,
industrielles et commerciales. Il devra s'organiser sous la forme d'une opération d'ensemble.

L'urbanisation envisagée ne devra pas accroitre le risque inondation. Les bassins de rétention nécessaires a la gestic
des eaux pluviales devront étre prévus.

Artisanats/Industries/Commerces >

[ QF OGdzSt £ S |2ys\ RQIFIOlAGBAGSEAa SO2y2YAljdzSa {IAydG al NI
RSOSt 2LILISYSy §EGN$YSYSVG FIAGEtS® 1 dzaaAs t OS 22dN2
SyR238ySa SiG SE238ySa yS LISdz%iy Sywhnmd 3sl 4§ QBEHNSyRae y/

Saint Martin.

bSIYY2Ayas At yQS8ad LIa &2dKFAGS dzy RSOSE2LIISYSyd §
I dz2 2 dZNRQKdzA RS NBLRYRNBE Lt dzy Yl yljdzS RS F2yOASNI £ R
polluante. Par ailleurs, il convient de préserver le tisBuvcY SNOA | f Rdz OSYGNBL @At tS S

gare.

La présente OAP identifie et positionne les destinations souhaitées :

- la partie nord, en bordure de la RD276 accueillera du commerce, de l'artisanat et de l'industrie.
Les constructions seront limitées a une hauteur de 10 métres.

- la partie sud sera dédiée a l'artisanat et a I'industrie non polluante : le commerce y est proscrit.
Les constructions seront limitées a une hauteur de 12 metres.

Acces, circulations et déplacement >

[ Accés

[ QF 0084& LINAYOALI f RSONI s

entrée/sortie devra étre créée surlall NIiA S b 2 NR
[ Dessertes

'yS RSA2&4SNIS LINAYOALI S a8 FSNF t LI NIAN Rdz NEYyR LI

se connectant a la rue Philémon Laugier.

5Sa fAlAadaz2ya R2dz0SakLIASiz2yySa asS FTSNRyd t f QAyYy G SNA
[ Stationnement

P'YSYF3ASYSyYyld RQdzy adldGA2yySYSyd ljdzk t AGFAGAFE LISN¥YSG

activités, un traitement perméable de la surface dédiée au stationnement des véhicules devra étre

favorisé.

Réalisation de stationnements avec des acces entrées/sorties clairement identifiés.

B5S SG FYSYyF3ss Af
Sadddza Rdz W2y RbLLI2AY

Economies d'énergies >
Les batiments devront assurer la couverture de la totalité de leur consommation réglementaire par une
production énergétiqueenouvelable, sauf impossibilité technique démontrée ou imposée.
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PLU de HyéreesPalmiers
/I OAP

N | OAPSecteurGare

Superficie du site8,96 ha

A Contexte

Lesitedu $ S RQ9 OKI yPES) est utzfespdce gt laud nivéau de la gare de HyeseBalmiers au Sud

de la commune et a 1 km du cerivdle.

[ QI YSYylF3aASYSyid RSI c‘)é NR ISDX BSYWzNR DikesA §@ I LINB f NB NG A NI a dzF T A
a0l GA2yySYSyid SEralGryGS S £ YSEAZNBN £ QF OO0OS&aaArA0Af A
FAftSdzNE RS NBIljdzr t AFTASNI £ QS&a LI OS Lzt AO SErAaGHYG®
[ NBO2y@SNBA2Y RS fI FTNARAOKS 9b95L{ O2YLX SY Riaédrek NB |
une diversité de logements nécessaire a la commune tout en créant un environnement paysager verdoyant. La
NEO2Yy @SNERAZ2Y RS fI FNROKS | YSEA2NBE S3IHESYSyld OAadzsSt

A Principes programmatiques

Aménagement global

[ QF YSY I 3SYSy(d 3Jt206Ftf Rdz aAGS Sad RSRAS t I NBFfAALFI
compte les conditions de circulatiolLINE RdzOG A 2y R Qdzy LIBIENEsW nShaRéimdxithaeS Y Sy
de R43, accompagnea la création du PEM.

Un nouveau parkingiloseracré& dzNJ f QSYLINA &S Rdz LI NJAy3I SEAAGEHYGZ | ¥
RQdzy S&LJ OS Lzt AO ljdzZ t AGFGAFYE y20FYYSyd €S LI NBAA R
[ S LINR2SG O2YLINByYyR S3t t SYS yiidcludntplusieiBdquais gour fed [Ryyes urkb@idey, S 3
interurbaines et nationales.

La programmation de logementievra également intégrer un bassin de rétentio@cessaire a la gestion des eaux
pluviales.

[ S& LINAYOALISA RQIYSYF3ISYSyd &aQl ddlr OKSYyd +t | aadNBNI dzy
tS YIAYUASY RQdzyS tAraroAtAals RSa stsySyida SEralGlryda
[ QAYLX FydlFGdAz2y RSa O2 yLANRNOEAILAS? yeantéi-Sn@ngiss PNERRiEIS0D (i S NJ dzy

Espaces publics et paysagers

[ S aA0S RAALIRZASNI RQdzyS OSYyGNItAGS 2NEBFYA&ASS | dzi 2 dzN
adjacents. En prolongement, un espace paysager commun est affirmé par un traitement qualitatif. Ces espaces sont
franchissables par des liaisob#t S 2y y Sas LISNXYSGOlFyd FAyair RS O02yySOdSH
Les interfaces entre les deux groupes scolaires et le PEM seront traitées par le biais de franges tampon paysagere:
Des franges tampon paysagé@2 y i S3+F f SYSy i LINB@dzSa | dz aSAy RS fQht!t
Un espace paysager commun, comprenant un bassin de rétention, est également prévu sur |Bspaltisecteur

ddzNJ £ QFraaASiGS Rdz LINPINI YYS RQKFOAGHG@

Acces, circulations et déplacements
A Accés

58dzE | 0084 LINAYOALNl dzE LISNXYSGGNRBY G € Ql OOsa assredritlédsS =  d:
SYyiNBSa S a2NIASa ldz aAdS SG £ LINREAYAGS RSa 3IANF G2
tFNJFAEESdNES dzy | O0sa aS02yRIFIANB O2yySOGSNI tS t9a
Py GNFAGSYSYyd LIe&al3asSNI gAasSNI t YSGGNB Sy a0syS 0Sa

A Desserte

Les accés principaux au site se feront par les avenues Godillot et P. Renaudel, ces axes étant connectés aux avenu
[®@ wWAlG2yRIFItS SiG DS2FFNRBE& { I AYy@RD2re). Cé goditiBrinement pednkt urj adz@d dz
LINA@GAE STIAS £ £Q! ptn SO dzyS tAlFA&az2y | @SO f QF SNRLERNIL ®
Plusieurs liaisons internes douces devront relier le secteur de projet du Nord au Sud. Deux franchissements de la voit
ferrée sont également prévus, afin de reconnecter la gare aux quartiers Sud de la commune.

Les aménagements et itinéraires cyclables réalisés et projetés a proximité du futur PEM devront étres mmtégre
projet, conformément au plan vélo, en visant a assurer une liaison Nord/Sud du territoire commaurelersun

maillage optimal de la commune.
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PLU de HyéreesPalmiers
/I OAP

Energie et environnement

I 2y F2NX¥SYSyid | dzE Sy aSdzE etNS pollutioh Sanore2 dzfi NB |j B & A @ NGRS &
programme de logement envisagé devra respecter des reculs importants par rapport aux voies et emprises publics.
[ QAYLX FydlFGdA2y RSa oNiGAYSyida RSONI LISNX¥YSGGNB RQI aadzN
des personnes aux gaz ptrticules fines en privilégiant une morphologie adaptée du bati (batiments écran,
épannelage, etc.)De larges espaces arborés devront étre peden interface et it A G1dz &4 dzNJ £ QSy a Sy«
fonciére. De plus, selon leur typologie et leur surface, la majorité des logemewntaétre traversant.

9y 2dzi NB= I Nsbriofesitietmigies ¢t hydraugqlietzR@ndlémentaires est recommandée, afin
ROQ2LIVAYAASNI £ Sa Y2RSa RS OKIFdzZFFIF 383X RS NI FNFXrAOKAAASY
Une certification environnementale pourra étre souhaitée pour assurer la qualité des constructions au regard
y2il YYSy(G RS& SyaSdzE tAS& t f1 lijdZd tAGS RS £ QF AN

Gestion des risques atesaléas:

La reconversion du site ENEDIS®8tY RA A 2 yysé LI NJ fF NBIFItAAFIGAZ2Y RQdzyS |
uneanalysedeSy 2SdzEx f I NBFfA&lFGAZ2Yy RS OFYLI3IySa RS 02y i(N®
des végeétaux et une interprétation des résultats incluant une évaluation quantitative des risques sanitaires.

En raison des risques sanitairBsS 4 A RdzSf & ARSY(GAFASA LI N £ Sa SGdzRSa LS
dispositions constructives doivent étre respectées

- Interdiction de réalisation de jardins potagers ou de vergers en pleine terre ;

- ¢2dzi F2N) IS LING ¢ §PSYSyil SiG dziatraalidrazy RS f QS| dz
FAYya RQFNNRal3ISsT &a2yid AyiSNRAGAD® / SGGS AYyGSNRAOG
assurer la surveillance ou la dépollutide la nappe ;

- 1 dzOdzy 20t t dzal3S RQKSOSNHSYSyids RS t23SYSyi 2
sol ;

- [ Sa OlyrtAaalridAaz2ya RQSIdz LI2GFof S &aSN® iespatilst OSSa | «
enterrées seront isolées des terres et des eaux souterraines affleurantes potentiellement contaminées par
une protection appropriée ;

- Les zones non béties et rendues accessibles aux personnes devront étre recouvertes par un revétement ou
par de la terre saine, de sorte a supprimer toute possibilité de contact cutané avec les sols pollués du site ;

- [ Sa T2ySa LINBaSyidlyid tSa LXd&a FT2NISa 02y OSy (NI {A:
stationnement.

9y 2dz2iNBz G2dzi LINB2SG RQIYSYylI3ISYSyid &Aldzs RIya fQSYL
FTIHANB tQ262S8dz | Gyl uME@EdzIEQdiz}N.Ba;';‘»uu(&ESé' Dm@ Igid'zs RINAS
spécialisé etreconnli dzZE F N} A& Rdz Yl niNB RQ2 dzONI EIS RS&RA 0N» oI
F“zQAF“zSyﬁATASNJfSé 60Saz2zAaya RS GNIAGSYSyidz fSa LJ2aa7\07\
fQAEA2f 1 GA2Yy RS & dz2NHEk OSANSOSEELIANE RS IAENBSASONSOs(iSY

f QAy3SadAizy RS az2ft o

Par ailleurs, le risque de concentration du radon sur les terrains impactés par le projet, devra étre pris en compte au
Y2YSyid RS tQrdzi2aNRaAlFIGA2Y RQdzZNDIyA&daYSed 5Fya £S5 Ol a Rdz
Becquerels par métreube en moyenne annuelle (Bg/m3), des actions correctives devront étre mises en place.
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