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INTRODUCTION

Présentation de la commune.

La ville de Hyéres-les-Palmiers est située a 16 km a I'est de Toulon, a 'embouchure du fleuve
cétier Le Gapeau.

Le fleuve du Gapeau passe dans la commune arrivant par La Crau ; son embouchure, au village
des Salins, est située a I'est du territoire communal.

Le Roubaud, un petit fleuve cotier au cours trés incertain, emprunte la vallée située a 'ouest
de la commune autrefois occupée par le Gapeau primitif. Il se jette a la mer au lieu-dit
I’Ayguade.

On trouve également deux autres cours d’eau sur le territoire de la commune, le canal de Jean
Natte reliant le Gapeau et le Roubaud et, au nord de la commune, le Real Martin.

La commune inclut la presqu’ile de Giens et les iles de Hyeéres. Ces iles comprennent
Porquerolles, Port-Cros, I'lle de Levant, ainsi que de nombreuses petites fles et flots.

La plus ancienne des stations climatiques de la Cote d’Azur est située dans un site abrité. Ses
vieux quartiers s’accrochent au versant sud de la colline de Castéou ; ils dominent la ville
moderne et la rade qu’enserrent le cap Bénat et la presqu’ile de Giens.

Au 1° janvier 2024, Hyéres est catégorisée centre urbain intermédiaire, selon la nouvelle grille
communale de densité a sept niveaux définis par 'INSEE en 2002. Elle appartient a 'unité
urbaine de Toulon, une agglomération interdépartementale regroupant 27 communes, dont
elle est commune de la banlieue.

Par ailleurs, la commune fait partie de 'aire d’attraction de Toulon, dont elle est une
commune de la couronne. Cette aire qui regroupe 35 communes est catégorisée dans les aires
de 200.000 a 700.000 habitants.

La commune étant trés étendue en superficie, elle a été subdivisée en plusieurs quartiers et
hameaux qui possédent une mairie annexe : les Borrels, la Sauvebonne, le Port et 'Almanarre,
les Salins et I'’Ayguade, la Bayonne, Giens, La Plage, La Tour Fondue et La Madrague, les iles
de Porquerolles, Port-Cros et Le Levant.

En 2022, la commune comptait 55.384 habitants. La population triple en période touristique,
elle est alors estimée a 150.000 habitants.

La ville dispose d’un plan local d’urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil

Municipal en date du 10 février 2017 et, reléve du schéma de cohérence territoriale Provence
Méditerranée regroupant 32 communes.

Rapport d’enquéte février-mars 2025 Modification n°6 du plan local d’'urbanisme



Dossier n° E24000079/83 5

Depuis son approbation, le PLU a fait I'objet de plusieurs procédures d’évolution qui n’ont pas
fait I'objet d’évaluation environnementale, mais simplement d’'une demande d’examen au cas
par cas auprés de I'autorité environnementale :

- Modification de droit commun n°2, approuvée le 27 juin 2019, portant sur la
suppression de la servitude de mixité sociale n°2 et, instauration d’'une servitude
indiquant la localisation et les caractéristiques des installations d’intérét général et
espaces verts a créer ou modifier ;

- Modification simplifiée n°1, approuvée le 16 février 2021, portant sur la réduction de
I’'emplacement réservé n°57 pour la création d’une voie piétonne et de places de
stationnement pour le commissariat de police ;

- Modification de droit commun n°3, approuvée le 24 février 2022, portant sur
I'ouverture a l'urbanisation de la zone 3AUi Saint-Martin- Les Loubes ;

- Modification simplifiée n°2, approuvée le 24 février 2022 portant sur plusieurs objets :
suppression ou réduction de plusieurs emplacements réservés, clarification de la régle
relative a la majoration du droit a batir pour les logements sociaux et batiments
nouveaux dont la consommation énergétique est inférieure de 20 % au Cepmax
(coefficient d’énergie primaire maximum par m2 et par an), adaptation de la
reglementation concernant la création de places de stationnement pour les unités
foncieres se situant sur un linéaire commercial et en zone piétonne dans le centre-
ville, adaptations des dispositions générales relatives aux modalités d’application des
régles des articles 10 (hauteur des constructions), simplification de la regle concernant
les toitures aux articles 11 des zones U, AU, N et A ;

- Modification simplifiée n°2, approuvée le 24 mars 2022, portant sur I'adaptation des
régles spécifiques aux lotissements concernant I'application de I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme, ainsi que des régles de prospect (modalités d’implantation des
constructions) par rapport aux emprises publiques de la zone 2AU.

Une seule procédure d’évolution du PLU a fait 'objet d'une évaluation environnementale, il
s’agit de la déclaration de projet n°1 valant mise en compatibilité du PLU et, portant sur
I’'aménagement de la zone d’activités économiques Arromanches, approuvée par délibération
en date du 29 septembre 2022.

La ville de Hyeéres est comprise dans une Zone de Protection du Patrimoine Architectural
Urbain et Paysager (ZPPAUP). Les ZPPAUP, ou Aires de Mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AVAP) s’appliquant sur le territoire communal, constituent une servitude d’utilité
publique.

Les prescriptions de ces zones (zonage, réglement) sont annexées aux dispositions du PLU et
compatibles avec les orientations du PADD s’imposent aux regles du PLU.
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Lorsqu’un terrain est situé dans 'une des zones déterminées par la ZPPAUP ou AVAP, les
dispositions qui s’appliquent sont celles du PLU, augmentées des prescriptions de ces
documents. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s’appliquent.

L’AVAP constitue une norme qui s'impose au PLU. Son périmétre couvre quatre secteurs
continentaux: le centre Historique S1, la Ville Climatique S2, les quartiers en
accompagnement S3, les quartiers périurbains S4 et, un secteur insulaire S5 : le village de
Porquerolles.

Plusieurs zones visées par la modification n°6 relévent de I’avis de I'Architecte des Batiments
de France :

- Le changement de destination de la villa Magdala, et du Castel Bay ;

- L’évolution du zonage UD vers un sous-secteur UDc pour permettre le développement
du projet hospitalier d’intérét général centre gériatrique COS Beauséjour ;

- L’évolution du zonage UGa situé au port de Hyéres en zone UD afin de permettre
’émergence d’un projet de résidence séniors, notamment par la rénovation du
batiment principal faisant I'objet d’une protection au titre du patrimoine bati dans le
réglement du PLU.

Par décret du 26 décembre 2017, la Métropole Toulon Provence Méditerranée (MTPM) a été
créée a compter du 1°" janvier 2018. Depuis cette date, MTPM est compétente de plein droit
en matiére de plan local d’'urbanisme; cette attribution regroupe ['évolution du PLU
(modification, révision) et, la gestion du site remarquable de Port-Cros.

La superficie totale du territoire couvert par le PLU s’éleve a 13.399 hectares, dont 15,72% en
zones U, 24,27% en zones A, et 59,22% en zones N.

Dans ce cadre, une procédure de modification n°6 du PLU de Hyéres-les-Palmiers est engagée
par MTPM sur laquelle portera la présente enquéte publique.

Le projet d’enquéte publique.

Par arrété du 27 janvier 2025 (annexe n°1), le Président de la Métropole Toulon-Provence
Méditerranée (MTPM) a décidé I'ouverture de I'enquéte publique portant sur le projet de
modification n°6 du plan local d’urbanisme (PLU).

La modification du PLU est possible lorsque la procédure de révision de ce dernier n’est pas
requise au regard de 'article L.153-31 du code de I'urbanisme « sous réserve des cas ou une
révision s’impose en application du | de larticle L.153-31, le PLU est modifié lorsque
I’établissement public de coopération intercommunale, ou la commune, décide de modifier le
réglement, les orientations d’aménagement et de programmation, ou le programme
d’orientations et d’actions ».

En application des articles L.153-31 et L.153-34 du code de l'urbanisme, la procédure de
révision s’impose lorsque le projet change les orientations du projet d’'aménagement et de
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développement durable (PADD), ou s’il diminue les espaces agricoles, naturels, ou encore
porte atteinte a des protections mises en place.

Dans le cadre de la présente procédure, la modification n°6 vise uniquement a apporter des
ajustements au réglement écrit, au reglement graphique et, aux annexes :

- Les évolutions ont pour objectif de redéfinir, préciser et compléter le réglement écrit
afin de le rendre plus opérationnel et cohérent avec le développement de la commune
et, ainsi faciliter I'instruction des autorisations d’urbanisme. Elles concernent plus
précisément :

o La clarification de plusieurs définitions du lexique dans les dispositions
générales du reglement écrit du PLU, afin de faciliter leur compréhension par
les pétitionnaires ;

o Diverses adaptations mineures du reglement écrit: clarification des
dispositions générales relatives aux modalités d’application des régles des
articles 10 concernant les modalités de calcul de la hauteur des constructions,
adaptation de la hauteur des murs de souténement, précisions sur la possibilité
de création d’annexe en zone Ul, dérogation aux implantations des
constructions de piscines par rapport aux voies et emprises publiques en zones
UA et UB, instauration d’une regle de stationnement moins contraignante en
zones UB, UD et UE pour les foyers, les résidences de personnes agées et, les
résidences étudiantes.

- La mise a jour des emplacements réservés : suppression des emplacements réservés
n°44, 109, et une partie de I'emplacement réservé n°155 ayant fait I'objet d’un droit
de délaissement, suppression de I'emplacement réservé n°49 afin de préserver et
favoriser la renaturation du ruisseau souterrain La Sauvette, suppression de
'emplacement réservé n°103 dont les travaux ont été réalisés, et de 'emplacement
réservé n°157 s’agissant d’'une erreur matérielle.

- L'opposition a I'article R.151-21 du code lurbanisme (possibilité d’instaurer un
pourcentage des programmes de logements, affecté a des catégories de logements en
précisant les catégories prévues) concernant la zone UD afin de favoriser le
renouvellement urbain et, suppression de I'opposition a cet article en zone UEf afin de
préserver ces secteurs peu denses qui n'ont pas vocation a étre densifiés.

- Llidentification de la villa Magdala comme pouvant faire I'objet d’'un changement de
destination, en application de I'article L.151-11 du code de I'urbanisme, afin de
permettre la réalisation d’un projet culturel d’intérét collectif.

- La possibilité du changement de destination vers I’hébergement hoételier des

batiments repérés sur le document graphique du PLU en zone N, afin de favoriser la
montée en gamme de I'offre hételiére existante dans des endroits d’exception.
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- L’extension du polygone d’'implantation de la zone UP du port d’"Hyeres afin de garantir
I'égalité de traitement de tous les commerces situés sur I'avenue du docteur Robin ;

- La création d’un sous-secteur UDc au sein de la zone UD en faveur des constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC) pour
permettre le développement d’'un projet hospitalier d’intérét général (centre
gériatrique COS Beauséjour).

- L’évolution du zonage UGa situé au port d’Hyeres, en zone UD, afin de permettre
I’émergence d’un projet de résidence séniors par la rénovation du batiment principal.

- La mise a jour, dans les annexes du PLU, de la carte concernant les voies bruyantes
et, la substitution des anciens arrétés préfectoraux par ceux du 19 janvier 2023
actuellement applicables.

Cette enquéte publique a pour objet de permettre a la population et a toute personne

intéressée par ce projet de modification n°6 du PLU de formuler des remarques et

observations préalablement a I'approbation définitive du document.

Dispositions du reglement relatives aux principaux risques :

- La commune est soumise au risque inondation par débordement de cours d’eau

(Roubaud et Gapeau) et, par ruissellement ; elle fait I'objet d’un Plan de Prévention
des Risques Inondation rendu opposable par anticipation le 30/05/2016.

Le PLU comprend un zonage réglementaire qui prend en compte |’aléa inondation et, impose

des régles d’urbanisme spécifiques dans deux zones distinctes délimitées sur le document

graphique : Rouge et Bleue.

- La commune est soumise au risque submersion marine ; il n’existe pas a ce jour sur la
commune un Plan de Prévention des Risques Littoraux opposable.

- La commune est soumise au risque feux de forét sur son territoire ; il n’existe aucun
Plan de Prévention des Risques Incendie opposable sur la commune.

Les recommandations du Service d’Incendie et de Secours du Var sont annexées au reglement

et, 'obligation de débroussailler les terrains situés a moins de 200 métres des espaces a
caractere boisé est rappelée.

1 —-FONDEMENT ET PROCEDURE.

11 — FONDEMENT JURIDIQUE : le code de I'environnement et le code
de l'urbanisme.

La présente enquéte publique est régie par les textes suivants :
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e Le code del'environnement, articles L.123-1 a L.123-16 et R.123-1 a R.123-28;

e Le code del'urbanisme, articles L.104-1, L.104-3, L.153-36, L.153-41, L.153-43, L.153-
45, R.104-12, R.104-33, et R.104-37 ;

e Le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d’affecter I'environnement.

Les principales étapes procédurales suivies lors de la modification n°6 du PLU ont été les
suivantes :

e Au regard des éléments transis par la personne publique responsable et des enjeux
connus de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe), la
modification n°6 du PLU d’Hyéres n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables
sur I'environnement et la santé humaine ; pour ces raisons la MRAe a donné un avis
conforme au titre de 'examen au cas par cas le 2 aot 2024 ;

e Une délibération du conseil métropolitain du 29 novembre 2024 approuve les
justifications portant sur la non-nécessité de soumettre la procédure de modification
n°6 du PLU de Hyeéres a évaluation environnementale ;

e Des certificats en date du 20 janvier 2025 pour la Métropole et, 13 janvier 2025 pour
la ville de Hyeéres, attestent I'affichage de la délibération du 29 novembre 2024
pendant une durée d’un mois ;

e Un arrété métropolitain du 27 janvier 2025 a procédé a I'ouverture de I'enquéte
publique relative a la modification n°6 du PLU de la commune de Hyéres ;

e Des certificats datés du 1°" avril 2025 pour la Métropole et 3 avril 2025 pour la ville de
Hyeres, attestent I'affichage de I'arrété du 27 janvier 2025.

12 — PROCEDURE ADMINISTRATIVE.

121 — Désignation du commissaire-enquéteur.

Le commissaire-enquéteur a été désigné par décision du Président du Tribunal Administratif
n°E24000079/83 du 7 janvier 2025 (annexe n°2).

122 — Ouverture de I'enquéte.

L'ouverture et les modalités de I’enquéte publique ont fait 'objet de I’arrété métropolitain du
27 janvier 2025 précité.

2 — ORGANISATION ET DEROULEMENT.

21 — ORGANISATION.

211 — Publicite.
La publicité a été réalisée selon les dispositions contenues dans les différents textes.
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2111 — Par voie de presse.

Conformément a l'arrété d’ouverture, et aux articles L.123-10 et R.123-11 du code de
I’environnement, I'avis d’enquéte a été publié simultanément dans le quotidien Var Matin et
la Marseillaise le 8 février 2025.

Une deuxiéme parution a été insérée dans les deux mémes quotidiens le 1°" mars 2025
(annexes n°3,4,5 et 6).

Les originaux de ces publications sont insérés dans le dossier administratif.

2112 — Par affichage.

L’affichage de I’avis d’enquéte (annexe 7) portant a la connaissance du public I'ouverture de
I'enquéte publique et les modalités d’organisation, a été réalisé en différents endroits tres
fréquentés de Hyéres, ainsi qu’au siege de la Métropole.

Des rapports d’information de la présence de I'affichage ont été rédigés, d’une part, par un
agent de la police municipale, diment assermenté par le maire, les 6 février, 24 février, 10
mars, et 28 mars et, d’autre part, par un cadre supérieur de MTPM possédant une délégation

de sighature du Président pour les locaux de la Métropole

Ces certificats sont joints en annexes n°8.

Le commissaire-enquéteur a personnellement vérifié sur place les différents panneaux
contenant les mentions légales avant le début de I'enquéte. Aucune observation n’est a
formuler.

2113 — Dématérialisation.

Conformément aux articles L.123-10, L.123-12, 1.123.13, R.123-5, R.123-9, R.123-13 du code
de I'environnement traitant particulierement de la dématérialisation, et en application de
I"article 3 de I'arrété métropolitain du 27 janvier 2025, les informations relatives au projet de
révision du plan local d’urbanisme pouvaient étre consultées sur les sites internet de la
Métropole (www.metropoletpm.fr) et, de la commune (www.hyeres.fr).

Un accés gratuit au dossier était possible sur un poste informatique installé a la mairie aux
horaires d’ouverture de la mairie.

L’article 3 prescrivait que le public pouvait consigner ses observations, outre sur le registre
d’enquéte, en les adressant par écrit au commissaire-enquéteur a I'adresse postale de la
mairie mentionnée sur I'arrété municipal, ou par voie électronique jusqu’au 28 mars 2025 a
I'adresse suivante : mptm.plu@metropoletpm.fr

Toute personne, sur sa demande et a ses frais, pouvait obtenir communication du dossier
d’enquéte, ou solliciter toute information concernant le dossier d’enquéte publique, auprés
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de la mairie de Hyéres-les-Palmiers, service Aménagement, dés la publication de l'arrété
municipal.

2114 — Autres moyens de publicité.

Les informations essentielles concernant cette enquéte publique étaient annoncées sur sept
emplacements permanents.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Les affiches de couleur jaune attiraient le regard ; elles étaient clairement visibles depuis la voie
publique et, disposées en plusieurs endroits fréquentés de la commune, ou de passage.

Le commissaire-enquéteur considére que I'affichage est conforme aux exigences de la
réglementation, d’autant plus que ces obligations légales concernant la publicité ont été
renforcées par plusieurs initiatives complémentaires de la commune :

- publication sur les sites internet de la Métropole et de la ville avec reproduction de I'affiche
sur la page d’accueil (annexe n°9) ;

- publication des éléments essentiels concernant I'enquéte publique sur 7 emplacements
permanents, ainsi qu’au siege de MTPM ;

- certificats d’affichage de la commune et de MTPM (annexes n°10 et 11).

D’autre part, les directives concernant la dématérialisation de I'enquéte publique ont été
appliquées.

212 - Registre d’enquéte et dossier mis a la disposition du public.

Un registre d’enquéte a été ouvert, au siége de I'enquéte en mairie, le jour de I'ouverture de
'enquéte.

Tous les feuillets non mobiles de ce registre ont été paraphés par le commissaire-enquéteur
le jour de I'ouverture de I'enquéte et, mis a la disposition du public au sieége de I'enquéte, aux
fins de consultation, observations, propositions et contrepropositions, pendant la durée de
I'enquéte du 24 février au 28 mars 2025 inclus, soit 33 jours consécutifs, du lundi au vendredi
de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00.

De méme, 'ensemble du dossier administratif et technique était tenu a la disposition du public
lors des permanences du commissaire-enquéteur, ainsi qu’a la mairie durant les horaires
d’ouverture au public.

Par ailleurs, un poste informatique était mis a la disposition du public dans les mémes
conditions que le support papier et, le dossier était consultable sur le site de la ville.

Toute personne pouvait étre entendue par le commissaire-enquéteur, mentionner ses
observations sur le registre prévu a cet effet, déposer des documents ou contre-propositions,
ou les adresser par écrit au commissaire-enquéteur en mairie, en vue d’étre annexés au
registre.
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Conformément a l'article L.123-13 du code de I'environnement, le public pouvait également
formuler ses observations par messagerie a I'adresse indiquée sur I'arrété d’ouverture de
I'enquéte.

A l'expiration du délai d’enquéte, et conformément a l'article R.123-18 du code de
I'environnement, le registre a été clos et signé par le commissaire-enquéteur.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Le dossier de modification n°6 était exhaustif, bien présenté, et les évolutions envisagées du
plan local d’urbanisme clairement exposées et visualisées dans la notice de présentation, le
réglement, et, sur les différents plans de zonage présents dans le dossier, affichés dans les
locaux de la permanence.

213 — Locaux

La mairie de Hyéres avait mis a la disposition du commissaire-enquéteur et du public
souhaitant consulter le dossier et formuler des observations, une salle de réunion a la mairie.

Un poste informatique avait également été mis en place dans cette salle pour consultation du
dossier (L.123-12 du code de I'environnement).

Ce local a offert des conditions de travail satisfaisantes ; de par sa proximité, la responsable
du péle aménagement pouvait répondre ponctuellement aux questions du commissaire-
enquéteur, afin de compléter son information sur le dossier d’enquéte, les zonages concernés,
les emplacements réservés modifiés, ou situer une propriété sur les plans de zonage a partir
d’un numéro cadastral de parcelle.

22 — DEROULEMENT.

221 — Contacts.

e (07/01/2025: aprés envoi d’un message électronique du tribunal administratif me
sollicitant pour prendre en charge la présente enquéte, prise de contact téléphonique
quelques jours aprés avec la mairie de Hyéres en vue de fixer une date de premiére
réunion d’information ;

e 22/01/2025: réunion de travail au service de 'aménagement pour préciser |'objet,
déterminer les correspondants, la période, les permanences et, modalités de I'enquéte
se rapportant a la modification n°3;

e 12/02/2025 : reconnaissance des différentes zones de la commune et vérification des
mesures de publicité de I'enquéte : affiches apposées sur 7 emplacements ;

e 04/04/2025 : remise du rapport de synthése des observations a la Métropole ;

e 25/04/2025: remise des rapports d’enquéte au Tribunal Administratif et a la
Commune de Hyeres.
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222 — Accueil du public.

Par arrété du 27 janvier 2025, Monsieur le Président de MTPM a décidé I'ouverture de
enquéte publique portant sur le projet de modification n°6 du plan local d’urbanisme (PLU)
a compter du lundi 24 février 2025 pour une durée de 33 jours consécutifs.

L'enquéte publique s’est déroulée a la mairie aux dates prescrites par I'arrété métropolitain.
Le commissaire-enquéteur s’est tenu a la disposition du public aux jours et heures ci-apres :

e Lundi 24 février 2025 de 9h00 a 12h00;
Mercredi 5 mars 2025 de 14h00 a 17h00 ;
Mardi 11 mars 2025 de 9h00 a 12h00 ;
Jeudi 20 mars 2025 de 14h a 17h;
Vendredi 28 mars 2025 de 14h a 18h ;

e o o

Commentaires du commissaire-enquéteur :

La participation du public ayant été assez importante, particulierement en fin d’enquéte, les
dates et heures de permanence ont été suffisants.

La derniére permanence a di étre prolongée d’une heure, afin de faire face a I'affluence des
derniers habitants.

Il convient de souligner I'utilisation par le public de la boite mail mise a sa disposition dés le
début de I'enquéte, puisque 16 mails, assortis de dossiers parfois trés documentés ont été
envoyeés.

3 — DOSSIER MIS A 'ENQUETE.

Le projet de modification s’articule en deux dossiers :

- Le premier d’ordre essentiellement administratif comprend les pieces administratives,
et I'avis des personnes publiques associées ;

- Le second, plus important, constitue le dossier technique de modification n°6.

31 — Dossier administratif.

e Délibération du conseil métropolitain du 29/11/2024 justifiant I'absence d’évaluation
environnementale pour la procédure de modification n°6 du PLU de la ville d’"Hyeres ;

e Courrier de saisine du Tribunal Administratif pour la désignation d’'un commissaire-
enquéteur en date du 31/12/2024 ;

e Décision de nomination du 10/01/2025 du commissaire-enquéteur par le Tribunal
Administratif ;

Rapport d’enquéte février-mars 2025 Modification n°6 du plan local d’urbanisme




Dossier n° E24000079/83 14

e Arrété métropolitain du 27/01/2025 portant ouverture de I'enquéte publique ;

e Une copie en format A4 de I'affiche d’avis d’enquéte ;

e Copies des quatre parutions dans la presse régionale (Var Matin, La Marseillaise) de
I'avis d’enquéte (les deux derniéres n’ont pas été cotées et paraphées, car insérées
selon la réglementation, huit jours aprées le début de I'enquéte) ;

e Rapports de constatation d’affichage établis par la police municipale de Hyeres et
MPTM.

32 — Dossier technique.

e Notice de présentation de la modification ;

e Reéglement modifié ;

e Documents graphiques : planches 4b, 4c, 4d, 4 e modifiées ;
e Annexe : cartes des voies bruyantes.

33 — Avis des personnes publiques associées.

e Le Directeur Régional de 'Environnement, de I’Aménagement, et du Logement PACA,
Unité Evaluation Environnementale (MRAe) a été consulté le 24/06/2024.

Les autres personnes publiques associées suivantes ont été consultées le 16/09/2024 pour
avis par lettres recommandées avec accusés de réception :

e Le Président du Comité Régional de Conchyliculture ;

e Le Président de la Chambre des Métiers du Var;

e Le Président de TPM (Programme local de I'Habitat) ;

e Le Président de TPM (Autorité compétente en matiére de Transports Urbains) ;
e Le Président du SCOT Provence Méditerranée ;

e Le Président du Conseil Régional ;

e Le Préfet du Var (DDTM);

e Le Président du Conseil Départemental du Var ;

e La Présidente du Parc National de Port-Cros ;

e Le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie du Var ;
e Le Président de la Chambre d’Agriculture du Var;

e Le Maire d’Hyeéres-les-Palmiers ;

e Le Président de SNCF Réseau ;

e Le Directeur Régional de SNCF Réseau ;

e [’Architecte des Batiments de France du Var.

e Les personnes publiques associées suivantes n’ont formulé aucune observation :
Président du Comité Régional de Conchyliculture, Président de la Chambre des
Métiers, Président de TPM (Programme local de I'Habitat), Président de TPM (Autorité
compétente en matiére de Transports Urbains), Président du SCOT Provence
Méditerranée, Présidente du Parc National de Port-Cros, Président de la Chambre de
Commerce et d’Industrie du Var.
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La synthése des observations formulées par les autres personnes publiques associées est
résumée au § 4 du présent rapport.

34 — | e dossier de modification n°6.

La note de présentation présente les caractéristiques principales du projet de modification
déja détaillées, infra, dans I'introduction du présent rapport (le projet d’enquéte).

Les pieces suivantes du dossier sont modifiées : rapport de présentation complété par une
notice de présentation, réglement écrit, documents graphiques (planches 4b, 4c, et 4d), les
annexes.

La maitrise d’ouvrage de la modification est assurée par MTPM.

La modification n°6 n’est concernée par aucune protection environnementale particuliére et,
n’est pas soumise a une phase de concertation préalable.

La modification n°6 n’étant pas soumise a évaluation environnementale, elle n’entre pas dans
le champ d’application de I'article L.103-2 du code de l'urbanisme.

Conformément a I'article L.153-41 du code de I'urbanisme, la procédure de modification de
droit commun est mise en ceuvre quand le projet a pour effet de :

- Majorer de plus de 20% les possibilités de construction, résultant, dans une zone de
I'application de I’ensemble des régles du plan ;
- Diminuer ces possibilités de construire ;
- Réduire la surface d’une zone urbaine, ou a urbaniser ;
- Appliquer I'article L.131-9 du code de I'urbanisme (territoires frontaliers).
La modification n°6 du PLU d’Hyéres-les-Palmiers entre bien dans le champ d’application de
la modification de droit commun.

Les modifications apportées contribuent a améliorer la compréhension du réglement du PLU
et, a adapter, ou supprimer certains emplacements réservés et zonages.

Ces modifications n’emportent aucun changement des orientations et objectifs définis par le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD); elles ne remettent pas en
cause |'économie générale du PLU, ni aucune protection inscrite au titre des paysages, de la
conservation des milieux, et, de la protection des risques naturels.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Le dossier contenait toutes les piéces prévues par le code de I'environnement.

Les évolutions réglementaires proposées n’entrent pas dans le champ d’application d’une
révision générale.

La modification n°6 peut étre effectuée selon une procédure de modification.
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4 — SYNTHESE DES OBSERVATIONS EMANANT DES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES.

4.1 - Mission régionale d’autorité environnementale PACA (MRAe
PACA).

Dans un avis rendu le 2 ao(it 2024, la MRAe PACA constate que la modification envisagée
concerne 19 points qui ne sont pas susceptibles de comporter des incidences notables sur
I’'environnement, et la santé humaine au sens de 'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27
juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I’environnement.

En conséquence, la MRAe estime que le projet de modification n°6 du PLU ne nécessite pas
d’évaluation environnementale.

En application de Iarticle R.104-33 du code de I'urbanisme, MTPM rendra une décision en ce
sens.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas serait nécessaire, si le PLU faisait ['objet de
modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement, postérieurement
a l'avis du 2 aolit 2024.

4.2 — Chambre d’Agriculture du Var.

La Chambre d’Agriculture émet un avis favorable sur la modification n°6.

4-3 — Région Provence-Alpes-Cote d’Azur (PACA.

La Région PACA n’émet aucun avis sur la modification n°6.

4-4 — Département du Var.

La modification n°6 n’appelle pas d’observation de la part du Département du Var.

4-5 —Ville d’Hyeres-les-Palmiers.

La modification n°6 n’appelle pas d’observation, mais la Ville souhaite soumettre a MPTM une
adaptation mineure du réglement allant dans le sens du contrat de mixité sociale 2023-2025
signé entre la commune de Hyéres, MTPM, I’Etat, I'établissement foncier PACA et, différents
bailleurs sociaux.

Cette modification mineure pourrait s’intégrer pleinement a la modification n°6 en cours.

De plus en plus de bailleurs sociaux s’orientent vers le bail réel solidaire (BRS). La commune
est favorable a ce type de logement social qui n’est pas du locatif, mais de I’accession sociale
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a la propriété. Actuellement, des projets de logement en 100% BRS ne peuvent pas étre
proposés, car un minimum de locatif est imposé.

La commune demande, en conséquence, de supprimer le terme locatif du réglement écrit,
afin de permettre le développement du logement social sous différentes formes.

4-6 —

SNCF Immobilier.

La modification n°6 n’appelle pas de remarques particulieres.

La SNCF rappelle simplement les dispositions en lien avec les servitudes d’utilité publique
relatives au chemin de fer, ainsi que diverses autres dispositions :

4-7 —

Les servitudes imposées par la SNCF doivent figurer en annexes des documents
d’urbanisme, au document graphique, ainsi que dans la liste des servitudes d’utilité
publique.

Il s’agit des servitudes d’utilité publique T1 délimitant le domaine public ferroviaire,
réglementant les écoulements, déversements, rejets sur le domaine public ferroviaire,
la gestion et la maitrise de la végétation, les prescriptions a appliquer sur les
constructions, etc....

Les servitudes de visibilité aux abords des passages a niveau (suppression de murs de
clétures, interdiction de batir, placer des clétures, remblayer au-dessus du niveau fixé
par le plan de dégagement) ;

Les autres dispositions a proximité des passages a niveau. Tout projet qui serait
susceptible d’accroitre le trafic, ou d’en modifier la nature, doit faire 'objet d’une
concertation avec SNCF Réseau, en vue de déterminer les aménagements nécessaires
a la conformité du passage a niveau (création de trottoir, implantation d’un carrefour,
d’un feu tricolore, modification du sens de la circulation).

Constructions nouvelles dans I'environnement des voies ferrées. Toute intention

d’occupation du sol sur une propriété riveraine des emprises ferroviaires doit étre
systématiquement soumise a SNCF Immobilier.

Direction départementale des territoires et de la mer (DDTM).

La DDTM formule un certain nombre d’observations sur les évolutions et changement de
destination proposés :

Villa Magdala. Cette villa fait I'objet d’'un changement de destination vers des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
(CINASPIC) et concerne un projet de centre culturel.
Elle se situe en zone d’aléa fort a tres fort d’incendie.

Il conviendra de ne pas augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens et,
renforcer la défendabilité du site.
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Le changement de destination devra se limiter aux établissements recevant du public
(ERP) de catégories 1,2,3.

Etablissement Castel Bay. Le site de Castel Bay présente une grande qualité
architecturale et paysagére ; il est identifié comme batiment remarquable par I'Aire de
mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (AVAP) de la commune et, constitue
un élément déterminant dans le grand paysage.

Il fait 'objet d’un changement de destination vers des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC) et, concerne un projet
d’hébergement hotelier.

Il se situe en zone d’aléa fort a trés fort d’incendie, en interface directe avec le massif.

Lors du changement de destination, il conviendra de ne pas augmenter la vulnérabilité
des personnes et des biens, notamment le nombre de personnes exposées ou
I'introduction de locaux a sommeil, et, renforcer la vulnérabilité du site.

Risque inondation. La commune est soumise au plan de prévention du risque
inondation (PPRI), approuvé le 30 mai 2016, lié a la présence des fleuves cétiers du
Roubaud et du Gapeau ; elle a été également destinataire du porter a connaissance
(PAC) submersion marine le 13 décembre 2019.

De plus, le territoire de la commune a fait I'objet d’études réalisées en 2019-2021, sous
maitrise d’ouvrage conjointe DDTM-Syndicat Mixte du Bassin Versant du Gapeau,
caractérisant un nouvel aléa pour le débordement du Roubaud, du Gapeau et ses
principaux affluents en vue de I'élaboration d’un nouveau PPRI.

Dans le cadre des extensions ou des changements de destination prévus, le risque
inondation lié a la gestion des eaux pluviales et de ruissellement devra faire I'objet de
dispositions adaptées afin de garantir I'absence de vulnérabilité des biens et des
personnes.

4-8 - Architecte des Batiments de France.

La réponse de I'Architecte des Batiments de France (ABF) est parvenue par mail en toute fin
d’enquéte, le 27 mars 2025.

Aucune observation n’est formulée au sujet de la suppression des emplacements
réservés ;

Cas des débords de toiture et des toits-terrasses : les prescriptions du PLU doivent
permettre d’assurer la préservation des caractéristiques architecturales de la ville
historique de Hyeéres, en excluant du calcul de I'emprise ces débords parfois
importants d’'une quarantaine de centimetres ;
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- La reégle qui autorise une hauteur de fagade apparente supérieure, sans couverture a
pente en tuiles de terre cuite, est inadaptée a la préservation de la qualité des paysages
de toitures.

La toiture végétalisée doit rester une option a utiliser dans des cas spécifiques, car son
entretien nécessite des conditions particuliéres ;

- Clarifier les dispositions générales du réglement relatives aux modalités d’application
des régles des articles 10 concernant les modalités de calcul de la hauteur des
constructions : sans observation ;

- Adapter la hauteur des murs de souténement : sans observation ;

- La possibilité de création d’annexes en secteur Ulp, sut I'lle de Porquerolles, risque
d’encourager la dissémination de petits batiments incompatibles avec la préservation
du site patrimonial remarquable. Seule, la restauration des annexes existantes devrait
étre admise ;

- Exclure la possibilité de construire des piscines en zones UA et UB dans les secteurs S1
et S2duSPR;

- S’opposer a l'article R.151-21 du code de I'urbanisme en zone UD et supprimer cette
opposition en zone UEf : sans observation ;

- ldentifier la villa Magdala comme pouvant faire I'objet d’'un changement de
destination en application de larticle L.151-11 du code de l'urbanisme, afin de
permettre la réalisation d’un projet culturel d’intérét collectif : indépendamment du
changement de destination, toute modification d’aspect devra étre conforme aux
dispositions du Site Patrimonial Remarquable (SPR) ;

- Permettre le changement de destination vers de I’hébergement hoételier en zone N
pour le Castel Bay: indépendamment du changement de destination, toute
modification d’aspect devra étre conforme aux dispositions du SPR, et la création de
piscine, terrasse, abri, pool house ne pourra pas étre admise ;

- Etendre le polygone d’implantation de la zone UP du port d’Hyéres afin de garantir
I'égalité de traitement de tous les commerces de I'avenue du docteur Robin : secteur
hors servitude patrimoniale ;

- Faire évoluer un zonage UD vers un sous-secteur UDc en faveur des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC) pour
permettre le développement du centre gériatrique COS Beauséjour.

L’architecte des batiments de France estime que les boulevards d’Orient et
Chateaubriand présentent une séquence patrimoniale remarquable identifiés au SPR
(deux monuments historiques inscrits, une vingtaine d’édifices remarquables avec
parcs).
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Si un zonage spécifique peut étre envisagé, il convient d’en exclure une bande de 20
métres le long du boulevard d’Orient pour éviter toute densification ou surélévation
et préserver le couvert végétal existant.

- Faire évoluer le zonage UGa situé au port de Hyéres en zone UD afin de permettre
I'émergence d’un projet de résidence séniors, notamment par la rénovation du
batiment principal faisant 'objet d’une protection au titre du patrimoine bati dans le
réglement du PLU.

En application de I'article L.151-19 du code de l'urbanisme, I'architecte des batiments
de France prescrit de conserver la cohérence architecturale des édifices 30 et 31 du
plan parcellaire.

- Lamise a jour de la carte des voies bruyantes n’appelle pas de commentaire particulier.

- L'architecte des batiments de France estime qu’il serait souhaitable de repérer, en
application de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme, les batiments de la MGEN
situés sur la presqu’ile de Giens en raison de I'originalité du parti architectural et de la
qualité d’intégration dans le site littoral.

En particulier, I'aspect de la toiture, une toile légére posée au sol, mérite d’étre
valorisée par le maintien de la densité batie de la parcelle.

L’ABF juge, au final, que le reglement du PLU actuel est trop permissif sur cette parcelle
en termes de constructibilité.

5 - NOTIFICATION A LA COMMUNE DE HYERES DES
OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC. MEMOIRE EN
REPONSE DE LA COMMUNE. COMMENTAIRES DU
COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

FREQUENTATION DU PUBLIC :

En remarque liminaire aux observations du public, il est @ noter que le projet de modification
n°6 du plan local d’urbanisme a suscité un vif intérét, ainsi qu’une mobilisation assez
importante des habitants de Hyéres, notamment de la part de ceux qui résident dans un
secteur concerné par la modification n°6, celui de la ville climatique a proximité immédiate du
COS Beauséjour.

Le commissaire-enquéteur a rencontré lors des permanences une vingtaine d’habitants, dont
certains lui ont remis une pétition signée par 110 personnes ; il a, par ailleurs, été destinataire
de 13 correspondances et 16 mails.
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51 —REPRODUCTION DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES
OBSERVATIONS EMISES PAR LE PUBLIC.

Le procés-verbal de synthése des observations a été notifié a la métropole le 4 avril 2025, soit
une semaine apres la cléture de I'enquéte publique.

Ce document est reproduit en intégralité en annexe n°12.

Les principales observations sont résumées ci-apreés ; elles concernent :

1 — Le Centre d’Orientation Sociale Beauséjour est concerné par |'évolution d’un zonage UD
vers un sous-secteur UDc en faveur des Constructions et Installations Nécessaires aux Services

Publics ou d’Intérét Collectif (CINASPIC).

Toutes ces personnes posent, avec une acuité particuliére, le probléme du stationnement des
véhicules dans tout le quartier, eu égard a la formulation assez vague de la notice de
présentation a ce sujet, qui ne lasse pas de les inquiéter.

Au total, ce seraient potentiellement 400 a 500 personnes qui chercheraient quotidiennement
a stationner dans ce périmeétre, soit dans un parking de capacité suffisante a créer en sous-
sol, soit dans les rues avoisinantes déja surchargées : rue Lamartine (30 places), boulevard
Chateaubriand (24 places).

Le centre de gériatrie admet ce probléme dans sa communication ; il précise simplement que
I’établissement ne dispose pas de parking privatif, invitant ses visiteurs a se reporter aux
abords, notamment rue Lamartine.

2 — Emplacements réservés (ER).

- Suppression des ER 44 et 49 : la présidente de Mobilités Presqu’ile de Giens y est
opposée pour ne pas compromettre la création de voies douces ;

- ER 155: la propriétaire d’une maison occupant en totalité cet ER, souhaiterait
bénéficier d'une procédure de délaissement.

3 - Villa Magdala.

La Présidente Comité d’Intérét Local (CIL) de Costebelle souléve un certain nombre de
problématiques liées a ce projet culturel, auxquelles répond la directrice de la Villa Magdala.

4 — Ajout de la destination hébergement hételier en zone N pour le Castel Bay situé a Saint
Pierre d’Almanarre.

Des modifications sont suggérées pour le lexique et le reglement de la zone N.
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La position de I'Architecte des Batiments de France a propos de fa construction de terrasses
et piscines mériterait d’étre clarifiée, par rapport au reglement du SPR.

5 — Suppression de 'opposition au principe édicté a I'article R.151-21 du code de l'urbanisme
en zone UEf et, opposition a ce principe en zone UD.

Les observations se focalisent sur le rétablissement de I'opposition au principe en zone UD, la
commune désirant y assurer le développement urbain.

Au travers de plusieurs cas énoncés par I’Association pour la Sauvegarde de la Nature, cette
derniére attire I'attention sur un procédé de détournement de procédure consistant a obtenir
a obtenir un permis de construire sur une parcelle déja construite, puis a la diviser dans un
second temps, en fléchant la construction sur la parcelle déja existante qui dépasse le quota
d’emprise au sol prévu par le réeglement.

Une nouvelle possibilité de construire sur la nouvelle parcelle issue de la division devient,
alors, possible.

Pour interdire cette pratique de construction supplémentaire immédiatement apres une
division, la modification n°6 propose de supprimer I'opposition au principe édicté par I'article
R.151-21 du code de I'urbanisme en zone UEf.

Mais, en zone UD, |'association reléve une contradiction dans le fait de s’opposer a I'article
R.151-21.

Cette nouvelle régle conduira aux mémes errements précités dans la zone UEf, en validant,
par division, des parcelles qui ne respectent pas les régles du PLU (emprise au sol, distance
par rapport aux limites séparatives, espaces verts, places de stationnement).

Pour permettre le développement urbain en zone UD, I'association propose d’augmenter
simplement le coefficient d’emprise au sol autorisé dans cette zone.

6 — Observations diverses.

- Mme Odile VIEL, architecte a Hyéres, formule un certain nombre de propositions au
réglement afin de faciliter les constructions sur des terrains en trés forte pente (30 a
40% de pente), fréquentes sur la commune.

Ces propositions portent, surtout, sur une modification de la regle de hauteur, ou
["autorisation de construction de toits mono-pentes.

- La présidente de I'association Martinets d’Ici et d’Ailleurs souligne I'importance
d’insérer dans le dossier de modification la composante biodiversité du bati.

- Le CIL de Hyéres demande que la construction d’annexes ne soit pas autorisée en zone
Ul, et s‘oppose a la disposition du réglement réduisant le nombre de places de
stationnement a une place par résident dans les foyers, résidences pour personnes
agées, résidences étudiantes en zones UB, UD, et UE.
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Le CIL souhaite la suppression de I'opposition au principe édicté a I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme en zone UEf et Uda.

Le CIL évoque les mémes exemples de détournement de cette procédure que ceux déja
présentés par I'association pour la Sauvegarde de la Nature dans la presqu’ile de Giens.

7 — Observations hors enquéte.

Au total, 14 observations de ce type ont été formulées ; elles sont présentées dans le procés-
verbal de syntheése.

La plupart renvoient a une prochaine révision du PLU de Hyéres.

52 — MEMOIRE EN REPONSE DE MTPM.

Les réponses de la Métropole Toulon Provence Méditerranée aux observations formulées par
le public et, remarques du commissaire-enquéteur, ont été notifiées au commissaire-
enquéteur le 16 avril 2025, moins de deux semaines aprés réception du procés-verbal de
syntheése.

Ce document est présenté dans son intégralité en annexe n°13. Les principales réponses sont
résumées ci-apres, elles concernent :

1 - COS Beauséjour.

- Contradiction relevée entre les points 8 et 9 de la notice explicative portant sur la
contradiction sur les services dédiés aux personnes agées.

Le projet actuel, présenté au point 8, consiste en I'extension du service « unité de soins de
longue durée », il ne vise pas a augmenter la capacité d’accueil de I'établissement ; son
objectif est de supprimer les chambres doubles actuellement en service pour le remplacer par
des chambres individuelles.

Au-dela de la construction de chambres individuelles, cette opération prévoit, ente autres
objectifs qui répond aux observations des riverains, la création d’un parking souterrain a deux
niveaux pouvant accueillir une quarantaine de véhicules.

Le point 9 concernant I'ancien Institut Hélio-marin indique simplement que la commune doit
anticiper les besoins futurs et, renforcer I'offre de logements adaptés aux séniors.

- Point juridique concernant un précédent permis de construire.
Un précédent permis de construire portait sur I'édification d’un batiment de bureaux a
destination de Service Public ou d’Intérét Collectif sur les parcelles cadastrées BY0131,
BY0132, BY0133.
Aujourd’hui, le COS Beauséjour a besoin de restructurer son activité dans le but de respecter

les standards actuels attendus d’un établissement de santé; une nouvelle autorisation
d’urbanisme est nécessaire.

Rapport d’enquéte février-mars 2025 Modification n°6 du plan local d’'urbanisme



Dossier n° E24000079/83 24

- Institution d’une servitude de vue afin de limiter la hauteur de la future construction :
ce type de servitude reléve du droit privé et, ne peut pas étre traitée par le PLU.

- Problématiques de capacités de stationnement du quartier.

Le COS Beauséjour devra respecter les dispositions prévues pour les CINASPIC par l'article
UD12 du réglement qui dispose « le nombre de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de leur nature, du taux et du rythme de leur fréquentation, de leur situation
géographique au regard des parkings publics existant, de leur regroupement et, du taux de
foisonnement indispensable ».

- Portée effective de la modification sur les autres parcelles appartenant au COS
Beauséjour et, compatibilité avec le reglement du Site Patrimonial Remarquable de
Hyéres.

Le projet devra obligatoirement respecter le réglement de I'Aire de Mise en Valeur de
I’Architecture et du Patrimoine (AVAP) valant Site Patrimonial Remarquable de la ville de
Hyéres et a été soumis a I’Architecte des Batiments de France (cf. infra § 4.8).

2 - Emplacements réservés (ER).

- ER 44 : depuis une décision du 19 septembre 2022, le Président de MPTM a renoncé a
I'acquisition de I'emprise de la parcelle grevée par cet ER, car cette liaison douce n’était
pas réalisable au regard du manque d’espace et des conflits d’usage.

De ce fait, 'ER 44 n’est plus opposable aux propriétaires et la modification n°6
régularise cette situation.

- ER 49 : son abandon ne réduit pas la poursuite de I'objectif de création de voies douces
par MPTM. En effet, le projet sera reporté sur le chemin du Soldat Macri, ou via le

chemin des Rougiéres pour rejoindre le chemin de la Levée, puis I'Ayguade.

- ER 155: la demande concernant cette partie de I'ER n’est pas du ressort de la
modification n°6.

3 - Villa Magdala.

Le changement de destination de cette Villa sera soumis a l'avis de la Commission
Départementale de la Nature des Paysages et des Sites.

Au regard de I'aléa feu de forét et, de la position des services de I’Etat, le changement de
destination vers de ’hébergement hételier ne pourra pas étre autorisé et, lazone N ne permet

pas les nouvelles constructions.

De plus, le site est également protégé par le reglement SPR et, la majorité son parc est
couverte par un Espace Boisé Classé (EBC).
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Les activités culturelles prévues par la Villa Magdala devront étre de taille adaptée au lieu, en
fonction des capacités d’accueil du site, ainsi que des autorisations administratives qui ne
permettront pas les établissements recevant du public (ERP) de catégorie 1, 2 et 3.

4 — Ajout de la destination hébergement hételier en zone N pour le Castel Bay situé a Saint-
Pierre de I'’Almanarre.

La définition de I’extension au PLU opposable est en correspondance avec le lexique national
de l'urbanisme.

La disposition de Varticle N du PLU que « sont autorisés sous conditions, I'extension des
batiments, constructions et sanitaires accueillant du public, existants a la date d’approbation
du présent PLU » est contraire aux articles R.151-25 et L.151-12 du code de |'urbanisme.

En zone naturelle, seuls les batiments a usage d’habitation peuvent faire 'objet d’extensions,
dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas I’activité agricole, ou la qualité
paysagére du site (article L.151-12 du code de |'urbanisme).

Dans son avis, I'’Architecte des Batiments de France précise qu’indépendamment du
changement de destination, toute modification d’aspect devra étre conforme aux dispositions
du SPR. La demande de création d’aménités (piscines, terrasses, abris, pool house) dans la
zone N n’est pas admise.

5 — Suppression de I'opposition au principe édicté a I'article R.151-21 du code de 'urbanisme
en zone UEf, opposition a ce principe en zone UD.

L'opposition a larticle R.151-21 du code de l'urbanisme ne signifie pas que les régles
d’urbanisme doivent étre appliquées, lot par lot, de maniére systématique.

L’opposition ne s’exerce que pour le dernier alinéa de cet article, dans le cas d’un lotissement
ou dans celui de la construction, sur une ou plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division.

Le probléme de détournement de procédure concernant l'article R.151-21 du code de
I'urbanisme est réel ; il n’a pas été trouvé de solution efficiente afin de le résoudre. C'est pour
cette raison que I'opposition au principe de I'article R.151-21 va étre supprimée en zone UEf,
ou les terrains sont trés grands et, ol ce type de détournement a le pus d’impact sur le paysage
car il engendre plus de constructions.

En zone UD, ou il s’agit dd parcelles de plus petite taille, ce type de détournement ne devrait
pas pouvoir étre utilisé.

La demande d’évolution d’une zone UEf a la Badine en zone N du PLU a été formulée en

octobre 2024, alors que le dossier de modification n°6 avait été déja finalisé. Cette demande
sera étudiée lors d’une prochaine évolution du PLU.
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6 — Observations diverses.
- Madame VIEL, architecte a Hyéres. MPTM répond aux différents points évoqués.

Le sol naturel est défini dans le lexique du réglement du PLU ; il s’agit du sol existant avant
travaux.

Les espaces libres correspondent a la surface du terrain non imperméabilisé, non revétue de
pleine terre. L'ajout des termes « non revétue » et « de pleine terre » précise que tout
revétement, méme le gravier, est interdit. Un travail sur les coefficients de perméabilité devra
étre entrepris dans le cadre d’une révision générale du PLU.

La régle de hauteur de 7 métres devra étre clarifiée, sans la faire évoluer. Il est tout a fait
possible de construire une cour anglaise en sous-sol, si la régle de hauteur est respectée.

Les toits en monopente sont interdits afin de préserver un aménagement homogene sur toute
la commune. Si ce type de toit s’intégre dans un paysage en pente en la suivant, cela ne sera
pas le cas sur d’autres types de terrains.

- M. GIUGLIANO, zone UD, secteur Beauvallon.

La demande de construction d’'un mur anti-bruit le long de la voie A570 n’est pas du ressort
de la modification n°6 ; elle sera orientée vers les services concernés pour réflexion.

- CIL d’Hyeres (plusieurs observations).

La modification concernant la construction d’annexes en zone Ul ne s’applique que pour les
batiments d’habitation. La zone Ul correspondant aux espaces d’activités économiques, la
portée de cette évolution est limitée.

La régle ne supprime pas le stationnement pour les foyers, les résidences de personnes agées
et, les résidences étudiantes en zones UB, UD, UE ; elle impose une seule place pour une
chambre ou un logement, au lieu de deux actuellement. Cette régle n’est pas contraire au
PADD, car elle s’adapte au type de public pour lequel les logements sont construits et, se met
en conformité avec le code de I'urbanisme.

Le secteur UDa ne fait pas partie des zonages ayant fait I'objet d’'une opposition au principe
édicté a I’article R.151.21 du code de l'urbanisme dans le cadre de cette modification n°6.

Le réglement pourrait préciser de la fagon suivante afin de clarifier cette opposition : le
présent réglement du PLU s’oppose a ce principe dans les secteurs UD (hors Uda), UEd, UEe,
et 2AUa.

Comme indiqué sur la notice de présentation, la destination d’hébergement hételier ne sera

pas applicable au batiment « Le Petit Bain » qui fait I'objet d’'une délégation de service public
(DSP).
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7 — Observations dépassant le cadre de la modification n°6, considérées comme hors enquéte
publique.

Ces observations seront orientées vers les services concernés pour réflexion.

53 — COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

Le commissaire-enquéteur considére que les explications données par la commune, en
réponse aux observations formulées par le public, sont pertinentes, exposées clairement et,
compréhensibles par le plus grand nombre.

Ces réponses sont trés ouvertes; elles tiennent compte, pour une trés large part, de la
concertation avec le public ouverte au cours de la présente enquéte publique.

Le point central de cette modification n°6 a trait au COS Beauséjour, aux problemes de
circulation récurrents de ce quartier ancien comportant des voies étroites, et, a I'acuité du
probléme de stationnement des véhicules que I'activité de ce centre gériatrique semble
aggraver.

Il n’est pas certain que le projet de construction d’une quarantaine de places envisagé par le
COS Beauséjour soit suffisant et, de nature a régler ce probléme, eu égard a I'importance des
besoins en stationnement du COS Beauséjour qui emploie environ 220 employés, 120
bénévoles, chiffres auxquels il convient d’ajouter le nombre quotidien de visiteurs.

, le 25 avril 2025

Christian MICHE
Commissaire-enquéteur
Tribunal Administratif de Toulon
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ANNEXES.

Annexe n°1 : arrété métropolitain d’ouverture d’enquéte publique du 27 janvier 2025.

Annexe n°2 : décision du 10 janvier 2025 du Président du Tribunal Administratif désignant le
commissaire-enquéteur.

Annexe n°3 : premiére parution dans la presse du 8 février 2025, Var-Matin.

Annexe n°4 : premiére parution dans la presse du 8 février 2025, La Marseillaise.

Annexe n°5 : deuxiéme parution dans la presse du 1ler mars 2025, Var-Matin.

Annexe n°6 : deuxiéme parution dans la presse du ler mars 2025, La Marseillaise.

Annexe n°7 : avis d’enquéte publique.

Annexes n°8 : rapports d’information du chef de la police municipale des 6 février, 24 février,
10 mars et, 28 mars 2025, attestant la publicité de 'enquéte publique sur les sept panneaux
d’affichage de la commune.

Annexe n°9 : copies du site internet de la commune présentant la modification du PLU n°6.

Annexe n°10 : certificat d’affichage du 3 avril 2025 signé par la DGA de la commune.

Annexe n°11 : certificat d’affichage du 1°" avril 2025 signé par la DGA de la Métropole et photo
de I'affichage.

Annexe n°12 : procés-verbal de synthése des observations formulées par le public du 4 avril
2025.

Annexe n°13 : réponse de MTPM du 16 avril 2025 aux observations du rapport de syntheése.
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VILLE DE HYERES-LES-PALMIERS - OUVERTURE DE L'ENQUETE
PUBLIQUE PORTANT SUR LA MODIFICATION N° 6 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

Le Président de la Métropole

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de l'urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants et R153-8,
VU le Code de I'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,



VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la décision n°E24000079/83 du Tribunal Administratif de Toulon en date du
7 janvier 2025, désignant M. Christian MICHEL en qualit¢é de Commissaire-
Enquéteur,

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Hyéres-les-Paimiers
opposable,

VU ravis conforme n° CU-2024-3732, de la Mission Régionale de ['Autorité
environnementale (MRAe) en date du 2 ao(t 2024 au titre de 'examen au cas par
cas adhoc,

VU la délibération n° 24/11/263 du Conseil Métropolitain en date du
29 novembre 2024 justifiant 'absence d'évaluation environnementale pour Ia
procédure de modification n°6 du PLU de la commune de Hyeéres-les-Palmiers,

VU la notification du projet de modification n°6 du PLU de la commune de
Hyéres-les-Palmiers aux Personnes Publiques Associées (PPA) pour avis en date du
16 septembre 2024,

VU les piéces du dossier soumis 3 'enquéte publique,

CONSIDERANT que les mesures de modification proposées ne portent pas
atteinte aux orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables, ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole, une zone
naturelle ou forestiére, ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisances,

CONSIDERANT Ia nécessité de soumettre la modification n® 6 du PLU de la
commune de Hyéres-les-Palmiers a I'enquéte publique en vue de son approbation
conformément aux dispositions de ['article L153-41 du Code de l'urbanisme,

ARRETE

ARTICLE 1

Il sera procédé a une enquéte publique relative a la procédure de la modification n°6
du PLU de la commune de Hyéres-les-Palmiers, en vue de son approbation, dans
les formes prévues au Code de I'environnement.



ARTICLE 2

M. Christian MICHEL a été désigné en qualité de Commissaire-Enquéteur par
Monsieur le Président du Tribunal administratif de Toulon.

ARTICLE 3

Les piéces du dossier ainsi que le registre d’enquéte a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le Commissaire-Enquéteur, seront mis a disposition du public, aux fins
de consultations, d'observations, propositions et contre-propositions pendant la
durée de l'enquéte, du 24 février 2025 au 28 mars 2025 inclus, soit 33 jours
consécutifs, & I'Hotel de Ville de la commune de Hyeéres-les-Palmiers, siége de
'enquéte publique, du lundi au vendredi, de Sh00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00.

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre
adressées au Commissaire-Enquéteur :

- par courrier, jusqu'au 28 mars 2025 (cachet de la poste faisant foi) au siége
de I'enquéte publique, en Mairie de Hyeéres, 12, avenue Joseph Clotis, BP 709
- 83412 HYERES CEDEX,

- par voie électronique jusqu'au 28 mars 2025, 17h00, & 'adresse suivante :
mtpm.plu@metropoletpm fr.

Elles seront tenues a la disposition du public au siége de I'enquéte publique dans les
meilleurs délais.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d’enquéte publique auprés de la Mairie de Hyéres-les-Palmiers (service
Aménagement) dés la publication du présent arréte.

Les informations relatives a 'enquéte publique sont également disponibles sur les
sites internet de la Métropole (www.metropoletpm.fr) et de la commune de
Hyeres-les-Palmiers (www.hyeres fr)

Les observations, propositions et contre-propositions du public sont consultables et
communicables aux frais de la personne qui en fait la demande pendant toute la
durée de I'enquéte.

Un ordinateur dédié a la consultation du dossier dématérialisé sera mis a la
disposition du public au siége de l'enquéte publique.

Toute information concernant le dossier d’enquéte publiqgue pourra étre sollicitée
auprés de Madame Céline LOUIS, Service Planification Urbaine — Métropole Toulon
Provence Méditerranée — tél : 0494004614.




ARTICLE 4

Le Commissaire-Enquéteur, recevra personnellement les observations du public les
jours suivants en Mairie de Hyéres-les-Palmiers:

- le lundi 24 février 2025, de 9H a 12H,

- le mercredi 5 mars 2025, de 14H a17H,
- le mardi 11 mars, de 9H a 12H,

- le jeudi 20 mars, de 14H a17H,

- le vendredi 28 mars, de 14H a 17H.

ARTICLE 5

A l'expiration du délai d’enquéte, le registre d'enquéte sera mis a disposition du
Commissaire-Enquéteur qui sera chargé de le clore.

Dés réception du registre et des documents annexés, le Commissaire-Enquéteur
rencontrera, dans la huitaine, le responsable de projet, et [ui communiquera un
procés-verbal de synthése des observations écrites et orales.

Le responsable du projet disposera d’un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles.

Le Commissaire-Enquéteur disposera d’'un délai de trente jours a compter de la date
de cloture de I'enquéte pour établir et transmettre au Président de la Métropole TPM,
son rapport et ses conclusions motivées, ainsi que les exemplaires du dossier de
I'enquéte déposés en Mairie, accompagnés du registre et des piéces annexees.

Une copie du rapport du Commissaire-Enquéteur ainsi que ses conclusions seront
adressées a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon, @ Monsieur le
Préfet du Var et a Monsieur le Maire de Hyéres-les-Palmiers.

ARTICLE 6

La copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur sera
pendant un an a compter de la date de cldture de I'enquéte :

Tenue a la disposition du public au siége de I'enquéte publique, en Mairie de
Hyéres, Service Aménagement, ler étage, 12, avenue Joseph Clotis, BP 709
— 83412 HYERES CEDEX

Publiée sur les sites internet de la Métropole (www.metropoletpm.fr) et de la
Commune de Hyéres-les-Palmiers (www.hyeres.fr).




ARTICLE 7

Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de 'enquéte sera publié en caractéres
apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci dans les journaux :

- Var Matin - Nice Matin,
La Marseillaise.

Une copie des avis publiés sera annexée au dossier soumis a I'enquéte avant son
ouverture en ce qui concerne [a premiére insertion et au cours de I'enquéte pour la
deuxieme.

Cet avis sera publié par voie d'affiches :
- sur les sites internet de la Métropole Toulon Provence Méditerranée et de la
Ville de Hyéres,
- Sur les lieux ou situé au voisinage des aménagements, ouvrages ou travaux
projetés et visible de la voie publique ou tout autre procédé en usage dans la
commune de Hyeres-les-Palmiers,

lls seront mis en place quinze jours au moins avant 'ouverture de I'enquéte et
pendant toute la durée de celle-ci. L'accomplissement de cette formalité sera certifié
par M. Le Maire.

ARTICLE 8
A lissu de I'enquéte publique, le Conseil Métropolitain de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée se prononcera par délibération sur I'approbation de la

modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme de Hyeres-les-Palmiers, éventuellement
modifiée pour tenir compte des avis émis et des résultats de I'enquéte publique.

ARTICLE 9

Des copies du présent arrété seront adressées a :

1

M. le Préfet du Var,

M. le Président du Tribunal Administratif de TOULON,
M. le Commissaire-Enquéteur,

M. le Maire de Hyéres-les-Palmiers.

]

ARTICLE 10

Le présent arrété sera affiché au siege de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée et en mairie de Hyéres-les-Palmiers jusqu'a la fin de l'enquéte
publique.



ARTICLE 11

Monsieur Le Président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée est chargé de
I'exécution du présent arrété.

Le Président :

- cerllfie sous sa responsabilité le caractére
exécutoire de cet Acte.

- Informe que le présent arrété peut faire
l'objet d'un recours pour excés de pouvolr
devant le Tribunal Administratif dans le
délai de deux mois & compter de sa
naftification.

Notifié le :

Signature :

Fait 2 Toulon, le 2 7 JAN. 2025

@6‘( ROD‘

Jean-Pierre GRAN™ [ [ 75 &

Pres:dent

TOULON P /

M'é‘iwp”ae\ —
MEDITERR}} EE

\’\
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REPUBLIQUE FRANCAISE TOULON, le 07/01/2025 Q)
TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE TOULON
5 rue Jean Racine
CS 40510 E24000079 / 83
83041 TOULON CEDEX 09 . .
Téléphone : 04 94 42 79 30 Monsieur le Président
Télécopie : 04 94 42 79 89 METROPOLE
Adresse courriel : greffe.ta-toulon@juradm.fr TOULON PROVENCE MEDITER_RANEE
Greffe ouvert du lundi au vendredi de La communauté d'agglomération
9h00 a 12h00 - 13h30 4 16h00 107 Boulevard Henri Fabre
CS 30536

83041 TOULON CEDEX 9
Dossier n° : E24000079 / 83

(a rappeler dans toutes correspondances)

E-COMMUNICATION DECIS, DESIGNATION COMMISSAIRE OU COMMISSION

Objet : La modification n°6 du plan local d'urbanisme sur la commune de
Hyéres-les-Palmiers

Monsieur le Président,

J’ai I’honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle est
désigné Monsieur Christian MICHEL, demeurant 655 chemin de la miolane,
SAINT-CYR-SUR-MER (83270) (tel : @ENQ_COM_TEL ; portable : 06 47 34 86 43) en
qualité de commissaire enquéteur en vue de procéder a I’enquéte publique citée en objet.

Je vous rappelle qu’en application de Particle R. 123-9 du code de I’environnement,
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les lieux, jours et heures ou
celui-ci se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations.

Enfin, vous voudrez bien me transmettre une copie de I’arrété d’ouverture d’enquéte
dés que celui-ci aura été pris.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le Président, 1’assurance de ma
considération distinguée.

Le greffier en
ou par dé}fg t

N. PRAL




REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULON

10/01/2025

N° E24000079 /83 LA MAGISTRATE EN CHARGE DES ENQUETES
PUBLIQUES

E- Décision désignation commissaire du 10/01/2025

Vu la lettre enregistrée le 31/12/2024 par laquelle la métropole Toulon Provence
Méditerranée demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une
enquéte publique ayant pour objet :

La modification n°6 du plan local d'urbanisme sur la commune de
Hyeéres-les-Palmiers ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de ’urbanisme ;

Vu la décision par laquelle le président du tribunal a désigné Mme Hermine LE GARS
en qualité de magistrate déléguée aux enquétes publiques ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire-enquéteur
établies au titre de I’année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Christian MICHEL est désigné en qualité de commissaire-enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire-enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a la métropole Toulon Provence
Meéditerranée et a Monsieur Christian MICHEL.

Fait 8 TOULON, le 10/01/2025

La magistrate déléguée,

I —

—_——

Hermine LE GARS
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> AVIS D'APPELS

BT 538 9173

Resultats des tirages du
vendredi 7 février 2025

S ALNT
RAPHAEL
Ville de Saim-Raphael (Var)

AVIS DE PUBLICITE
MANIFESTATION D’INTERET SPONTANEE
Autorisation d’occupation d‘un local partagé sous la

promenade de Lattre de Tassigny - pll 32 du\n‘eillat pour
I'exploitation d’une activité

2% u?mdes m?.;'m:amm s de I'aricla L2121 nu-u 2 uﬂ'n‘x;
L u e gend-3i de 1y prognet des permanss ent avis
e ) d\nd:pmrlllwuruc»mdm' op?:l:m mandegtitian
imirét spontanee de 13 SARL TAKE MY BOAT repessiniee par 100 co-génnt Monsivur
Grbgory GRARDN qa i g ;rmmlm nmlwﬂ n focal partagt sis soun
foue Nexeroce d'll': Schivile (XDaoige

Feon e sine
i ‘Mrlusil'vmr\e il ] Aupa\ian,uf‘

Les conditions ce cette occupation séraient les suivantes :

\dentficahon de la persone publiqua qui passe Vol : Commune de Saint-Raphaed
corseiis & |m= pvécaue etrévocable

Qbjet de I'scegaation : Explartalion d'une adhwite de paddle, dans un kecal panage, silug
s0us |2 promeands 24 Lantre daTassigny, plage du Vedlar.

Périnde d'mxploitation : Du 1~ mai au 30 septembre 2025.

Sous réserve de I'seenrd de 'association en place, cetta pérode de parage de local
poura éire dtentue.

Forme juridique que devra revétir le sous-traitant  Personne physique ou morate.

Crtérea de sélection :

Qualité du projel commercia! et des instatlabons (5%}

Compétences et garanues professionnelles du candidat |20%)
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Mairie de Lorgues

AVIS D'APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE

M Clawe ALEMAGNA - Maire Cours de [a Bépubfique 83510 Lorgues

Tel: 0494 85 9250

SIRET 2183047210004

Rétérence acheteur ; 2025_03 MAPAS

avis implique un marché public

Obiet : arganisaiion de séiour d'éte en cenre de vacances

Procédure : Frocédura adapiée

Forme du marché ; Prestation divisée en lats : oui

Lot N* 01 - sejour cutturel lestival d'Avignon

LolN‘D) sé]nurdécouveru Eamargue (Mmmque #quidé - manade

Crbees LAl
dnciin mﬁdm\:.ﬂerda charges {reglamest de (a congatation, 'enrnd -
Ut i Gocament descrighil]

Remise des offres : 02:04125 4 22h00 au plus tard

Emvai M pubimtionle

Pour refrouver cet avis imégral, dépeser un plr, altez sur hps fwwa marches-securises frf

Légales
> AVIS D'ENQUETES

MeTroroLE
TouLon
PROVENCE
MEDITERRANEE
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

relative a la modification n°6
du Plan Local d’'Urbanisme d'Hyéres-les-Palmiers

Monpsewr I presader Oe 1 Meltopule Twlln vaem.e Muim:nan& 4 organise, par amétt
APPLE en i du 7 jamvier 2005, ve & la 6 du Plan
Loca! Flrtac ume de Hydres dag-Palimlery.
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La président de Toulon Provence Méasgerands, Jean- Plene GAAN

> VIE DES SOCIETES

Cabingt « JURISTES - CONSEILS - SABLIERE » Société d'avocats inscrite au barreau da 'Eurs
425, rue Clement Ader - Bat. € - 27000 Evreux - Tel : 02 32334258
Socigtd civile » BOINAY INVESTISSEMENT » Capital social : 750.000 eurcs
Sikga saclal ; 177, impasse du Renard - 76520 Boos
R C 5. Rouen 392 079.122 - SIRET 882 073 122 000 17

TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL

Aux It du rocks w de dhwna des maonis unigue un date du Yur tevnier 2025, le

SUPPORTS HABILITES POUR LES
mm [ MARCHES P

/ Les supporTs PAPIER (22

o/ Les survoirs NUMERIQUES
nicematincom varmatin.com

Tel. 049318 7149

legales@nicema

on
009 |
] Email:coman@rm mandataues com
P0PPPODPDDP | APPEL D'OFFRE
| Surte & & bguitason fusoaire de SARL ROMARIE (6082) réa'isalion d'un fonds de com-
wriromma 1 H merce dg my:u is¢rie, en ce compris le droit au bail silué a Belgentier, rue de
& Mg
L pbe ¢l Uil sous sol 'emviron
x 2 Mm'el 15! + un garage au sous sol d4 Mimmauble d'en lace
5 842 1 76 | «Destination Boulangerie Patisserie
- Durée du D1A5/2006 au 30.042015
Resitals ot Agplication | -Loyer: 2265 euros f mots
irdomations ; 213 = Dépbt de garanbe : 3 mois
1 st o 410 e e K A5 b et Toule offre sera regue en I'étude de la SELARL AM ée deg
. — d suvans:

-un chéque du montant de 'offre,

- un dossier complet concernant facquéreur stat civil

- mudalités et garanlies de paiement de pri< (3ntestation bancairy de dispunibil ¢ dey
Tonds ou accord pour un prét ou chéque de bangue,

- atiestahon de provenance des fonds: extran du casier judic wire ou atlestativn sur hon
neur de non condamnation,

<0 S prne d’enchénir,

- détail des activités antérieures, pour et saciitly - un KBIS, les statuts, |8 épaninon
des pacts sociales

Nous recommandons anos annuncauls de bien vouloir &tre assez almables da

ot Mevtiar N’I‘S. daBoos {Seire-Mar time|, 177 impasse
auhanmu Garouht (Varl, 15, rrosise fmarx atrl

LCaricle ddes mu i medifie mn msk;usm:u
nouveile

P iy Lot {2 ' auprés du Registra du
Camemates £ 60 Sobeimnos Toulon (AA
Pour avis, le gérant.

Cauiet « JURISTES - CONSEILS - SABLIERE » Suciélé d'avols inscnte: nu barreau de VEure,
425, rue Clément Ader - Bat C - 27000 Evreux -Tél. 02.32.00 4256
Société avile immobikére « SCI BQINAY « - Capits) social : 1000 eures
Siege soial : 177, impasse du Renard - 76520 Roos
A.CS Rouen 892410 515 - SIRET 392410 515 000,18

 TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL

répondra aux | 5 cala feur eay
impossible, de renvoyir & leurs mpondm: les documants ou photos qui
sursient pu leur étre configs. En répondant, o pas emettre dlindiquer le
numéro de |'annonce.
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ACTUALITE LOCALE

Yaél Braun-Pivet salue la
volonté politique alceuvre

TOULON

La présidente de
I’Assemblée nationale
s'est rendue vendredi
dans la base navale ainsi
que sur le chantier

du centre de formation
des professionnels

de santé de Montéty.

~
I'invitation du député
ARenaissa nce  Yannick
Chenevard, Yaiél Braun-Pivet
s’est rendue sur 1a base navale de
Toulon avant de venir rencontrer
les étudiants et formateurs du fu-
tur Campus santé de Montéty, pour
une visite de chantier.

« Ce batiment est I’histoire de
ma vie, de ma carriére profession-
nelle», adéclaré en introduction
Josy Chambon, la directrice de
1'Institut de formation public va-
rois des professionnels desanté, en
rappelant que la paternité de ce
projetreviental’ancien mairede
Toulon HubertFalco(DVD) quia
parlé de « [son] bébé». Et de pour-
suivre : « Nous savons que les dé-

fisdans ledomainede la santé sont
nombreux. Le besoin en personnel
qualifié necessedecroitre. »

«Cetinstitutest lesymboledelare-
naissance de cequartier, deceterri-
toiretournéeverssonauvenir» adé-
claréla 1**magistrate du Port du
Levant Josée Massi(DVD), ensefé-
licitant del’accueil dés la rentrée
prochaine de 2 700 jeunes qui vont
veniry «apprendredsoigner».Etde

La maire de Toulon Josée Massl (DVD) accueille 1a présldente

de 'Assemblée nationale. raotoTr.

poursuivre ; « Investir dans la san-
té et l'éducation c’est investir dans
Lavenir.»

«Investir dans Ia santé
etl'éducation »

Levice-président delaRégion
Frangois de Cansonamisenavant
les 34 millions d’euros investis
par la collectivité pour la réali-
sation de ce projet et de ce bati-
ment de 8 000 m*.

L a président de I’Assemblée
nationale Yaél Braun-Pivet
(Renaissance)a, elle, fait1’éloge

« du bien commun » : la santé.
« Nous savons d quel point c’est
un sujet qui préoccupe nos com-
patriotes. Il n’y a pas un endroit
quiece soit sur le territoire hexago-
nalou ultramarin o je vais et ol
on ne meparle pas de problémati-
ques d'accés aux soins, de man-
quede personnels», ajoute-t-elle,
en saluant « la volonté politique
et la constance des maires batis-
seurs».

Dommage qu’a I’échelle natio-
nale on n’en ait pas autant.
Thierry Turpin

Toulon en Commun donne
delavoix devant I'Opéra

POLITIQUE

Le groupe d’'opposition de
la gauche et des écologistes
revient sur la menace de
licenciement qul a plané
sur les chanteurs du cheeur
del'Opéra.

‘ous nous réjouissonsde la déci-

stonduconsell métrapolitainde
renoncer au licenciement du choeur
de I’Opéra de Toulon », commence
MagaliBrunel (PS)au coursd’une
conférence de presseorganisée ven-
dredimatin devant1'édifice cultu-
rel dont la gestion est pointée du
doigt. « C’est ce que nous avions de-
mandé lorsdu conseilmunicipalen
Dprésentant une question orale», in-
tervient AndréDe Ubeda (PCF),en
précisant que Toulon en Commun
a été « le seul groupe a porter cette
question », important 2 préciser au
regard des atermoiements média-
tiquesdel’extréme droite. « Lerdle
deLaure Lavalette[députée RN] a été

Magalil Brunel et André De Ubeda
PHOTOTT.

absolument nul», insiste-t-il.

Mais rien n’est pour autant ré-
glé, préviennent les élus d’opposi-
tion en appelant les collectivités a
se mobiliser « pour régler les ques-
tions budgétaires et les dysfonction-
nements actuels pointéspar la Cour
descomptes».

Et de mettre avant le cotit dela

massesalariale épinglé parlajuri-
diction. Et de préciser : « Nousavons
interrogé le choeur : ils sont 20 per-
sonnes, toutesau minimumconven-
tionnel desalaire, sansprimeetavec
trés peude progression salariale. I
en est de méme pour l'orchestre. »
Toulon en Commun conclut quele
problémeest donca chercherdans
des pistes de mutualisation des
moyenslogistiques ouleréexamen
des hauts salaires.
Sicomparaison ne vaut pasrai-
son Toulon en Commun met en
avantquel'Opéra de Marseille, avec
22 millions de budget, propose un
trés riche programme et salarie
300 personnes. Alors que celui de
Toulon «avecun programme beau-
coup plusréduit, etun personnelde
99 salariés a un budget de 12 mil-
lions». Etd'interroger : « Comment
Marseille s’en sort avec moins du
double de budget, trois fois plus de
salariéset uneprogrammation plus
importante ?»Lesélus demandent
un audit externe pour identifier
les problématiques.
TT.

TOULON

L’association Chercheurs en herbe
sejoint au plaidoyer contre
leslachers deballons

L’association citoyenne de médiation
environnementale varoise s’associe au plaidoyer
déja signé par de nombreuses structures
associatives demandant une interdiction des lachers
de ballons. Elle met en avant que le 13 octobre
dernier, 1a commune de Vidauban en a libéré plus de
200 4 proximité de sites protégés tels que le
Sanctuaire Pelagos, le Parc national de Port-Cros et
plusieurs Zones Natura 2000. Transportés par le vent
ils dégonflent, dispersant leurs fragments et ficelles
dans la nature et dans les océans avec des
conséquences dramatiques pour 1a faune sauvage.

VAR

Tél, 04 91 57 75 74 annonceslegales@lamarseillaise.fr

MciTrROPOLE
TouLon X'
Provence [
HED]‘I’ERRAHEE

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

relative & la Modlflcation n° 6 du Plan Local d'Urbanisme
d'Hyéres-les-Palmiers

MonSIeur le Président de la Métrapole Toulon Provence Méditerande
rith n* AP25/8 an date du 27 ;amter 2025, une
nugz:;uu rolative & s modurmon n* B du Phn Local

d Un:mrsﬂw da Hydres-ias
La note da prlisanmllon. I'avis wnh:rrne de la Mission Régionale de
I'autoritd environnamantats (M au titre de 'examen au cas par cas

ad hoe aingi qua las avis émis par les personnes publiques assocides,
@dgas parl'articls R,123-8 duCndedeimmmemem sont joints au
dossior d'enquiite;

Les du tossier @insl que le rogistre d'anquita A feuliais non

péces
mobiles, colés et paraphdés par re Commissaira-Enquéteur, saront mis
a dispasition uu public, aux fins da consultations, d'observations,
propasitions et conlre-propaositions pandant fa durda de l'enquite, du
24 fyriar 2(?25 au 28 mars 2025 nchus {sbil 33 jours conséculifs), &

I'Hdel ga Ville de Hybres-les-Palmiers, sisge da 'enquéta publique, du
lungi & vendredi, de 9h00'a 12000 et de 14h00°a 17h00.
Lssobsmnms-‘, oy el contra-prop i pourran)

- par r.wrnef. }usqu ‘B 28 murs 2025 tcachci dal poslo Iam ro;j_
au sbge de 'enquite publique en Mana de
Palmiars, 12, avenug inm BF 709 - 33412 HYERI SCEDE!
- par voie Eleciornique jusqu'ad 28 mars 2025, 17h00, 4 I'advesse
sunvante : mipm,pluGmatropolstpm.fr

en peécisant an objet

~Modification n"8 du PLU de Hyeres-as-Palmierse

EBes seront tenues & la disposition du public au sibge de l'enquéte
publique dans les medieurs dédais,

Las Informationz relathves & l'engqudte publique sont égaisment
diiponibles sur les sites internat da |a Métropola

iwaw,mmpoletnm fr ) et de la communo do Hyéres-les-Paimiers
wowew.hryeres.ir )

Un ordinateur dédié & la consultation du dossier dématérialisé sera mis
& la disposition ¢u public au siége de I'engudte publique aux heures
o'ouvirture préciteas,

Toute information concernant le dossier d'enguiéte pubikqua pourra étre
sollicitée aupres de

Madame Céline LOUIS, Service Planification Urbaine —

Métropole Toulon Provence Méditerranée — tél : 0494004614,

M Ghrss'ran MICHEL, désigné er quaklé de Commissaire-Enquéteur
o Titbunal Administratil de Toulon, recevra persannellement le
Dubic fos oS suvants, & I'Hotal da Ville do Hy®ras-lag-Palméars ©

o le lundi 24 février 2025, de SH a 12H,
o le mercredi 5 mars 2025, de 14H & 17H,
o le mardi 11 mars 2025, ds 9H &12H,
o le jeudi 20 mars 2025, de 14H a 17H
o le vendredi 28 mars 2025, de 14Ha 17H

A l'axpiraton du délai d'enquéte, o regisie d'enquéile Sera mis &

disposition du Commissaire-Enguéteur qui sera ch:u'g‘g dale close,

Dés réception du registre el des d

Enquéleur mnoontmra dans la huitaine, la rnapmsauadn proiet, et i
un procas verbal de synihise des obsenvations écriles

isposera d'un délal do quinzo jours

pour produire ses abservations éventuelles.

Le Commssare-Enquiteur disposera d'un délai da trenie jours &

oom er do fa date da clbture da l'enquéte pour établir et transmatire
résident da la Métropole TPM, son rappornt et sas conchisions

rnomées ainsi que les exempiaires du dosaiar do l'anquile déposés

en Mairie, accompagnés du regisire ot des peews annexeas.

Le rapport et les conclusions du Commissai m— Enquiitaur seront tenus

& disposition du public en mairie pr da Hybres-es-Palmiers fau

amé nl, lerémgedal' teldev.ueJ pendant un an a

compter de [a date de citlure de 'enquéle, et seront pwli& sur e site

inlemat de ta MG oldelac e )

Le Conssl Métropolitain se prononcera par

F'approbation de la moddication n6 du PLU da Hyéres-les- F'alrmus
éwntueizment modifide pour tenie compte dos avis qui ont &té joints

au dossier d'enquidte, des observations du publiic et du rapport du

Commigsaire-Enguétayur.

Le Président de Toulon Provence Méditerranée
Jean-Pierre GIRAN

202511303




e 5

Certifié Nice-Matin - Paru dans édition Toulon le 01/03/2025

var-matin
SAMEDI 1B® MARS 2025

LES APPELS D’OFFRES ET LEGALES
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ACTUALITE LOCALE

Jéréme Leborne, Jean-Pierre Marguénaud et Jacques Leroy, trois des juristes nniversitaires co-auteurs de la
Deda, ont proclameé le texte en compagnie de Séverine Dauzon, avocate au barreau de Toulon et de 1a doyenne
de 1a faculté de droit Valérie Bouchard. rroto ans.

Une deéclaration pour
le droit des animaux

TOULON

La Déclaration européenne
des droits de 'animal
(Deda) a été proclamée

ce vendredi alaFacultéde
droit, en présence de trois
des neuf universitaires

qui ont participé

a sa conception.

buer aux animaux une per-

sonnalité juridique, leur per-
mettant de voir leurs droits défen-
dus en justice : voila ’objectif de
la Déclaration européenne des
droits de'animal, rédigée par neuf
universitaires, dont Jéréme
Leborne, maitre de conférences a
la Faculté de droit de Toulon, et
inauguréele 29janvier 4 Strasbourg.
Un document qui vise  éclairer
les décisions de justice et les ini-
tiatives parlementaires en faveur
du droit animal, et qui a été signé
par 97 associations et 370 personna-
lités.

« La Deda vient en écho d la
Déclaration universelle des droits
de l'animal, qui faisait elle-méme
écho a la Déclaration universelle
des droits de ’'Homme (DUDH). Elles
n’avaient aucune valeur juridigue
mais ont bénéficié derelais législa-
tifs ayant conduitvers plus d'effec-

S outenir la nécessité d’attri-

tivité, explique Jean-Pierre
Marguénaud, juriste spécialiste
de la Convention européenne des
droits de 'Homme et du droit des
animaux, pourlequel ila créé un di-
pléme universitaire. «On s’est dit
qu'ilmanguait cerelais pour le droit
de l'animal. »

Un texte bientot porté
auParlement européen

Ce texte a alors « pris la forme
d’unedéclaration etnond’unecon-
vention, car nous n’avons aucune
expérience politique. In’a donc au-
cunevaleur juridique, mais il peut
avoir une influence. La Cour euro-
Déenne des droits de ’'Homme ap-
plique une convention quiévolue se-
lon les problématiques d’au-
Jjourd’hui. Pour ce faire, elle s’ap-
puie sur un socle de valeurs des so-
ciétés modernes. La Deda tend @ met-
tre en place ce socle commun, sur

«Hyatoutun
statut juridique a
créer autour de
Panimal. »
Jacques Leroy, co-auteur de la

Déclaration européenne des droits
de l'animal (Deda)

lequel les juges pourraient s’ap-
puyer », poursuit-il.

Cetexte porte également1'idée
«d’inclure 'animal dans la ques-
tion des violences intrafamiliales,
car il peut étre instrumentalisé
comme moyen de violences sur con-
jointn, détaille Jacques Leroy,
agrégé de droit prive et co-auteur
du texte. «Les amendements a ce
sujet, sur des textes liés aux vio-
lences intrafamiliales, ont tou-
jours été rejetés par les sénateurs,
quinevoulaient pas mettre surle
méme plan violences sur des hu-
mains el celles sur des animaux.
11y a tout un statut juridigue @
créer autour de 'animal. »

C’est pourquoi Jean-Pierre
Marguénaud a écrit, en 2024, le
code de 'animal. « Il n'est pas re-
cu officiellement mais est consti-
tué de 1 000 pages, avec de nom-
breuses jurisprudences, ce gui mon-
tre sa solidité. L'article 515-14 du
codepénal dit que les animaux ont
desdroits et sont doués de sensibi-
lité, alors qu’ils n’ont pas de per-
sonnalité juridique. Jespére que
cette déclaration va faire prendre
conscience qu'il faut aller plus loin
sur la protection de l'animal »,
poursuit Jacques Leroy. Le texte
devrait toutefois gagner une por-
tée politique, puisqu’il doit étre
étudié par le Parlement européen
dlami-avril.

Adam Benhammouda
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PRrovENCE &’

MEDITERRANEE
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

relative 2 la Modification n° 6 du Plan Local d'Urbanisme
d’Hyéres-les-Palmiers

Monseur le Président da la Métropole Toulon Provence Médtarranbe
.1 organisé, par aréteé n* AP25/8 en date du 27 janvier 2023, une
wile publique relative & la modification n® & du Pian Local
d rbanismea da Hytres-les-Palmiers,
La nate de présentation, I'avis conforme de la Missicn Régionala de
I'autorite wrcnngmnra]a {MRAL) au litré dé |'examen au cas par cas
ad hoc aingi qua 'es avis émis par les personnes publiques assiciées,
exigds par I'articls R, 1238 du Code da fenvirannament, sont joinls au
dossier d'enquite.
Les pidces du dosser ainsi que le regisire d anuém a feuilets non
mobies, colés 8l paraphas par 2 Comss&m—‘nqu..lﬂw safont mig
A disposition du public, aux fins de consultalions, d'observations,
5 at mnlra -propositions pendant ta curga da | Enquits, du
24 favrier 2025 au 28 mars 2025 inclus {s0il 33 jours conséculils), 3
I'Hétel de Ville da Hyeres-las-Palmiers, siége dal'enqudt apubhque du
lundi 8u vandredi, de 2h00 & 12h00 et d2 14100 & 17hH00.

Les chsenations, propositions at contra-propgsiions  poumont
eégalement 8ire adresséas au Commissairs-Enquiteur :
- par coyrmes, usqu'au 28 mars 2025 (cachet de ta posta (aisant fcs}
By siage de 'enguéta publique unigus, en Maide de H
Pairriers, 12, avenue Joseph Clolis, 8F 709 - 83412
- par voil Sectronigue jusquau 28 mars 2025, 17h0D, & Ianfma
suvanie : mipmoplu@metropcletpm.fr

&n précisant en obiet
Modification n"8 du PLU de Hyires-les-Paimiers.
Elias seront tenues & la dspasition du putlic au siége de I'enquéte
publique dans les meligurs délais.
Les informaticns relatives & I'enquéte publigue sont également
disponib'es sur les sies internet da la Métropole
(wwaw.metropoietpmofr ) et de la commund de Hyéres-les-Paimiers
(www.hyeres.fr)

Un ordinaleur dédié a la consultation du dossier dématérialisé sera mis
2 la disposition du public au siége de I'enquéte publique aux heures
d'cuveriure précitéas.

Toute information cancernant le dossier d'enquéte publique pourra 8tre
soficilée aupres de

Madame Céline LOUIS, Service Planification Urbaine —

Meétropole Toulon Provence Méditerranée - tél : 0494004614.

M. Christian MICHEL, désigns en quelilé de Commissara-Enquéteur
par le Tribunal Administratil da Toulon, recevra peﬁcnmiem:—nt le
public, les jours sunants, 4 I'Hotel de Ville de Hyéres-les-Palmiers :

o le lundi 24 février 2025, de 9H & 12H,
o le mercredi 5 mars 2025, de 14H a 17H,
o le mardi 11 mars 2025, de 9H & 12H,
o le jeudi 20 mans 2025, de 14H 2 17H,
o le vendredi 28 mars 2025, de 14Ha 17H

A lexplration du diiai denquble, le regstre d'enquéle sera mis 3
disposition du -Enquéteur L'.Jl 608 charge dele clire,
Des réception du reglstre ot des de laC

Enguiileur rencontrérs, dans la hutaine, aares;;of' aan!ede projet, et
communiquarna un procas verbal de synthasa des obsenvations écrites
&t orales. Le responsabiae du projet disposera d'un délai de quinza jours
pour produine sas cbsenvations avaniuelies.

Le Commissaire-Enquéteur disposera d'un délai de trente jours &
compter da la date da clbiure de l'enquéta pour Stablir & transmettea
au Pfessdenl de la Matropole TPM, son rapport et ses cenclusions
. ainst que les 5 du dossier de |'enquéla déposés
an Mairie, aco du ruglsim el das pliécas annextes,
Lerapport et les conclusions du Commissaire-Enguéltaur seront tenus
a o-aspeeuuon du public en maire nr-nmﬂé e de Hyéres-los-Pa'miers {au
amanagimem {er diaga te} da Viks), pendant un an &
compler de ladate de dalL.re del'enquéte, ol seront publias sur ko site
internat e ta Métropols TPM et de la commung de Hyéres ‘es-Palmisrs,
Le Consal Métropoltain 58 proncncera galibération sur
I'spprobation de 'a modification n°8 du PLU de Hyeres teg-Paimisrs,
éventusliement modifiée polr tenir comple des avis qui ont éte jonts
au dosser d'enquite, des cbsanvations du public et du rappont du
Commissaire-Enquéteur.

Méditerranée
Jean-Pierre GIRAN

mesn2

Le Président de Toulon Pr

Une plateforme pour gérer,
en toute autonomie, la parution de
vos annaonces sur 5 départements
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

relative a la modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme

de Hyeéres-les-Palmiers

Monsieur le Président de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée a organisé, par arrété n°’AP
25/8 en date du 27 janvier 2025, une enquéte
publique portant sur le projet de modification
n°6 du Plan Local d’Urbanisme de Hyéres-les-
Palmiers.

La note de présentation, l'avis conforme de la
Mission Régionale de l'autorité environnementale
(MRAg) au titre de 'examen au cas par cas ad hoc
ainsi que les avis émis par les personnes publiques
associées, exigés par l'article R.123-8 du Code de
I'environnement, sont joints au dossier d’enquéte.

Les pieces du dossier ainsi que le registre d’enquéte
a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le
Commissaire-Enquéteur, seront mis a disposition du
public, aux fins de consultations, d’observations,
propositions et contre-propositions pendant la durée
de I'enquéte, du 24 février 2025 au 28 mars 2025
inclus (soit 33 jours consécutifs), a 'Hbtel de Ville
de Hyéres-les-Palmiers, siége de [I'enquéte
publique, du lundi au vendredi, de Sh00 a 12h00 et
de 14h00 a 17h00.

Les observations, propositions et contre-
propositions pourront également étre adressées au
Commissaire-Enquéteur, Monsieur Christian
MICHEL, désigné par le Tribunal Administratif de
Toulon :

e par courrier, jusqu'au 28 mars 2025 (cachet de la
poste faisant foi) au siege de I'enquéte publique,
Hotel de ville de Hyéres-les-Palmiers, 12 avenue
Joseph Clotis, BP 709 — 83412 HYERES CEDEX)

e par voie électronique jusquau 28 mars 2025,
17h00, a ladresse suivante
mtpm.plu@metropoletpm.fr en précisant en objet
« Modification n°6 du PLU de Hyéres-les-
Palmiers. ».

Elles seront tenues a la disposition du public au
siege de lenquéte publique dans les meilleurs
délais.

Les informations relatives a I'enquéte publique sont
également disponibles sur les sites internet de la
Métropole (www.metropoletpm.fr) et de la commune
de Hyéres-les-Palmiers (www.hyeres.fr).

Un ordinateur dédié a la consultation du dossier
dématérialisé sera mis a la disposition du public au
siége de I'enquéte publique aux heures d'ouverture
précitées.

Toute information concernant le dossier d'enquéte
publique pourra étre sollicitée auprés de Madame
Céline LOUIS, Service Planification Urbaine -

Métropole Toulon Provence Méditerranée — tél:
0494004614.

Le Commissaire-Enquéteur recevra
personnellement les observations du public les jours
suivants en Mairie de Hyéres-les-Palmiers:

le lundi 24 février 2025, de 9H a 12H,
le mercredi 5 mars 2025, de 14H & 17H,
le mardi 11 mars 2025, de 9H a 12H,
le jeudi 20 mars 2025, de 14H a 17H,
le vendredi 28 mars 2025, de 14H a 17H

A [l'expiration du délai denquéte, le registre
d'enquéte sera mis a disposition du Commissaire-
Enqguéteur qui sera chargé de le clore.

Dés réception du registre et des documents
annexés, le Commissaire-Enquéteur rencontrera,
dans la huitaine, le responsable de projet, et lui
communiquera un procés-verbal de synthése des
observations écrites et orales. Le responsable du
projet disposera d’'un délai de quinze jours pour
produire ses observations éventuelles.

Le Commissaire-Enquéteur disposera d'un délai de
trente jours a compter de la date de cléture de
I'enquéte pour établir et transmetire au Président de
la Métropole, son rapport et ses conclusions
motivées, ainsi que les exemplaires du dossier de
lenquéte déposés en Mairie, accompagnés du
registre et des piéces annexées.

Le rapport et les conclusions du Commissaire-
Enquéteur seront tenus a disposition du public en
mairie de Hyéres-les-Palmiers pendant un an a
compter de |a date de cléture de I'enquéte, et seront
publiés sur le site internet de la Métropole TPM et
de la commune de Hyéres-les-Palmiers.

Le Conseil Métropolitain se prononcera par
délibération sur I'approbation de la modification n°6
du PLU de Hyéres-les-Palmiers, éventuellement
modifiée pour tenir compte des avis qui ont été joints
au dossier d’enquéte, des observations du public et
du rapport du Commissaire-Enquéteur.

{
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Police Municipale - Hyéres (83400)

Rapport n°PV202500074
du 06/02/2025 a 18:08

Objet :
Constat d'affichage

tﬂvbwvﬁm X

République Francaise

Rapport d'Information

L'an deux mille vingt-cing, le six du mois de février,

Nous soussignés, Brigadier Chef Principal Jéréme MONTANO,

Agent de Police Judiciaire Adjoint, agréeé et assermenté, en résidence a la Mairie de
Hyeres. En fonction & la Police Municipale de Hyéres. Agissant en tenue d'uniforme
munis des insignes apparents de nos qualités, en service, et en exécution des
ordres regus de notre hiérarchie.

Vu les articles 21-1, 21-2, 21 2° et 537 du Code de Procédure Pénale,
Vu l'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure,

Le six février deux mille vingt-cing, & dix-huit heures huit minutes, rapportons les
faits suivants :

A la demande du Chef de Service FOUQUE Dominique, adjoint au Chef de la Police
Municipale, nous nous sommes transporté a l'adresses suivante et prenons contact
avec le personnel de I'Hotel de Ville qui confirme que se trouve bien a I'accueil du
batiment un registre papier concernant {'enquéte publique suite a la modification
n°6 du Plan Local d'Urbanisme, accessible au public

Fait et clos le 6 février 2025 a 18:12 a Hyeres

Le rédacteur :

¢ MONTANO Jéréme (8306992 -
Brigadier Chef Principal)

Lieu:

« Avenue Joseph Clotis 83400 Hyéres

VISA DU CHEF DE SERVICE

dioint ay/éhef de servic
Flofféne CA#Ek

TRANSMISSIONS

Vu et transmis le 6 février 2025 par Chef de Service VIGILENTI Jean-Charles & :

01 exemplaire : Maire de Hyéres
01 exemplaire : Archives municipales de Hyéres



Police Municipale - Hyéres (83400)

Rapport n°PV202500074
du 07/02/2025 a 12:39

Objet :
Canstat d'affichage

Piéces jointes :
20250207_123111[1]

République Frangaise

Rapport d'Information

L'an deux mille vingt-cing, le six du mois de février,

Nous soussignés, Brigadier Chef Principal Jéréme MONTANO,

Agent de Police Judiciaire Adjoint, agréé et assermenté, en résidence a la Mairie de
Hyéres. En fonction a la Police Municipale de Hyéres. Agissant en tenue d'uniforme
munis des insignes apparents de nos qualités, en service, et en exécution des
ordres regus de notre hiérarchie.

Vu les articles 21-1, 21-2, 21 2° et 537 du Code de Procédure Pénale,
Vu I'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure,

Le six février deux mille vingt-cing, a dix-huit heures huit minutes, rapportons les
faits suivants :

A la demande du Chef de Service FOUQUE Dominique, adjoint au Chef de la Police
Municipale, nous nous sommes transporté a I'adresses suivante et prenons contact
avec le personnel de I'Hétel de Ville qui confirme que se trouve bien a 'accueil du
batiment un registre papier concernant I'enquéte publique suite a [a modification
n°6 du Plan Local d'Urbanisme, accessible au public.

Nous constatons également la présence a I'entrée de I'hétel de ville de I'affiche
concernant ladite enquéte publique.

Fait et clos le 7 février 2025 a 12:41 a Hyéres

Le rédacteur :

=

« MONTANO Jérome (8306992 - =i
Brigadier Chef Principal) v

Lieu:

« Avenue Joseph Clotis 83400 Hyeéres

VISA DU CHEF DE SERVICE

\djoint au ghefde s

TRANSMISSIONS
Vu et transmis le 7 février 2025 par Chef de Service VIGILENTI Jean-Charles a :

01 exemplaire : Maire de Hyéres
01 exemplaire : Archives municipales de Hyéres
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République Francaise

Rapport d'Information

'an deux mille vingt-cing, le six du mois de février,

Nous soussignés, Brigadier Chef Principal Jérdme MONTANO,

Agent de Police Judiciaire Adjoint, agréé et assermenté, en résidence a la Mairie de
Police Municipale - Hyéres (83400) Hyéres. En fonction a la Police Municipale de Hy&res. Agissant en tenue d’uniforme
munis des insignes apparents de nos qualités, en service, et en exécution des
ordres regus de notre hiérarchie,

Rapport n°PV202500075
) Vu les articles 21-1, 21-2, 21 2° et 537 du Code de Procédure Pénale,
du 06/02/2025 a 18:08 Vu l'articte L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure,

Le six février deux mille vingt-cing, a dix-huit heures huit minutes, rapportons les

Objet : faits suivants :

Constat d'affichage
A la demande du Chef de Service FOUQUE Dominique, adjoint au Chef de Ia Police
Municipale, nous nous sommes transporté 4 I'adresse suivante et y avons constaté
I'apposition sur le mobilier urbain d'une affiche concernant I'enquéte publique suite
Piéces jointes : a la modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme.

20250206_130844[1]

Annexons au présent un cliché photographique

Fait et clos le 6 février 2025 & 18:12 & Hyéres

Le rédacteur :

* MONTANO Jéréme (8306992 -
Brigadier Chef Principal)

Lieu:

« Rue Soldat Bellon 83400 Hyéres

VISA DU CHEF DE SERVICE

Adjoint - chef
Flgriang CA~

TRANSMISSIONS

Vu et transmis le 6 février 2025 par Chef de Service VIGILENTI Jean-Charles a :

01 exemplaire : Maire de Hyéres
01 exemplaire : Archives municipales de Hyéres
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Police Municipale - Hyéres (83400)

Rapport n°PV202500076
du 06/02/2025 & 18:08

Objet :
Constat d'affichage

Piéces jointes :
20250206_133537[1]

République Francaise

Rapport d'Information

L'an deux mille vingt-cing, le six du mois de février,

Nous soussignés, Brigadier Chef Principal Jéréme MONTANO,

Agent de Police Judiciaire Adjoint, agréé et assermenté, en résidence & la Mairie de
Hyéres. En fonction a la Police Municipale de Hyéres. Agissant en tenue d'uniforme
munis des insignes apparents de nos qualités, en service, et en exécution des
ordres recus de notre hiérarchie.

Vu les articles 21-1, 21-2, 21 2° et 537 du Code de Procédure Pénale,
Vu l'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure,

Le six février deux mille vingt-cing, a dix-huit heures huit minutes, rapportons les
faits suivants :

A la demande du Chef de Service FOUQUE Dominique, adjoint au Chef de la Police
Municipale, nous nous sommes transporté a l'adresse suivante et y avons constaté
I'apposition sur le mobilier urbain d'une affiche concernant {'enquéte publique suite
a la modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme.

Annexons au présent un cliché photographique

Fait et clos le 6 février 2025 & 18:24 a Hyéres

Le rédacteur :

» MONTANO léréme (8306992 -
Brigadier Chef Principal)

Lieu :

« Place Massillon 83400 Hyéres A hauteur de la tour des templiers

VISA DU CHEF DE SERVICE

A\djoint a
Flo an

TRANSMISSIONS

hef enyice
e ]

Vu et transmis le 6 février 2025 par Chef de Service VIGILENTI Jean-Charles a :

01 exemplaire : Maire de Hyéres
01 exemplaire : Archives municlpales de Hyéres
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Police Municipale - Hyéres (83400)

Rapport n°PV202500080
du 06/02/2025 a 18:08

Objet :
Constat d'affichage

Piéces jointes :
20250206_164451[1]

République Francaise

Rapport d'Information

L'an deux mille vingt-cing, le six du mois de février,

| Nous soussigneés, Brigadier Chef Principal Jérdme MONTANO,

Agent de Police Judiciaire Adjoint, agréé et assermenté, en résidence a la Mairie de
Hyéres. En fonction a la Police Municipale de Hyéres. Agissant en tenue d'uniforme
munis des insignes apparents de nos qualités, en service, et en exécution des
ordres regus de notre hiérarchie.

Vu les articles 21-1, 21-2, 21 2° et 537 du Code de Procédure Pénale,
Vu l'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure,

Le six février deux mille vingt-cing, a dix-huit heures huit minutes, rapportons les
faits suivants :

A la demande du Chef de Service FOUQUE Dominique, adjoint au Chef de la Police
Municipale, nous nous sommes transporté & I'adresse suivante et y avons constaté
I'apposition sur le mobilier urbain d'une affiche concernant I'enquéte publique suite
a la modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme.

Annexons au présent un cliché photographique

Fait et clos le 6 février 2025 a 18:36 a Hyeres

Le rédacteur :

« MONTANO Jéréme (8306992 -
Brigadier Chef Principal)

Lieu:

« Route des Loubes 83400 Hyéres Avant le passage a niveau sur le trottoir a
droite

VISA DU CHEF DE SERVICE

TRANSMISSIONS
Vu et transmis le 6 février 2025 par Chef de Service VIGILENTI Jean-Charles & :

01 exemplaire : Maire de Hyéres
01 exemplaire : Archives municipales de Hyéres
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Police Municipale - Hyéres (83400)

Rapport n°PV202500079
du 06/02/2025 a 18:08

Objet :
Constat d'affichage

Piéces jointes :
20250206_163308[1]

République Francaise

Rapport d'Information

L'an deux mille vingt-cing, le six du mois de février,

Nous soussignés, Brigadier Chef Principal Jérome MONTANO,

Agent de Police Judiciaire Adjoint, agréé et assermenté, en résidence a la Mairie de
Hyeres. En fonction & la Police Municipale de Hyeres. Agissant en tenue d'uniforme
munis des insignes apparents de nos qualités, en service, et en exécution des
ordres recus de notre hiérarchie.

Vu les articles 21-1, 21-2, 21 2° et 537 du Code de Procédure Pénale,
Vu l'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure,

Le six février deux mille vingt-cing, & dix-huit heures huit minutes, rapportons les
faits suivants :

A la demande du Chef de Service FOUQUE Dominique, adjoint au Chef de la Police
Munlcipale, nous nous sommes transporté a I'adresse suivante et y avons constaté
I'apposition sur le mobilier urbain d'une affiche concernant i'enquéte publique suite
4 la modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme.

Annexons au présent un cliché photographique

Fait et clos le 6 février 2025 & 18:32 a Hyeres

Le rédacteur :

» MONTANO Jérome (8306992 -
Brigadier Chef Principal)

 Route de I'Almanarre 83400 Hyéres avant le rond point "Biancotto” sur la
droite

VISA DU CHEF DE SERVICE

dioint & ‘chef d ice
F!‘%T‘.O - e

[ 4

TRANSMISSIONS
Vu et transmis le 6 février 2025 par Chef de Service VIGILENTI Jean-Charles a :

01 exemplaire : Maire de Hyéres
01 exemplaire : Archives municipales de Hyéres



Annexes

Annexe n°l - 20250206 163308][1]




Police Municipale - Hyéres (83400)

Rapport n°PV202500081
du 06/02/2025 a 18:08

Objet :
Constat d'affichage

Piéces jointes :
20250206_165349[1]

République Francaise

Rapport d'Information

L'an deux mille vingt-cing, le six du mois de février,

Nous soussignés, Brigadier Chef Principal Jérdme MONTANO,

Agent de Police Judiciaire Adjoint, agréé et assermenté, en résidence a la Mairie de
Hyeres. En fonction a la Police Municipale de Hyéres. Agissant en tenue d'uniforme
munis des insignes apparents de nos qualités, en service, et en execution des
ordres recus de notre hiérarchie.

Vu les articles 21-1, 21-2, 21 2° et 537 du Code de Procédure Pénale,
Vu l'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure,

Le six février deux mille vingt-cing, a dix-huit heures huit minutes, rapportans les
faits suivants :

A la demande du Chef de Service FOUQUE Dominique, adjoint au Chef de la Police
Municipale, nous nous sommes transporté & l'adresse suivante et y avons constaté
I'apposition sur le mobilier urbain d'une affiche concernant I'enquéte publique suite
a la modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme.

Annexons au présent un cliché photographique

Fait et clos le 6 février 2025 & 18:38 a Hyeres

Le rédacteur :

« MONTANO Jéréme (8306992 -
Brigadier Chef Principal)

Lieu :

« avenue Léopold Ritondale 83400 Hyéres Intersection Eisenhower

VISA DU CHEF DE SERVICE

Adjoint ay chef SRIVK
F!9j{;ﬂ.— ' ;}

TRANSMISSIONS
VU et transmis le 6 février 2025 par Chef de Service VIGILENTI Jean-Charles a :

01 exemplaire : Maire de Hyéres
01 exemplaire : Archives municipales de Hyeéres
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Police Municipale - Hyéres (83400)

Rapport n°PV202500078

du 06/02/2025 a 18:08

Objet :
Constat d'affichage

Piéces jointes :
20250206_162639[1]

République Francaise

Rapport d'Information

L'an deux mille vingt-cing, le six du mois de février,

Mous soussignés, Brigadier Chef Principal Jérome MONTANO,

Agent de Police Judiciaire Adjoint, agréé et assermenté, en résidence a la Mairie de
Hyeéres. En fonction a la Police Municipale de Hyéres. Agissant en tenue d'uniforme
munis des insignes apparents de nos qualités, en service, et en exécution des
ordres recus de notre hiérarchie.

Vu les articles 21-1, 21-2, 21 2° et 537 du Code de Procédure Pénale,
Vu I'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure,

Le six février deux mille vingt-cing, a dix-huit heures huit minutes, rapportons les
faits suivants :

A la demande du Chef de Service FOUQUE Dominique, adjoint au Chef de |a Police
Municipale, nous nous sommes transporté a I'adresse suivante et y avons consté
I'apposition sur le mobilier urbain d'une affiche concernant I'enquéte publique suite
4 la modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme.

Annexons au présent un cliché photographique

Fait et clos le 6 février 2025 a 18:28 a Hyéres

Le rédacteur :

« MONTANO Jérome (8306992 -
Brigadier Chef Principal)

s Avenue Jean d'Agréve 83400 Hyéres Intersection avenue de la
méditerrannée

VISA DU CHEF DE SERVICE
Adioint au,ehef de ser ic
Ftsﬁ%;ﬁb

TRANSMISSIONS

VU et transmis le 6 février 2025 par Chef de Service VIGILENTI Jean-Charles & :

01 exemplaire : Maire de Hyéres
01 exemplaire : Archives municipales de Hyeres
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Police Municipale - Hyéres (83400)

Rapport n°PV202500077
du 06/02/2025 a 18:08

Objet :
Constat d'affichage

Piéces jointes :
20250206_161642[1]

République Francaise

Rapport d'Information

L'an deux mille vingt-cing, le six du mois de février,

Nous soussignés, Brigadier Chef Principal Jérome MONTANO,

Agent de Police Judiciaire Adjoint, agréé et assermenté, en résidence a 1a Mairie de
Hyéres. En fonction & la Police Municipale de Hyéres. Agissant en tenue d'uniforme
munis des insignes apparents de nos qualités, en service, et en exécution des
ordres recus de notre hiérarchie.

Vu les articles 21-1, 21-2, 21 2° et 537 du Code de Procédure Pénale,
Vu ['article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure,

Le six février deux mille vingt-cing, & dix-huit heures huit minutes, rapportons les
faits suivants :

A la demande du Chef de Service FOUQUE Dominique, adjoint au Chef de la Police
Municipale, nous nous sommes transporté a I'adresse suivante et y avons consté
I'apposition sur le mobilier urbain d'une affiche concernant I'enquéte publique suite
a la modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme.

Annexons au présent un cliché photographique

Fait et clos le 6 février 2025 a 18:27 & Hyéres

Le rédacteur :

* MONTANO Jéréme (8306992 -
Brigadier Chef Principal)

Lieu :

« Boulevard Edouard Herriot 83400 Hyéres Intersection chemin de la plaine
de bouisson

VISA DU CHEF DE SERVICE

\djoint au ehef de § Wi/c{\
o:%
s
TRANSMISSIONS
Vu et transmis le 6 février 2025 par Chef de Service VIGILENTI Jean-Charles a :

01 exemplaire : Maire de Hyéres
01 exemplaire : Archives municipales de Hyéres
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Palice Municipale - Hy&ras (83400)

Rapport n°PV202500110

du 24/02/2025 3 09:00

Objet :

Constat d'affichage

République Francaise

Rapport de Constatation

L'an deux mille vingt-cing, !e vingt-quatre du mois da février,

Nous soussignés, Brigadier Chef Princinal Jérdma MONTANO,
Assisté de Brigadier Chef Principal Frédéric BARDON,
Brigadier Chef Principal Fabrice DEZEUZES,

Agents de Police Judiciaire Adjoints, agréés et assarmentss, en résidence a la Mairie
de Hyéres. En fonction & la Police Municipale de Hyéres. Agissant en tenue
d'uniforme munis des insignes apparents de nos qualités, en service, et en
axacution des ordras racus d= notre hiérarchie.

Vu les articles 21-1, 21-2, 21 2° et 537 du Code de Procédure Pénale,
Vu l'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure,

Rapportons les faits suivants :

Le six févriar deux mille vingt-cing, le Chef de Sarvice FOUQUE Dominique, adjoint
au chef de la pelice municipale nous demande de nous rendre aux adresses
suivante afin d'y constater la présence de= panneaux informant la population de
I'engudte publigue concarnant la modification 6 du PLU.

Avons constats la présence desdits sannesaux en Mairie Principale avenue Clotis, rue
du Soldat Bellon, Place Massillon, boulevard Herriot, avenue Jean d'Agrave, route
de l'almanarre (sn arrivant sur le giratoire biancotto en orovenance ds
Carquairanne), route des Loubes au passage a niveau st enfin avanue Ritondale
intersection Eisenhower.

Ces constats avaient fait l'objet des procédures référencées sous les numéros
PY202500074 a PV202500081.

Ce jour, ie vingt-quatre février deux mille vingt-cing, & nauf heures zéro minute, le
Chef de Service FOUQUE Dominigua nous demande de nous transporter de nouveau
aux adresses précitées afin d'v constater qu'aucun pannsau n'a &té enlevé ou
dégrada.

| Attestons par le présent qu'a I'exception de ['affichage de I'avenue Jean d'Agréve

qui est dégrad2, l'ensemble des autres panneaux sont toujours affichés et en
parfait état.

Informons téléphoniqguement le Chef de Service FOUQUE des faits.
Un rapport sera rédigé concernant le panneau dégradé

Rapport établi pour servir et valoir ce que de droit.

Fait et clos le 24 février 2025 & 10:42 3 Hyéres

Le rédacteur :

» MONTANO Jéréme (8306992‘."—-::—-‘-‘-‘::-__________

Brigadier Chef Principal) -ﬂl

Les accompagnants :

= 3ARDON Frédéric (83069157 - Brigadier Chef Principal)
e DEZEUZES Fabrice (830591439 - Brigadier Chef Principal)

Lieu :

» 83400 Hyéres

VISA DU CHEF DE SERVICE

«f Je la Police\Municipale

Aan-Charl




|

TRANSMISSIONS

VU et transmis le 24 février 2025 sar Chef de Service VIGILENTI Jzan-Charles 3 *

01 exemplaire : Maire de Hyéras
01 exemplaire : Archives municipales da Hyéres




Police Municipale - Hyéres (83400)

Rapport n°PV202500111
du 24/02/2025 3 09:00

Objet :
Constat d'affichage

Pieces jointes :
20250224 0693707

République Francaise

Rapport de Constatation

L'an deux mille vingt-cing, le vingt-quatre du mois de février,

Mous soussignés, Brigadier Chef Principal Jéréme MONTANO,
Assisté de Brigadier Chef Principal Frédéric BARDON,
Brigadier Chef Principal Fabrice DEZEUZES,

Agents de Police Judiciaire Adjoints, agréés et assarmentés, en résidence 3 la
Mairie de Hyéres. En fonction a la Police Municipale de Hyéres. Agissant en tenue
d'uniforme munis des insignes apparents de nos gualités, en service, et en
exécution des ordres racus de notra hiérarchie.

Vu les articles 21-1, 21-2, 21 2° et 537 du Code de Procédure Pénale,
Vu l'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure,

Rapportons les faits suivants :
Ce jour, le vingt-quatre février deux mille vingt-cing, 3 neuf heures zéro minute, le

Chef de Service FOUQUE Dominique nous demande de constater une nouvelle fois
I'affichage d'avis d'enquéte publique concernant la modification n°6 du PLU

Constatons que vraisemblablement sous I'effet du vent, le panneau sis dans le
giratoire est fendu,

Informons téléphoniquement le Chef de Service FOUQUE des faits et sollicitons le
remplacement dudit panneau.

Rapport établi paur servir et valoir ce que de droit.

Fait et clos le 24 février 2025 & 10:55 3 Hyéres

Le rédacteur :

s MONTANO Jérdme (8306992 -
Brigadier Chef Principal)— ==

Les accompagnants :

¢ BARDON Frédéric (83069157 - Brigadier Chef Principal)
» DEZEUZES Fabrice (83069149 - Brigadier Chef Principal)

Lieu :

e Avenue Jean d'Agréve 83400 Hyéres

VISA DU CHEF DE SERVICE

Le Chef de |a Pgl iCipale
Jean-Charles ILENTI

TRANSMISSIONS
VU et transmis le 24 février 2025 par Chef de Service VIGILENTI Jean-Charles 3 :

01 exemplaire : Maire de Hyéres
01 exemplaire : Archives municipales de Hyéres
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De: "TONNOILLE Sacha (stonnoille@metropoletpm.fr)" <stonnoille@metropoletpm.fr>

A: LOUIS Celine <clouis@metropoletpm.fr>

Ce: Ibtissam MIHOUB <imihoub@mairie+hyeres.com>, NOUICHI Messaoud <nmessaoud@metropoletpm.fr>,
RAIS Mohamed <mrais@metropoletpm.fr>

Date: 18/03/2025 09:13

Objet: RE: PANNEAUX ENQUETE PUBLIQUE - MODIFICATION N°6 PLU HYERES

Bonjour Mme LOUIS,
Voici les photos des panneaux d'enquete remis ce matin.

Cordialement.

MeTrOPOLE Sacha TONNOILLE
Directi itoi oximité
To U Lo N Anten:: t.:: eHYrmEORImEégl o y
Sous Direction Infrastructu
PROVENCE Seur:iee VoilienRggielLitto::I
M P » Chef de Service Adjoint
EDITERRANEE | 12 2020 %0 0s
www.metropoleTPM.fr

De : LOUIS Celine <clouis@metropoletpm.fr>

Envoyé : jeudi 13 mars 2025 10:40

A : TONNOILLE Sacha <stonnoille@metropoletpm.fr>

Cc : Ibtissam MIHOUB <imihoub@mairie-hyeres.com>

Objet : PANNEAUX ENQUETE PUBLIQUE - MODIFICATION N°6 PLU HYERES

Bonjour Sacha,

Nous avons recu les panneaux d'enquéte publique, afin de remplacer ceux qui
se sont envolés en début de semaine,

Nous n'avons pas encore re¢u le PV de constatation de la PM, mais il m'ont
indiqué par téléphone que les panneaux suivant n'étaient plus en place (en
plus de celui déja remplacé en centre ville) :

- Rue jean d'Agréve au port de Hyéres

- Au passage a niveau de la gare de Hyéres

Les panneaux de remplacement se trouvent dans le bureau de Madame MIHOUB,

Si tes équipes peuvent les mettre en place dés que leur agenda le permettra, et me faire une photo
qguand ce sera fait,

Je vous remercie par avance pour votre collaboration,

Bien cordialement

1sur3 18/03/2025, 13:31
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METROPOLE Céline LOUIS

DGA Développement Durable et Valorisation du Territoire
Tou Lo N Direction de la Planification Territoriale, des Projets Urbains et Fiscalité
Service Planification Urbaine

P Responsable Secteur Hyéres
R'OVE N CE F Hétel de Ville

12a J h Clotis — BP 709
MEDITERRANEE | J375ierioe

www.metropoleTPM.fr Tél. : 04 94 00 46 14 - Poste : 4614

Piéces jointes:

Fichier: IMG 5195.JPG Taille: 4201k Type de contenu: image/jpeg
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DU VAR

VILLE D’HYERES

LES PALMIERS

Direction Générale des Services

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussignée, Madame Myriam BIVILLE, Directrice Générale Adjointe des Services,
en charge de I'Administration Générale de la ville d’Hyéres-les-Palmiers,

CERTIFIE avoir affiché en Mairie principale, a la date du 27 janvier 2025, et ce
pendant toute la durée de I'enquéte publique, 'arrété n° AP 25/8 du Président de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée concernant l'ouverture de P'enquéte
publique portant sur la modification n°6 du plan local d'urbanisme de la commune
d'Hyeres-les-Palmiers.

Fait ce jour, pour servir et valoir ce que de droit.

Hyeres les Palmiers, le § J AVR 2025

La Directrice Générale Adjointe des Services,
en charge de I'Administrati/on_ﬁénérale
; gy N

N ,_.--/;
I | e

Myriam BIVILLE

Iéldnhonn - 04 92 01 24 08 Ermnlosesizm biville@aainad passcar

¥

HOTEL DEVILLE - 12, Avenue Joseph Clotis - BP 708 - 83412 Hygres Cedex - www.hyeres.fr - Facebook Avilledhyeres - Twilter @villedhyeres
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METROPOLE
TouLoON K/
PROVENCE

MEDITERRANEE

www.metropolaTPM.ir

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Jean-Pieme GIRAN, Président de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée, certifie que I'amété
n°25/8 en date du 27 janvier 2025 concernant I'ouveriure de
I'enquéte publique portant sur la modification n° du Plan Local
d’Urbanisme de Hyéres-les-Palmiers, a été affiché & la Métropole
Toulon Provence Méditemranée aux lieux habituellement prévu a
cet usage & compter du 27 janvier 2025 et jusqu'a la fin de

I'enquéte publique.

Fait & Toulon, le 0 1 AVR 2025

Par délégation
pour le Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

A

Le Direéiejlr-.nggré" diint des Services
k Ma P-Christine MORICE

—ef

‘o
A




Hotel de la Métropole Provence Méditerranée — le 07/02/2025
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Dossier E24000079/83

ENQUETE PUBLIQUE

Relative a la modification n°6 du PLU de Hyéres-les-Palmiers

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
DES OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC

Conformément a I'article R.123-18 du code de I'environnement et selon I'extrait ci-apres :

« ....Aprés cléture du registre d’enquéte, le commissaire-enquéteur.....rencontre, dans un
délai de huit jours, le responsable du projet.....et lui communique les observations écrites et
orales consignées dans un procés-verbal de synthése.....Le responsable du projet .....dispose
d’un délai de quinze jours pour produire ses observations ».

J’ai Fhonneur de vous communiquer les .. observations écrites formulées par le public et
relevées sur le registre d’enquéte, ainsi que les .. lettres et, .. mails déposées ou transmis au
cours de I'enquéte publique qui s’est déroulée du lundi 24 février au vendredi 28 mars 2025
inclus, concernant la modification n°6 du PLU de Hyéres-les-Palmiers.

Un certain nombre d’observations, de mails et de lettres se recoupent.

Le registre d’enquéte publique, les originaux des mails et courriers seront remis lors du dép6t
du rapport et de I'avis du commissaire-enquéteur.

Selon [l'article R.123-18 précité, vous disposez d'un délai de quinze jours pour me
communiquer votre mémoire en réponse.

Les observations sont regroupées par théme, pour celles qui entre dans le champ d’application
de cette modification n°6.

1 — COS Beauséjour. Evolution d’un zonage UD vers un sous-secteur UDc en faveur des
Constructions et Installations Nécessaires aux Services Publics ou d’Intérét Collectif, dit
CINASPIC.

Afin de permettre la réalisation des extensions nécessaires au bon fonctionnement du centre
gériatrique Beauséjour, MTPM se propose de faire évoluer le reglement et le document
graphique du PLU avec la création d’un sous-secteur UDc permettant au CINASPIC de déroger
notamment, a I'article UD13.

Cet article définit le coefficient d’espace libre qui doit étre au minimum égal a 40% de la
superficie totale du terrain d’assiette de I'ensemble immobilier occupé par le CES Beauséjour.

Ce projet souléve un certain nombre d’observations formulées par les personnes suivantes :

- Mme Sandra MAURO-CARA ;

Hyeres-les-Palmiers 2025 synthése observations. Modification n°6 PLU



Dossier E24000079/83

- Mme Marianne SIMON ;

- Mme Chantal GUYOT, présidente du CIL Chateaubriand ;

- M. Philippe BEUVE ;

- M. Jean-Francois de JERPHANION ;

- M. Jer6me LEGROS ;

- Mme Nathalie VASCON ;

- Mme Christiane PORTELLI ;

- L’association Vivre le Patrimoine hyérois ;

- Une pétition remise lors des permanences qui a recueilli 110 signatures des riverains
du quartier.

A la lecture de la notice de présentation de cette modifications n°6, ces personnes relévent
successivement :

- Une contradiction entre les points 8 et 9 de la modification sur la notice explicative ;

- Un point juridique concernant un précédent permis de construire ;

- Diverses problématiques de servitude de vue, de capacités de stationnement du
quartier ;

- Elles s’interrogent, également, sur la portée effective de la modification sur les autres
parcelles appartenant au COS Beauséjour .... ;

- De méme que sur sa compatibilité avec le réglement du Site Patrimonial Remarquable
de Hyéres.

- La contradiction se situe entre les points 8 et 9 du projet de la modification sur la notice
explicative.
Il est écrit en point 8 qu’il est indispensable d’augmenter I'offre de lits médicaux pour
les séniors, alors qu’au point 9 consacré a la reconversion du centre médical Hélio-
Marin, la notice précise que la commune dispose d’un trés bon niveau d’équipement
sanitaire dans le secteur médical, mais également des services dédiés aux personnes
agées ;

- Le point juridique a trait au permis de construire n° 083 069 22 0139 concernant la
construction d’un batiment de bureau R+2+1 sous-sol déposé pour les parcelles BY
131, 132,133 et, accordé le 15/09/2022.

La parcelle BY 0132, aprés démolition, représentait I’espace libre de pleine terre, en
application de I'article UD 13 du réglement du PLU.

En construisant un nouveau batiment sur la parcelle BY 0132, le quota d’espace libre
prévu dans le réglement, avant modification, ne sera plus respecté trois ans aprés la
délivrance du permis de construire.

- La question de l'institution d’une servitude de vue est posée afin de limiter la hauteur
de la construction ;

2
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- Toutes ces personnes posent, avec une acuité particuliére, le probléme du
stationnement des véhicules dans tout le quartier, eu égard a la formulation assez
vague de la notice de présentation a ce sujet, qui ne lasse pas de les inquiéter.

Au total, ce seraient potentiellement 400 a 500 personnes qui chercheraient
quotidiennement a stationner dans ce périmétre, soit dans un parking de capacité
suffisante a créer en sous-sol, soit dans les rues avoisinantes déja surchargées : rue
Lamartine (30 places), boulevard Chateaubriand (24 places).

Le centre de gériatrie admet ce probléme dans sa communication en précisant que
I’établissement ne dispose pas de parking privatif, invitant ses visiteurs a se reporter
aux abords, notamment rue Lamartine ;

- S’agissant de la portée effective du modificatif, la notice de présentation fait référence
uniquement a la parcelle BY 0132 indiquée comme espace libre de pleine terre. Cela
pourrait laisser penser que son champ d’application est limité a sa superficie de 828
m2.

Mais, la demande de modification va bien au-dela de cette seule parcelle; elle
concerne également les parcelles BY 0130, 0131, 0132, 0133 sur une surface totale de
9.805 m2.

En devenant CINASPIC, rien n’empécherait I'établissement de rehausser les batiments
existants, construire sur les espaces de pleine terre subsistants, ou se porter acquéreur
des parcelles mitoyennes (parcelles BY 0124, 0134), en demandant I'extension de la
zone UDc et, les dérogations liées au CINASPIC.

- Les riverains s’interrogent, enfin, sur la compatibilité de ce projet d’extension avec le
réglement du Site Patrimonial Remarquable (SPR) de Hyéres.
Le plan d’intérét patrimonial, annexé a I'Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du
Patrimoine (AVAP) de Hyéres, devenue depuis SPR, identifie a proximité immédiate de
cette parcelle plusieurs éléments, ou dispositions caractéristiques du patrimoine : les
villas Tholozan, La Favorite, et leurs parcs, inscrits au titre des Monuments Historiques,
sont situées a moins de 100 métres des limites des parcelles, objets de la demande de
déclassement.

De méme, une dizaine d’édifices, ainsi que leur jardin d’accompagnement, sont
repérés comme remarquables dans la méme zone. La villa Ker André, dite
remarquable, se trouve méme en mitoyenneté de la zone de demande de modificatif.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Les nombreuses observations formulées sur I’évolution de ce zonage témoignent d’une grande
inquiétude des riverains du COS Beauséjour portant, en particulier, sur les problemes de
circulation du quartier et, de stationnement actuels et futurs liés a la présence de cet
établissement.

Ces nuisances, qui s’avérent étre déja trés problématiques aujourd’hui, seront amplifiées avec
I’extension envisagée du COS Beauséjour et, font craindre a la population un engorgement de
ce secteur essentiellement résidentiel, bordé de voies étroites construites au siécle dernier, et
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déja encombrées de véhicules en stationnement, sur lesquelles circulent quotidiennement
nombre de camions de livraison.

L’Architecte des Bdtiments de France, sans s’opposer au projet, observe que les boulevards
d’Orient et Chateaubriand présentent une séquence patrimoniale remarquable identifiée au
Site Patrimonial Remarquable et, recommande d’en exclure une bande de 20 métres le long
du boulevard pour éviter toute densification, ou surélévation.

Il est & noter que la notice de présentation ne fournit pas beaucoup de détails sur la nature des
travaux d’extension envisagés, évoquant simplement « qu’il est nécessaire de réaliser une
extension des locaux du Centre d’Orientation Sociale ».

Le chapitre 2 du réglement modifié, article 2 « mesures dérogatoires », mentionne que le
nombre de places de stationnement & réaliser devra étre déterminé en prenant en compte leur
nature, le taux et rythme de leur fréquentation, leur situation géographique au regard des
parkings publics existant & proximité, le stationnement non simultané li¢ au fonctionnement
de I’'équipement.

Cette formulation vague ne rassure pas les riverains.

Le nombre de places existantes au sein de I'établissement s’éléverait actuellement a une
trentaine de places, alors que, selon les estimations des riverains, ce sont potentiellement 400
@ 500 personnes du COS Beauséjour qui, chaque jour, cherchent a stationner rue Lamartine,
boulevards d’Orient, Chateaubriand, et avenue des Marguerites.

Lle commissaire-enquéteur recommande qu’une étude d’impact des problémes de
stationnement et circulation des rues précitées soit conduite a l'initiative de la Métropole,
préalablement aux travaux d’extension prévus du COS Beauséjour (quantification du trafic,
sens de circulation & prévoir, places de stationnement existantes, largeur des rues).

Le COS Beauséjour devra, de son cété, intégrer dans ses projets I'étude de la création d’un parc
de stationnement souterrain sous la parcelle BYO132 d’une capacité suffisante. Compte tenu
du nombre de personnes travaillant dans ’établissement, ou s’y rendant quotidiennement, et,
par comparaison avec les autres établissements hospitaliers voisins de méme capacité, ce
seraient plus d’une centaine de places qui seraient nécessaires.

De nouvelles possibilités de construction d’un parc de stationnement a découvert de grande
capacité pourraient, également, étre trouvées d I'occasion des futurs projets d’agrandissement
du site, par exemple lors de P'acquisition de la partie basse de la villa Ker-André, située en
mitoyenneté de I’établissement, propriété pour laquelle le COS semblerait étre intéressé.

2 - Emplacements réservés (ER).

- Mme Eve BONNAIRE, présidente de Mobilités Presqu’ile de Giens, est opposée a la
suppression des ER 44 et 49.

En supprimant ces ER, la collectivité réduirait la poursuite de I'objectif de création de voies
douces.
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Commentaire du commissaire-enquéteur :

La priorité du projet de modification est de retrouver un espace de bon fonctionnement du
ruisseaqu souterrain La Sauvette et, préserver la richesse écologique de la zone humide de la
Lieurette.

Les modes doux de cheminement (vélo-piétons) seront orientés sur le chemin du soldat Macri,
élargi et réaménagé, le long du collége Gustave Roux jusqu’a I'avenue Ambroise Thomas.

- Mme Corinne WOLGANG, 59 Mal Leclerc, ER 155, souhaite savoir si un projet est
envisagé sur cet ER qui concerne sa maison.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Cette maison occupe en totalité 'emplacement réservé ; elle est située a I'extrémité de I'ER
155. Le projet d’élargissement a 14 métres de I'avenue Maréchal Leclerc ayant été abandonné
sur un autre trongon, I'observation de Mme WOLGANG parait tout a fait légitime.

Cette dame désirerait savoir si elle peut bénéficier d’une procédure de délaissement, afin de
pouvoir programmer des travaux de réhabilitation de sa maison.

3 — Villa Magdala, 49 Montée de Costebelle, une modification du PLU est nécessaire pour
changer la destination de ce batiment d’habitation, situé en zone N, en centre culturel
(expositions, concerts, rencontres littéraires, ateliers et spectacles vivants, retraites
contemplatives). Le batiment deviendra un CINASPIC a I'issue de la modification.

Cette modification ne concernerait que le batiment principal, non le parc de 3 hectares qui
I'entoure.

La villa elle-méme est constituée d’une batisse victorienne de 500 m2, et d’une annexe de 50
m2.

- M. Frédéric BERTRAND, Président de I’Association Ensemble pour Hyéres, est tout a
fait favorable au changement de destination de la Villa qui permettra d’accroitre la
dimension culturelle de la ville de Hyéres. Il est essentiel que la Villa puisse s’intégrer
dans le réseau culturel de la Métropole ; eu outre, son caractére privé préservera les
finances publiques de la Métropole.

- Mme Francoise GUIDROUX, Présidente du CIL de Costebelle, souléve un certain
nombre de problématiques liées a ce projet :

e Risques liés au changement de destinationen CINASPIC en termes de
nuisances ;

e Impact sur la saturation du quartier et la circulation, souhaite éviter
I’élargissement des voies existantes et la construction d’une piste cyclable ;
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Menaces sur la zone N: Varticle N2 du réglement modifié autorise le
changement de destination des batiments pour 'hébergement hételier. Risque
de grignotage du site naturel pour des constructions de type chapiteaux,
parkings ;

Evolution déja amorcée en cours d’amplification vers une activité commerciale
élargie : séminaires, événements privés, retraites thématiques, etc....
Conséquences sur I'équilibre du quartier résidentiel et recommandations pour
le maintien du statut actuel d’activité associative, I'encadrement rigoureux des
activités, et la préservation intégrale des espaces naturels classés en zone N.
En définitive, le CIL s‘oppose a ce projet.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Il semble que les propositions et observations émises par ce CIL, qui ne sont pas
insurmontables, puissent étre prises en considération par la directrice de la Villa Magdala, sans
compromettre la bonne réalisation de ce projet.

-  Mme Marie-Magdeleine LESSANA, Directrice de la Villa Magadala, présente ses
observations :

Le projet présente Intérét architectural et paysager indéniable dans le cadre
d’un développement urbain durable et équilibré ;

Il s’inscrit dans le réseau culturel de MTPM comprenant la Villa Noailles, le
musée de la Banque et le musée du Niel ;

Le changement de destination de la propriété prévu par le réglement modifié
(Chapitre 2, article 7) n’entrainera aucune nuisance ;

Saturation du quartier et circulation: piste cyclable sur la Montée de
Costebelle, accés a pied depuis la gare, parking d’une soixantaine de places. Le
projet envisage de conduire une activité évenementielle mesurée et
raisonnée ;

Menaces sur la zone N : Fart N1 du réglement interdit toutes constructions et
installations nouvelles non mentionnées a I'art N2 qui n’est pas modifié ;

La Villa Magdala n’a aucun projet de modification du paysage sur les 3 ha du
terrain environnant, ni d’augmentation du nombre de constructions, ni aucune
intention d’hébergement hételier si ce n’est d’accueillir en chambre d’hétes,
dont le nombre est limité, uniquement des artistes ;

Le CIL Costebelle craint une orientation vers une activité
commerciale dépassant le cadre associatif actuel; or, les séminaires,
conférences, spectacles, expositions, ... entrent dans I'objet d’une association ;
Le CIL Costebelle soutient que le changement de destination entrainerait une
rupture avec l'équilibre du quartier : Costebelle n’est actuellement pas
exclusivement un quartier résidentiel (stade, vélodrome, terrains de volley,
salles de tennis de table, ...existent).

Le projet culturel reste de dimension modeste ;

La destination actuelle d’habitation ne permet pas de redonner une vie
nouvelle a cette construction, riche héritiére d’une histoire patrimoniale. Le
changement vers un CINASPIC est totalement justifié.
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Commentaire du commissaire-enquéteur :
La Directrice de la Villa Magdala répond, point par point, a I'argumentaire du CIL Costebelle.

Ce projet culturel, de dimension raisonnable, situé dans un quartier résidentiel, mérite d’étre
encouragé pour le rayonnement de la ville de Hyéres.

4 - Ajout de la destination « hébergement hételier » en zone N pour le Castel Bay
situé a Saint Pierre d’Almanarre.

L'ajout de la destination hébergement hételier en zone N permettra de répondre a un des
enjeux identifiés par la commune de Hyéres lors de 'élaboration du PLU en 2017 : diversifier
Foffre en hébergement en permettant l'installation de nouveaux hétels, notamment dans les
catégories classées supérieures.

Une partie du batiment est déclarée en destination commerce ; elle accueille I'organisation
d’événements, tels que des mariages et autres réceptions. Une autre partie du batiment, non
rénovée, est restée en destination CINASPIC et, a vocation a accueillir de 'hétellerie de luxe.

M. Olivier GIRARDEAU formule un certain nombre de modifications :

® Dans le lexique, la définition de I’extension doit &tre complétée, afin d’étre en
correspondance avec le lexique national issu de Iarticle 2.6 du décret n°2015-
1783 du 28 décembre 2015 : ensemble architectural avec la construction
principale existante, notion de contiguité, lien physique et fonctionnel avec la
construction principale (porte de communication, piscine, terrasse
prolongeant le batiment principal).

® Reglement de la zone N, page 141: «sont autorisés sous conditions,
Fextension des batiments, constructions et sanitaires accueillant du public,
existants a la date d’approbation du présent PLU ou, de la modification n°6 du
PLU.

® A priori, le réglement du SPR n’interdit pas la construction de terrasses et
piscines sur les batiments remarquables en zone N, secteur S4B, contrairement
a l'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF).

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Si ces modifications peuvent préciser les définitions et éviter des questionnements de la part
du public, elles peuvent étre intégrées.

La position de I’Architecte des Bdtiments de France par rapport au réglement du SPR,
mériterait d’étre clarifiée par MTPM.

i ]
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5 — Suppression de I'opposition au principe édicté a I'article R.151-21 du code de
'urbanisme en zone UEf et, opposition a ce principe en zone UD.

En zone UEF, 'opposition a cet article était justifiée par une volonté communale d’encadrer
I’urbanisation dans les secteurs urbanisés les plus sensibles d’un point de vue paysager: la
presqu’ile de Giens, les Maurettes et le vallon des Borrels.

La pratique s’est avérée contraire a la volonté communale de préservation et d’encadrement
des secteurs peu denses de la commune, qui n’ont pas vocation a se développer.

En zone UD, il apparait nécessaire de s’opposer a cet article afin de répondre a I'objectif de
renouvellement urbain inscrit dans le SCoT, dans le PLU et, le PADD.

La zone UD correspond aux zones 3 dominante d’habitat et de services situées en périphérie
des zones les plus denses. De plus, la croissance démographique et économique projetée sur
le territoire d’ici 2030 doit s’opérer avec un objectif de division par deux de la consommation
d’espaces naturels, forestiers et, agricoles, au regard du rythme annuel de consommation
d’espace observé au cours des dix derniéres années (loi Climat et Résilience de 2021).

- Indivision COTTET-GAMBY : Zone UD, parcelles IH 35 et 37, par 'intermédiaire de Me
Lauriane CHISS, avocate.

Demande que ces deux parcelles soient exclues de I'opposition a I'art R.151-21 du code de
I'urbanisme.

Cette modification contrevient a I'orientation n°4 du Document d’Orientation et d’Objectifs
(DOO) du SCoT Provence Méditerranée « maitriser le développement dans les enveloppes
urbaines « qui identifie les enveloppes urbaines a développer.

Les parcelles IH 35 et 37 y figurent expressément ; elles sont intégrées aux secteurs devant
accueillir de nouveaux projets urbains.

L’article R.151-21 autorise dans les zones U et AU que les projets de construction situés sur
plusieurs unités fonciéres contigiies et, faisant 'objet d’une demande conjointe de permis,
soient appréciés comme un projet d’ensemble, avec I'application de régles alternatives
prévues dans le PLU.

Cet article favorise ainsi une appréciation globale et cohérente des projets permettant .

- Une souplesse dans la répartition des contraintes réglementaires (implantation,
stationnement, gabarits) ;

- Et une meilleure intégration des logements sociaux, conformément a l'article R.151-
15.

Larticle R.151-21 n’a pas vocation 3 s’appliquer uniquement aux demandes de permis valant
division, mais plus largement a tous projets immobiliers multi-batiments sur plusieurs
parcelles contigués.

R
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Pour ces cas de figure, c’est l'inverse qui se produira, les régles d’urbanisme devront étre
appliquées lot par lot, limitant ainsi la cohérence et la densité des projets.

Cette opposition est contraire a I'objectif méme de mixité sociale poursuivi par I'article R.151-
15 du code de l'urbanisme, dont la notice de présentation ne fait pas état.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

La volonté de la commune semble clairement expliquée dans la notice de présentation pour la
zone UD.

L’opposition a I'article R.151-21 ne signifie pas nécessairement que les régles d’urbanisme
doivent étre appliquées, lot par lot, de maniére systématique. Cet article vise a encadrer les
demandes de permis de construire valant division, mais son interprétation peut varier selon le
contexte du projet et les décisions de MTPM.

L’opposition ne prohibe pas en soi les projets multi-bdtiments sur plusieurs parcelles contigués.
Cependant, elle impose des contraintes supplémentaires qui doivent étre prises en compte lors
de la conception et de la demande de permis.

Si le projet est jugé cohérent, il peut étre possible d’appliquer les régles d’urbanisme de
maniére globale, plutét que de fagon individuelle pour chaque lot, en dépit de I'opposition.

Il est précisé que article L.151-15 du code de I'urbanisme ne s’applique que si le réglement le
prévoit, ce qui ne semble pas étre le cas pour cette modification n°6.

L’orientation n°4 du DOO du SCoT citée, va dans le sens du renouvellement urbain souhaité par
la commune sur I’ensemble de zone UD, au-dela des parcelles IH 35 et 37.

- Association pour la Sauvegarde de la Nature dans la presqu’ile de Giens, représentée
par M. Jean-Louis DERCHE, son Président, et M. Jean-Luc MAUDUIT.

e Au travers de deux cas exposés, 'association attire I'attention sur un procédé de
détournement de procédure consistant a obtenir a obtenir un permis de construire sur
une parcelle, puis 3 la diviser dans un second temps, en fléchant la construction sur la
parcelle déja existante, méme en dépassant le quota d’emprise au sol prévu par le
réglement, laissant la possibilité de construire a nouveau sur la nouvelle parcelle issue
de la division.

Pour interdire cette pratique de construction supplémentaire immédiatement aprés
une division, la modification n°6 propose de supprimer I'opposition au principe édicté
par l'article R.151-21 du code de 'urbanisme en zone UEf.

Mais, en zone UD, I'association reléve une contradiction dans le fait de s’opposer a
I'article R.151-21 ; cette nouvelle régle conduira aux mémes errements précités dans
la zone UEf, en validant, par division, des parcelles qui ne respectent pas les régles du
PLU (emprise au sol, distance par rapport aux limites séparatives, espaces verts, places
de stationnement).
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L’association propose d’augmenter simplement le coefficient d’emprise au sol autorisé
dans cette zone.

e Demande de modification d’'une zone construite actuellement UEf a la Badine, entouré
de zones N, vers un zonage en N (parcelles HR0011, 12, 13, 14, 15, 16, 17 et une partie
des parcelles HRO009 et HR0018).

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Le premier point évoqué touche aux limites de I'article R.151-21 prévu pour encadrer le
développement urbain. Il souléve un véritable probléme de détournement de procédure qu’il
conviendrait de prévenir, en interdisant les divisions qui créent des parcelles méres de surface
trés réduite par rapport a I'existant, devenant saturées en termes d’emprise au sol par le fait
méme de la division.

En d’autres termes, de toutes les parcelles issues de la division d’'un méme foncier, celle qui
héberge un reliquat bdti n’est pas regardée et, se soustrait aux régles du PLU.

Un contréble trés strict de la commune devrait étre instauré sur ce type d’opérations lors
d’opérations de divisions, en vérifiant que le quota d’emprise au sol n’est pas dépassé sur la
parcelle déja bdtie.

Le second point évoqué mériterait une étude d’ensemble de la zone, afin de s’assurer que les
parcelles citées constituent bien une enclave au sein d’une zone N.

6 — Observations diverses.

- Mme Odile VIEL, architecte a Hyéres, formule un certain nombre de modifications au
reglement afin de faciliter les constructions en tres forte pente, fréquentes sur le
territoire de Hyeéres :

e Emprise au sol : définir le sol naturel, terrain initial avant renouvellement ?

e Espace libre non revétu : que signifie « non revétu » ?

Des graviers qui ne génent pas I'écoulement des eaux de pluie sont considérés a Hyeres
comme revétement interdit ;

e Reégle de hauteur: elle est mesurée entre I'égout du toit pris au plus haut de la
construction et le sol au plus bas de la construction. Il faut ajouter I'interdiction
d’excaver plus de 2 métres.

L’addition de tous ces éléments ne permet pas de respecter la régle des 7 metres, et
de construire sur un terrain en pente de 40 a 50%.

La régle des 2 métres maximum d’excavation interdit également la construction de
piéces en sous-sol avec une cour anglaise ;

e Interdiction des toits en monopente : sur les terrains en pente, ce type de toit s'intégre
dans le paysage en suivant la pente.

Il faudrait limiter la longueur des toits et les interdire dans le sens inverse des pentes
habituelles (nord-sud).
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Commentaire du commissaire-enquéteur :

Ces demandes, provenant d’un professionnel de la construction habitué a travailler sur des
terrains en forte pente, paraissent fondées dans un secteur géographique comportant de
nombreux reliefs.

- M. Lionel GIUGLIANO, zone UD, secteur Beauvallon, impasse des Maurels, souhaiterait
la construction d’un mur anti-bruit le long de la A570.

-  Mme Chantal PAUL, Mme Héléene BORDERIE, représentant I'association d’ERE:
demandes de précisions relatives au réglement : article R.151-21, la ZAC Les Rougiéres,
I’'ER 49, le Petit Bain, Le Castel Bay.

- Association Martinets d’Ici et d’Ailleurs, représentée par Mme Katherine DUBOURG,
Présidente :

La présidente souligne I'importance d’insérer dans le dossier de modification la
composante biodiversité du bati. Que ce soit pour la villa Magdala, le centre de
reconversion du centre Hélio marin et, les travaux de renouvellement urbain, des
espéces protégées sont présentes.

L’association préconise |'obligation de faire réaliser un diagnostic écologique des
batiments concernés.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Ces recommandations pourront prises en compte a I'occasion d’opérations d’urbanisme de
construction, ce qui n’est pas le cas pour cette modification n°6 qui concerne des points
particuliers du PLU.

- CIL d’'Hyeres. Suggére des modifications a apporter a la notice de présentation,
chapitre Il, paragraphes 3,4 et 6 :

e Art 2: Zone Ul (secteur du Pousset sur la presqu’ile de Giens) : demande que la
construction d’annexes ne soit pas autorisée ;

e Art 12 : s'oppose a la disposition précisant qu’il n’est pas utile de prévoir des places de
stationnement pour les foyers, résidences de personnes agées, résidences étudiantes
en zones UB, UD, et UE, car contraires au PADD ;

e Le CiL souhaite la suppression de I'opposition au principe édicté a I'article R.151-21 du
CU en zone UEf et, également en zone UDa.

—_—

1
1
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Depuis la mise en vigueur du PLU, les divisions fabriquent des parcelles, celles qui
hébergent les reliquats batis, dont les emprises au sol sont jusqu’d quatre fois
supérieures a celles autorisées par le réglement du PLU.

Le CIL cite ainsi trois exemples réels de divisions, ol le pourcentage d’emprise aprés
division est supérieur au pourcentage autorisé par le PLU.

¢ La destination hébergement hotelier en zone N pour le Petit Bain ne s’explique pas.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Concernant la construction d’annexes sur la presqu’ile de Giens, la position du CIL rejoint celle
de I'Architecte des Bdtiments de France exprimée sur le secteur Ulb. Seule, la restauration
d’annexes existantes devrait étre admise.

En zone UB, UD, et UE, l'instauration d’une place de stationnement pour une chambre, ou un
logement pour les résidents ds foyers, résidences de personnes dgées, et les résidences
étudiantes, parait tout a fait justifiée par la notice de présentation.

Le commentaire vis-G-vis de Iarticle R.151-21 du code de I'urbanisme a déja été exposé supra
a propos de I'observation formulée par I'association pour la Sauvegarde de la Nature dans la
presqu’ile de Giens.

Il est exact que les divisions de parcelles peuvent générer, dans certaines situations, des
emprises au sol excédant le quota autorisé par le PLU, notamment sur les parcelles & l'origine
de la division déja construites.

L’opposition a cet article aboutit, ainsi, & un effet inverse a celui qui était recherché a l'origine,
notamment sur le quota d’emprise autorisée.

En zone N, au sujet la destination hébergement hételier pour le Petit Bain, la notice de
présentation précise bien qu’il s’agit d’un bdtiment régi par un contrat de concession de plage
(une délégation de service public) ne permettant pas I’hétellerie.

7 — Observations dépassant le cadre de la modification n°6, considérées comme hors
enquéte.

- M. Stéphane VITALIS, parcelle HR 105, 4 avenue des Gabians, cette parcelle aurait été
classée par erreur de "'administration en Espace Vert Protégé (EVP), alors qu’un permis
de construire d’'une maison individuelle a été délivré antérieurement a ce classement.
M. VITALIS sollicite le déclassement en EVP, a I'instar de parcelles voisines.

- M. Gérard CASSINO, zone UEf, 96 impasse des Barques, demande la justification du

maintien depuis de nombreuses années de I’ER 121 prévu pour I'élargissement 3 6
metres de 'impasse des Barques ;

Hyéres-les-Palmiers 2025 synthése observations. Modification n°6 PLU
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M. Gilles MALEPLATE, Zone A, 774 avenue Alfred DECUJIS, demande I'exclusion des
piscines dans le calcul de Femprise au sol, a I'instar des autres zones urbaines.

- M. Pierre PERICCHI, Zone UEc, 3008 route de I’Almanar, demande de construction en
zone N, sur la parcelle EI 114, contigué a la parcelle El 113 située en zone UEc.

- M. Yvan HERJEAN et Jean-Claude SAUTREAU, zone UEe, demande de renseignements
sur les modifications touchant le Mont des Oiseaux.

- M. Philippe ESCOFFIER, zone N, parcelle HM 39, située au centre du village qui devrait
étre vouée a une autre destination que celle d’un terrain vague.

M. ESCOFFIER propose que cette parcelle, prétée a la commune pendant 6 ans,
remblayée sur 60 % de sa superficie, devienne constructible dans sa partie basse, et
que la partie haute remblayée dans le passé par la commune pour y créer un parking,
lui soit cédée gracieusement.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Ce terrain vague d’une superficie de 4.000 m2, situé au centre du village, pourrait faire I'objet
d’un autre zonage permettant de Faménager dans I'intérét de la commune qui pourrait 'y créer
dans sa partie haute un parking.

La proposition de M. ESCOFFIER mériterait d’étre étudiée avec attention, lors de la prochaine
révision du PLU, afin d’apporter une solution & ce probléme qui a été posé, apparemment,
depuis de trés nombreuses années.

- Mme Suzanne VIZIALE, 53 route du Niel 3 Giens. Demande de renseignements sur les
zones NL, AL, et UEf.

- M. Fabien BUDA, zone N, 428 chemin St Pierre des Horts, parcelle grevée de I'ER 105
pour création d’une plateforme le long de la RD 559. Ce propriétaire souhaiterait que
sa parcelle devienne constructible, lorsque le Département utilisera cet ER, a titre de
compensation pour une construction qui serait détruite.

- M. Yvan COUSTENOBLE, zone N, 3506 route de I’Almana, demande de reclassement
de son terrain en zone Nsl pour louer son terrain a des activités de loisirs et sportives.

- M. Frédéric LEGER, zone UEd, parcelle CV 206, 1000 boulevard de la Joie de Vivre,
constate que son voisin M. Nicolas MESNARD a construit sa maison, en limite de
propriété, sans respecter les prescriptions du réglement du PLU, notamment Varticle
UE7 qui stipule que Fimplantation des constructions par rapport aux limites
séparatives doit respecter un minimum de 3 métres.

- M. Yves LACROIX, 489 chemin de la Mauniére, demande la mainlevée de VER n°65

prévu pour un élargissement 3 8 métres du chemin, annoncée par la mairie lors d’une
prochaine modification.

Hyeres-les-Palmiers 2025 synthése observations. Modification n°6 PLU
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M. LACROIX demande d’ajouter & la modification n°6 la mainlevée de cette
réservation.

- Philippe PERICCHI, zone N, parcelle El 114 a I’Almanarre, jouxtant le domaine de Castel
Bay. Demande de constructibilité de ce terrain, a I'instar de la parcelle El 35 devenue
récemment constructible.tg

A St Cyr sur Mer, le 4 avril 2025

A/

Christian MICHEL,
Commissaire-Enquéteur
Tribunal Administratif de TOULON
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?_ETROPOLE Toulon, le 1 § AVR 2085
OULON Jean-Pierre GIRAN

PROVENCE Président de Toulon Provence Méditerranée

MEDITERRANEE A

www.metropoleTPM.fr

Monsieur Christian MICHEL
- Ve 655, chemin de la Miolane
CHE SR 216 2 JECA 83270 SAINT-CYR-SUR-MER
Direction Générale des Services
Valérie PAECHT

Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services
Développement Durable et Valorisation du Territoire
Christine MORICE — DGAS

Pascal GARDES - Adjoint a la DGAS

Direction de la Planification Territoriale, Projets Urbains et Fiscalité
Aurélie MEYER — Tél. : 04 94 36 48 54

Affaire suivie par
Inés GUILLIER — Chef de service

lquillier@metropoietom fr

N/REF: DPTPUF JPG/VP/ICM/PG/AM/IG- n°42-2025 )
OBJET : Enquéte publique portant sur la modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Hyeres-

réponse au PV du Commissaire-Enquéteur

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

A lissue de 'enquéte publique citée en objet qui s'est tenue du 24 févrigr au 28 mars 2(_)25
inclus, vous avez bien voulu remetire a la Direction de la Planification Territoriale, des ‘PrOJets
Urbains et de la Fiscalité de la Métropole TPM, le 4 avril 2025 le procés-verbal de synthése sur

I'ensemble des observations du public.

Les observations ont été regroupées par théeme, auxquelles nous souhaitons apporter les
réponses suivantes :

1- COS Beauséjour
- Contradiction entre les points 8 et 9 sur la notice explicative :

Il est vrai que la commune dispose d'un trés bon niveau d'équipements sanitaires, que ce soit
dans le secteur médical, mais également des services dédiés aux personnes agees, a l'gnfance et
petite enfance, dont le centre Beauséjour (point n°8) fait partie et qu'il convient de pérennlser: I e:.st
important de souligner qu'a aucun moment, il n'est écrit dans la notice de présentation au pomll n 8
« qu'il est indispensable d’augmenter I'offre de lits médicaux pour les séniors », car cela n‘est pas l'objet
de la restructuration du COS Beauséjour.

En effet, le projet actuel du COS Beauséjour consiste en I'extension du service « unité de soins
de longue durée ». L'objectif de ce projet est de supprimer les chambres doubles actuellement en



s
s . s attendu
service, en les remplacant par des chambres individuelles répondant aux standards actuel

tant par les professionnels de santé que par les publics accueillis.

Au-dela de la construction de chambres individuelles, cette extension prévoit ;
- lareéalisation d’'une nouvelle cuisine dans un lieu adapté ;
- le déplacement de I'accueil ; .
- lacréation d'un plateau technique destiné a recevoir un nouveau service ; | seront mis
- le déplacement des services de direction et de support afin de libérer des espaces qui
a disposition du service « animation » au profit des résidents ; » ntaine de
la création d’un parking souterrain a deux niveaux pouvant accueillir une quara

véhicules.

. . . nditions
Ainsi, le projet du COS Beauséjour vise 4 améliorer les COﬂdlthf:lS' de vie dgs pa‘t!en;? et I;se r(::
de travail des professionnels. Il ne vise pas a augmenter la capacité d’accueil de I'établisse

” N, : iciper les
Le point n°9 concernant I'ancien institut Hélio-marin, indique que la commune doit anticipé
besoins futurs et renforcer |'offre de logement adaptée aux séniors. o ‘ [Agence
Il convient de préciser que les établissements de santé disposent ld'auto_rr_sanon.s délwrée; 'Ta;aliSé son
Régionale de Santé (ARS) avec un nombre de lits défini. L'institut Heh?-Marm a;l;ant! e ge i il
activité depuis 2021, le batiment actuel ne dispose plus d'agrément de I'ARS et n'a plus
meédicale.

- Point juridique concernant un précédent permis de construire :

rmis
Un permis de construire a été accordé par arrété en date du 15 septembre 2022. (_JZ t?:n de
Portait sur I'édification d’un batiment de bureaux en R+2 et 1 niveau de sous-sol a destin TS
Service Public ou d'intérét collectif sur les parcelles cadastrées BY0131, BY0132, BY0133 et P
surface de plancher de 478,38 m?. Ce permis a été mis en ceuvre.

56 cter les
Aujourd’hui, le COS Beauséjour a besoin de restructurer son activité dans le but de f;reespge sBine
standards actuels attendus par les établissements de santé et d_e proposer une O e,
confortable et qualitative. Une nouvelle demande d'autorisation d'urbanisme est donc néces

P e la
- La question de l'institution d'une servitude de vue est posée afin de limiter fé_ﬁé_t{f.!iti_‘i——
construction :

a ) o oy cadre du
La servitude de vue est une servitude de droit privé qui ne peut pas étre traitée dans le
PLU.

- Diverses problématiques de capacités de stationnement du quartier :

; sjour n'a
Comme il a été indiqué dans le premier paragraphe, la restructuration du 908 Beaus::::ecter
Pas vocation a augmenter la capacité d'accueil de I'stablissement. Le COS Beausejour devra pour les
les dispositions du PLU en matiére de places de stationnement, I'article _U!?12 dispose quete o e
CINASPIC : « Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant comp sl e
nalure, du taux et du rythme de leur fréquentation. de leur situation géographique 3';' e, gnnemeﬂf
parkings publics existant & proximité et de leur regroupement et du taux de foiso
envisageable ».

c0S
- Poriée effective de la modification sur les autres parcelles _appartenant _au €OS

. . Sr€S .
Beauséjour et compatibilité avec le réglement du Site Patrimonial Remarquable de Hyér€.




Le projet devra obligatoirement respecter le réglement de FAVAP valant Site Patrimonial
Remarquable (SPR) de la Ville de Hyéres et sera soumis & I'accord de I'Architecte des Batiments de
France. Le SPR est une servitude d'utilité publique, il est annexé au PLU et compatible avec les
orientations du PADD.

Le futur secteur UDc se trouve dans le périmétre du SPR de Hyéres. La construction d:un
nouveau batiment devra donc respecter les dispositions du secteur S2A du SPR, avec une intégration
du projet dans son environnement et une architecture de qualité, il devra respecter Iimplantation et le
gabarit général des batiments adjacents.

2- Emplacement réservés (ER)

- Opposition a la suppression des ER 44 et 49. En supprimant ces ER, la collectivité réduirait
la poursuite de l'objectif de création de voies douces ;

- ER 155 est-ce que cet emplacement réservé va étre a terme abandonné sur sa totalité et
notamment sur la partie comprenant une maison d'habitation :

Concernant 'ER 44, les représentants de la copropriété « Les Glycines » ont mis en
demeure la Métropole TPM d’acquérir cet ER le 28 juin 2022. Par une décision n°DP22/733 en date
du 19 septembre 2022, le Président de la Métropole TPM a renoncé expressement a l'acquisition
de 'emprise de la parcelle grevée par 'ER 44, car cette liaison douce n'était pas réalisable au
regard du manque d'espace et des conflits d'usage. De ce fait, 'ER 44 n'est déja plus oppo'sable
aux propriétaires depuis la décision du 19 septembre 2022. La modification n°6 du PLU ne fait que
régulariser une situation déja existante.

Concernant I'ER 49, son abandon ne réduit pas la poursuite de I'objectif de création de voies
douces par la Métropole TPM. En effet, cette voie douce sera reportée sur le chemin du $oidat
Macri, le long du collége Gustave ROUX jusqu’a I'avenue Ambroise THOMAS ou via le chemin des
Rougiéres pour rejoindre le chemin de la levée puis I'Ayguade. Les services techniques de la
Métropole veilleront & mettre en place la solution la plus pertinente sur ce secteur.

Comme le rappelle Monsieur le Commissaire-Enquéteur, la priorité de cette suppressign est de
retrouver un espace de bon fonctionnement du ruisseau souterrain de La Sauvette et preserver la
richesse écologique de la zone humide de la Lieurette.

Concemant I'ER 155, cette demande n'est pas du ressort de la medification n°6 du Plan
Local d’Urbanisme, mais elle sera orientée vers les services concemeés.

3- Villa Magdala

- Risques liés au changement de destination en CINASPIC en termes de {ru:'sances 2 _
- Impact sur la saturation du quartier et la circulation, éviter l'élargissement des voies
existantes et préconise la construction d'une piste cyclable ;

- Menace sur la_zone N : larticle N2 du réglement modifié autorise le_ chan gment de
destination des batiments pour I'hébergement hételier. Risque de grignotage du site naturel

Eour des constructions type chapiteaux, parkings ; ) .

- Evolution déja amorcée en cours d'amplification vers une activité commerciale élargie .
séminaires, événements privés, retraites thématiques, efc...

- Conséquence sur I'équilibre du_quartier résidentiel et recommandations pour le maintien du

statut actuel d'activités, et la préservation intégrale des espaces naturels classés en zone N.




Conformément & I'avis de la DDTM, lors du changement de destination de la Villa Magdala,
qui devra étre soumis a I'avis de la Commission Départementale de la Nature des Paysages et des
Sites (CDNPS), la Villa Magdala ne devra pas augmenter la vulnérabilité des personnes et des
biens, notamment le nombre de personnes exposées a I'aléa feu de forét.

Au regard de l'aléa feu de forét et du positionnement des services de I'Etat, le changement
de destination vers de I'nébergement hételier ne pourra pas étre autorisé et la zone N du PLU ne
permet pas les nouvelles constructions. De plus, le site est également protégé par le reglement du
SPR et la majorité de son parc est couverte par un Espace Boisé Classé (EBC).

Les activités culturelles prévues par la villa Magdala devront étre de taille adaptée au lieu,
en fonction des capacités d'accueil du site, ainsi que des autorisations administrat‘wes qui ne
permettront pas les établissements recevant du public (ERP) de catégorie 1, 2 et 3 (avis DDTM du
5 décembre 2024).

4- Ajout de la destination « hébergement hételier » en zone N pour le Castel Bay
situé a Saint-Pierre de I'Almanarre

- Dans_le lexique, la définition de ['extension doit étre complétée, afin d’étre en
correspondance avec le lexique national issu de l'article 2.6 du décret n°2015-1783 du 28
décembre 2015 : ensemble architectural avec la construction principale existante, notion de
contiguité, lien physique et fonctionnel avec la construction principale (porte de

communication, piscine, terrasse prolongeant un batiment principal) :

- Reglement de la zone N, page 141 : « sont autorisés sous conditions, ['extension (.ies
batiments, constructions et sanitaires accueillant du public, existants a la date d 'approbation
du présent PLU ou, de la modification n°6 du PLU ;

- A priori, le réglement du SPR n'interdit pas la construction de terrasses et piscines sur les
bétiments remarquables en zone N, secteur S4B. contrairement & l'avis de I’Architecte des

Bdtiments de France (ABF) :

La définition de P'extension au PLU opposable est en correspondance avec le lexique
national de I'urbanisme, I'élément principal étant le lien physique et fonctionnel avec la construction
existante.

La disposition de l'article N du PLU indiquant que : « sont autorisés sous conditions, -
l'extension des batiments, constructions et sanitaires accueillant du public, existants & la date
d'approbation du présent PLU », est contraire aux articles R151-25 et L151-12 du Code de
I'urbanisme. Le Code de I'urbanisme s'imposant au PLU, cette disposition n'est pas appliquée dans
le cadre des autorisations d'urbanisme puisque considérée ilégale (jurisprudence constante) et
sera donc supprimée dans le cadre de |'approbation de cette présente modification.

En effet, I'article R151-25 du Code de I'urbanisme encadre les zones naturelles : « Peuvept étre
aulorisées en zone N : 1° Les constructions et installations nécessaires & l'exploitation agnqole et
forestiere, ou au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ; 2° Les
constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci. »

Il est donc clair qu’en zone naturelle, seuls les batiments a usage d’habitation peuvent faire .I'objet
d’extensions. De plus, il est précisé a I'article L151-12 du méme Code que: «les bétfm_ents
d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces ex‘tens:ons
Ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le réglement



doit préciser la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de_ ces
extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilite
avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone. »

Dans son avis, I'Architecte des Batiments de France précise qu'« indépendamment du
changement de destination, toute modification d’aspect devra étre conforme aux dispositions du
SPR. La demande de création d’aménités (piscines, terrasses, abris, pool house ...). d_ans le
secteur N ne pourra étre admise. ». Il est donc indiqué clairement que la création d’aménités est
interdite en secteur N, il sagit ici du réglement de PLU et non du SPR conformément aux articles
susvisés.

5- Suppression de I'opposition au principe édicté a Il'article R151-21 du Code de
I'urbanisme en zone UEf, opposition a ce principe en zone UD

- L'indivision COTTET-GAMBY, demande que ses deux parcelles (IH0035 et IH0037) soient
exclues de ['opposition a ['article R151-21 du Code de ['urbanisme ;

- L’ASNAPIG propose d'augmenter le coefficient d’emprise au sol autorisé en zone UD au lieu
de s 'opposer au principe édicté par L'article R151-21 du Code de ['urbanisme afin d 'éviter le
détournement de procédure permettant d'obtenir un permis de construire sur une parcelle.
puis de la diviser en fléchant la parcelle déja existante méme si elle ne répond plus au quola
d 'emprise au sol prévu et laissant la possibilité de construire @ nouveau sur la parcelle issue
de la division ;

- Demande de modification d'une zone UEf a la Badine, entourée de zone N, vers un zonage
N .

Monsieur le Commissaire-Enquéteur, dans son commentaire, répond parfaitement auX
inquiétudes de lindivision COTTET-GAMBY, l'opposition & I'article R151-21 du Code de l'urbanisme
ne signifie pas que les régles d'urbanisme doivent étre appliquées, lot par lot, de maniere
systématique. L'opposition ne s'exerce que pour le dernier alinéa de l'article R151-21 : « Dans ‘fe
cas d'un lotissement au dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs yrjft_es
fonciéres contigués, de plusieurs bétiments dont le terrain d'assielte doit faire 'objet d'une division
en propriété ou en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles
édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. »

Le probléme de détoumement de procédure concemant larticle R151-21 du Code de
Furbanisme est bien réel, il n'a pas été trouvé de solution efficiente afin de le résoudre. C'est pour
cette raison que I'opposition au principe de l'article R151-21 va étre supprimée dans les zones UET
ou les terrains peuvent étre trés grands et oi ce type de détournement a un plus grand impact sur
le paysage, car il engendre plus de constructions. En zone UD ou il s'agit de parcelles de plus
petites tailles et ol 'emprise au sol est déja plus élevée, ce type de détournement ne devrait pas
pouvoir &tre utilisé comme c'est le cas en zone UEf.

La demande d’évolution d'une zone UEf en zone N du PLU a été faite en octobre 2024 alors
que le dossier de modification n°6 du PLU de Hyéres avait déja été finalisé et envoyé pour examen
au cas par cas a la MRAe (accusé de réception du 24 juin 2024). Cette demande a bien été prise
en compte par les services compétents de la Métropole TPM et sera étudiée lors d’'une prochainé
évolution de PLU.

6- Observations diverses

-  Madame VIEL, architecte a Hyeres :
o Emprise au sol : définir le sol naturel, terrain initial avant renouvellement ?

.




(&)

Espace libre non revétu : que signifie « non revétu » ? des graviers qui ne génent pas
['écoulement des eaux de pluie sont considérés a Hyéres comme revétement interdit .
Reégle de hauteur : elle est mesurée entre l'égout du toit pris au plus haut ffe,la
construction et le sol au plus bas de la_construction. Il faut ajouter linterdiction
d'excaver plus de 2 métres. L 'addition de tous ces éléments ne permet pas F_;!_’{.
respecter la régle des 7 métres, et de construire sur un terrain en pente de 40 @ 50%.
La régle des 2 métres maximum d’excavation interdit également la construction de
piéces en sous-sol avec cour anglaise :

¢ Interdiction des toits en monopente : sur les terrains en pente, ce tvpe de toit s'integre
dans le paysage en suivant la pente. Il faudrait limiter la longueur des toits et les
interdire dans le sens inverse des pentes habituelles (nord-sud) :

o]

Le sol naturel est déja défini dans le lexique du réglement du PLU de Hyéres p.33 : « Il s'agit
du sol existant avant travaux. »

Les définitions du lexique demeurent inchangées, elles sont juste précisées pour plus de
clarté : « Les espaces libres correspondent a la surface du ferrain non impennea'bmsee,‘ non
revélue, de pleine terre. » L'ajout des termes « non revéiue » et « de pieine terre » vient preciser
que lout revétement est interdit. Le gravier étant un revétement, celui-ci est donc interdit. Un travail

;TL'GS coefficients de perméabilité des sols devra étre fait dans le cadre d'une révision générale de

] Concernant la régle de hauteur, ici encore, il s'agit de clarifier la régle et non c_ie la fa_agrle
evoll{er_ L'interdiction de creuser a plus de 2 métres demeure inchangée, il est tout a fait possible
de faire une cour anglaise en sous-sol si la régle de hauteur est respectée.

Les toits en monopente sont interdits au PLU de Hyeéres afin de préserver un gménageme?t
homogéne sur toute la commune. Si ce type de toit s'integre dans le paysage en suivant [‘a p‘entﬁ‘
dans le cas de terrain en pente, cela ne va pas étre le cas sur d'autres types de terrains. L'objec

du PLU est d'imposer un aménagement et un cadre d’ensemble harmonieux notamment & travers
le réglement.

- Monsieur GIUGLIANO, zone UD, secteur Beauvallon, impasse des Maurels, souhaiterait la
construction d'un mur anti-bruit le long de la A570 -

= Mme PAUL, Mme BORDERIE, représentants 1 association « Changer d ére » : deman_(ic_‘_tig
précisions relatives au réglement : article R151-21, la ZAC les Rougiéres, 'ER 49, le Petit
Bain, le Castel Bay ; ‘

- dssociation Martinets d’Ici et d’dilleurs, représentée par Madame DUBOURG, souligne
Uimportance d’insérer dans le dossier la composante biodiversité du bati (villa Mag Q'H:&L
reconversion du_centre Helio-Marin, travaux de renouvellement urbain). L'association
préconise de faire réaliser un diagnostic écologique des batiments concernes :

La demande de construction d’'un mur anti-bruit le long de la A570 n'est pas du ressort de la

modification n°6 du Plan Local d’'Urbanisme, mais elle sera orientée vers les services concernés
pour réflexion.

Comme lindique clairement Monsieur le Commissaire-Enquéteur, « ces re_command?tf?ﬂ?
pourront étre prises en compte & l'occasion d'opérations d’urbanisme de construction, ce qui n'es
pas le cas pour cette modification n°6 qui concerne des points particuliers du PLU. »

CIL d’Hyéres, suggeére des modifications a apporter a la notice de présentation : 3
O Art 2: zone UI (secteur du Pousset sur la presqu’ile de Giens), demande gue la
construction d'annexes ne soit pas autorisée ;




Art 12 : s’oppose a la disposition précisant qu'il nest pas utile de prévoir des places

de stationnement _powr _les fovers. résidences de _personnes A'i&éi’:i,_f'ffﬂ@‘ff_ﬂ'ﬁ*
étudiantes en zone UB, UD et UE car contraire au PADD ;

o Le CIL souhaite la suppression de ['opposition au principe édicté a l'article R151-2 1

du Code de l'urbanisme en zone UES et également en zone UDa :

o La destination hébergement hételier en zone N pour le petit bain ne s 'explique pas.

O

. La modification concernant la construction d'annexes en zone Ul ne s'applique que pour ies
batiments d’habitation. La zone Ul correspondant aux espaces d'activités économiques, la portée
dg cette évolution est trés limitée, notamment sur la zone du Pousset. L'évolution de cette regle
vient clarifier une rédaction qui pouvait avoir une double interprétation.

La régle ne supprime pas le stationnement pour les foyers. les résidences de personnes
égégs et les résidences étudiantes en zone UB, UD et UE, elle vient imposer une seule place de
st.atlonnement pour une chambre ou un logement au lieu de deux actuellement au PLU. Cette régle
n'est pas contraire au PADD, car elle s'adapte au type de public pour lequel les logements sont
construits et elle se met en conformité avec le Code de l'urbanisme qui s'impose au PLU. En effet,
pour les constructions destinées a 'habitation visées a l'article L. 151 -34 du Code de l'urbanisme el
nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, il ne peut étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement.

. Le secteur UDa ne fait pas partie des zonages ayant fait l'objet d'une opposition au principe
édicté 3 l'article R151-21 du Code de 'urbanisme et la présente modification n°6 du PLU ne prévoit
pas de s'y opposer. Il est vrai que la phrase : « Le present réglement du PLU s'oppose a ce principe
dans tous les secteurs UD, UEd, UEe et 2AUa », pourrait étre mal interprétée et il serait nécessaire
de‘ pljéciser les choses de la maniére suivante : « Le présent réglement du PLU s'oppose a ce€
principe dans tous les secteurs UD (hors UDa), UEd, UEe et 2AUa », afin de clarifier le champ
d'application de cette opposition.

_ Comme il est indiqué dans la notice de présentation de la modification n°6 du PLU, p43,1a
destination d'hébergement hotelier sera inapplicable pour le batiment « Le petit bain ».
conformément a la Délégation de Service Public octroyée sur la parcelle concernée qui n'autorise
pas cette destination.

7- Observations dépassant le cadre de la modification n°6, considérées comme hors
enquéte

) Les observations et requétes mentionnées dans ce theme ne sont pas du ressort de la
n‘]:dlﬁcatlon n°6 du Plan Local d’Urbanisme, elles seront orientées vers les services concemes pour
reflexion.

) Espérant avoir apporté les précisions nécessaires a une bonne compréhension par les
gtoyer}s des objectifs et des enjeux de cette modification, je vous prie de croire, Monsieur le
ommissaire-Enquéteur, a lassurance de mes sentiments les meilleurs.

" Jean-Pierre GIRAN >
Président de on Proyence Méditerra
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