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N°D'ORDRE:23/06/130

OBJET: VILLE DE HYERES-LES-PALMIERS - BILAN DE LA
CONCERTATION RELATIVE A LA MODIFICATION N°4
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

LE CONSEIL METROPOLITAIN

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L103-2 a L103-86,

VU le Code de I'Environnement,



VU la Loi 2020-1525 du 7 décembre 2020 d’accélération et de simplification de
I'action publique,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU le Plan Local d'Urbanisme de la Commune d'Hyeéres-les-Palmiers opposable,

VU la délibération n°22/09/261 du Conseil Métropolitain en date du
29 septembre 2022 engageant la procédure de modification n°4 du PLU de la
Commune de Hyéres-les-Palmiers, justifiant I'ouverture a l'urbanisation de la zone
3AU, secteur gare et définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation,

VU ravis de la Commission Aménagement du Territoire, Planification, Stratégie
Fonciére en date du 19 avril 2023,

CONSIDERANT que la concertation a été menée conformément a la délibération
n°22/09/261 du Conseil Métropolitain en date du 29 septembre 2022, en application
de I'article L103-2 du Code de I'Urbanisme,

CONSIDERANT que la concertation a été ouverte du 11 octobre au
12 novembre 2022 inclus, permettant a I'ensemble de la population de prendre
connaissance du dossier de modification n°4 et d'exprimer ses observations et
remarques,

CONSIDERANT que I'ensemble du dossier a été tenu a la disposition du public en
mairie d'Hyéres-les-Palmiers ainsi que sur le site internet de la Métropole TPM et de
la ville d'Hyéres-les-Palmiers,

CONSIDERANT qu'aucune remarque n'a été regue par courrier ou par courriel,

CONSIDERANT qu'une seule remarque a été consignée dans le registre de
concertation tel qu'annexé a la présente délibération,



CONSIDERANT que le bilan de la concertation fait apparaitre la nécessité de faire
évoluer le dossier de modification par I'ajout d’'un emplacement réservé, sans que
cela ne modifie I'économie générale du projet,

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1

DE TIRER Ie bilan de la concertation annexé a la présente délibération.
ARTICLE 2

DE PRENDRE EN COMPTE Ia remarque faite dans le cadre de la concertation

et de créer 'emplacement réservé n°162 pour fluidifier la circulation au droit du site
de projet.

ARTICLE 3

D’AUTORISER Ie Président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée a
signer tout acte ou document relatif a I'exécution de la présente délibération.

ARTICLE 4

DE DIRE que la présente délibération devra faire I'objet d'un affichage durant un
mois conformément aux dispositions du Code Général des Collectivités Territoriales.



ARTICLE 5

DE DIRE que le présent bilan sera joint au dossier d'enquéte publique de la
modification n°4 du PLU de Hyéres-les-Palmiers.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 8 juin 2023

Jean-Pierre GIRAN ™

Président de la Métropo
Toulon Proy, sditerranée

POUR 72

CONTRE 0

ABSTENTION 5

Monsieur Olivier CHARLOIS , Monsieur Anthony CIVETTINI,
Monsieur Philippe LEROY, Monsieur Jean-David MARION, Madame
Chantal PORTUESE.
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Modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
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Ouverture a 'urbanisation de la zone 3AU — Secteur Gare

BILAN DE LA CONCERTATION PREALABLE OBLIGATOIRE
Menée du 11 octobre au 12 novembre 2022
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1. Rappel du cadre juridique de la concertation

Conformément a l'article L.103-2 du Code de I'Urbanisme, modifié par la loi n°2020-
15625 du 7 décembre 2020 d’accélération et de simplification de I'action publique, la
modification n°4 du PLU de Hyeéres-les-Palmiers est soumise a concertation
obligatoire car elle fait 'objet d’'une évaluation environnementale.

Article L.103-2 du Code de I'Urbanisme :

« Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du
projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :

a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local
d'urbanisme ;

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local
d'urbanisme soumise a évaluation environnementale ;

c) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local
d'urbanisme soumise a évaluation environnementale ;

d) L'elaboration et la révision de la carte communale soumises & évaluation
environnementale ;

2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de
modifier de fagon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles
d'affecter 'environnement, au sens de ['article L. 122-1 du Code de I'Environnement,
ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par décret en Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain. »

Article L.103-4 du Code de I'Urbanisme :

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon
des moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au
public d'acceder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les
dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des
observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par ['autorité
compétente. »

Article L.103-6 du Code de I'Urbanisme :

« A lissue de la concertation, l'autorité mentionnée a I'article L.103-3 en arréte le
bilan.

Lorsque le projet fait l'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement, le bilan de la
concertation est joint au dossier de l'enquéte. »




2. Contexte

La commune de Hyéres-les-Palmiers et la Métropole Toulon Provence Méditerranée
(TPM) prévoient la création d’'un Pdle d’Echange Multimodal (PEM) sur le site
stratégique de la gare, avec l'intégration d’une gare de bus et sa billetterie, ainsi
qu'un parking-relais d'environ 560 places. L’'aménagement de ce secteur vise a
pallier I'insuffisance de I'offre de stationnement existante et & améliorer I'accessibilité
et les déplacements aux abords de la gare. Le projet permet par ailleurs de
requalifier 'espace public existant.

Les intentions d’aménagement du secteur tiennent compte des enjeux de la
transition énergétique, notamment par la mise en place d’un circuit multimodal
durable autour de la gare, conforté par la conception d’espaces publics et récréatifs,
qui contribuent & animer le cadre de vie sur le site du projet et au-dela.

Par ailleurs, la création du futur PEM est également I'occasion de repenser les
alentours du secteur notamment par la transformation du site ENEDIS situé avenue
Pierre Renaudel. La reconversion de cette friche complémentaire au PEM permet de
développer de I'habitat collectif et d’intégrer une diversité de logements nécessaire a
la commune tout en créant un environnement paysager verdoyant. La reconversion
de la friche améliore également visuellement le site actuel et I'entrée de ville a
proximité.

C’est dans ce contexte que par délibération n°22/09/261 en date du 29 septembre
2022, le Conseil Métropolitain a prescrit la modification n°4 du PLU de la commune
de Hyéres-les-Palmiers et a justifié I'utilité¢ de I'ouverture & I'urbanisation de la zone
3AU située a la gare.

Considérant que ce projet est structurant pour la commune et qu'il est de nature a
apporter une valeur ajoutée au territoire métropolitain, la Métropole TPM envisage de
mener a bien la procédure de modification n°4 du PLU en vigueur sur la commune
de Hyeres-les-Palmiers.

Ainsi, la concertation publique préalable obligatoire au titre de l'article L.103-2 du
code de I'urbanisme, portant sur la modification n°4, a été organisée du 11 octobre
au 12 novembre 2022.



3. Modalités de concertation fixées par délibération

Par délibération n°22/09/261 du Conseil Métropolitain, en date du 29 septembre
2022, les modalités de la concertation permettant une juste information et
participation du public ont été définies.

La concertation a été définie pour une durée de 31 jours & partir de la derniére
mesure de publicité de la délibération n° 22/09/261. La concertation a donc débuté le
11 octobre aprés l'affichage de la délibération au siége de la Métropole TPM et en
mairie de Hyéres, la publication par voie de presse dans un journal du département
(Var Matin) et la publication sur le site internet de la Métropole TPM et de la Ville de
Hyéres.

Un avis de concertation format A3 a été affiché au siége de la Métropole TPM et en
Mairie de Hyéres pendant toute la durée de la concertation.

Le dossier de concertation comportait :

- la délibération n°22/09/261 du Conseil Métropolitain, en date du 29 septembre
2022, justifiant l'ouverture a l'urbanisation de la zone 3AU, secteur gare et
définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation de la
modification n°4 du PLU de Hyéres ;

- les mesures de publicitt de la délibération n°22/09/261 du Conseil
Métropoiitain, en date du 29 septembre 2022 ;

- la notice de présentation de la modification n°4 du PLU :

- unregistre de concertation.

Toutes les informations ont été consultables pendant la durée de la concertation aux
jours et horaires d'ouverture habituels du service aménagement de la mairie
d’Hyéres (ler étage de I'hétel de ville), sur rendez-vous. Les documents ont
également été téléchargeables depuis le site internet de la ville d’Hyéres.

Les habitants comme I'ensemble des acteurs du territoire et personnes intéressées
par le projet, ont eu la possibilité de s'exprimer et consigner leurs observations et
propositions sur le registre papier a feuillets non mobiles, mis a disposition a la
mairie d’Hyeres. Une adresse e-mail a été également mise a disposition ainsi que
I'adresse postale du siége de la Métropole TPM pour les personnes ne pouvant se
déplacer.



Certificats d'affichage de la délibération n°® 22/09/261 du 29/09/2022 :
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Mansieur Hubert FALCO. Président de la
Métropole Toulon Provence Meéditerranée, certifie que la
délibération n°22/09/261 du Conseil Métropolitain en date du 29
septembre 2022 relative & la modification n°4 du PLU de Hyeres,
concernant la justification de I'ouverture & l'urbanisation de la
Ione 3AU située sur le secteur gare et définissant les objectifs
poursuivis et les moddalités de concertation, a été aoffichée le 6
octobre 2022 et ce pendant un mois au siege de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée, au 107 Boulevard Henri Fabre &
TOULON.

Fait a Toulon, le 18 Novembre 2022

Par délégation pour le Président de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée

=




REPUBLIQUE FRAMCAISE - DEPARIEMENT DU VAR

VILLE D'HYERES

LES PALMIERS

Direction Générale des Services
CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussignéde, Madame Myriam BIVILLE, Directrice Générale Adjointe des Services,
en charge de 'Administration Générale de la ville d’'Hyéres-las-Palmiers,

CERTIFIE avoir affiché en Mairie principale a la date du 11 octobre 2022, et cs
pandant un mois, la délibération du Consell Métropolitain n® 22/09/261 du 29
septembre 2022 concernant 1a modification n*4 du Plan Local d'Urbanisme de la
Commune de Hyéres-les-Palmiers, portant sur la justification de louverture &
Furbanisation de la zone 3AU située dans le secteur de la Gare et fixant les objectifs
poursuivis et les modalités de concertation.

Fait ce jour, pour servir et valoir ce que de droit.

Hyéres tes Palmiers, le ) 4 KOV 2022

La Directrice Générale Adjointe
en char ‘I‘Admnlsm enerale

/Mynam BIVILLE

léptarie : B4 9401 BLUA - brngil mytican bavilke @anzirie: Iigeres.com
HOTEL DEILLE - 12 Mvenaz Joseph Coss - BP 206 - 3341 Hyeres Lot - vaaw iyzres v - bacahnob twilledieres  Tmitler @oiBedhyeres




Parution de presse - Var matin du 03/10/2022

Certifié Nice-Matin - Paru dans édition Toulon le 03/10/2022 I
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Affichage de I'avis d
fich e concertation au siége :
d'Hyeéres pendant toute la durée de la conce(:teatli{z‘)rl:/I _etropole TEdetainoelde ylle

METRoPOLE

TrULON
ROVENCE

M EDITERRANEE

www.metropoleTPM.ir

:V.5 JE CONCERTATION

:,llz-leETlvs A L MODIFICATION N°4 DU PLAN LOCAL D'UREANISME
RES-LES-PALMIERS — OUVERTURE A L’URBANISATION DE LA
ZONE 3AU — SECTEUR GARE

D11 oetobresu 12 novembre 2022

dbjet__d'a'ssurer I'information et de recueillir les avis et
modification n°4 du PLU de [a ville ¢Hyéres portant suf

de lazone 3AU sur le secteur de lagare.

arment de la mairie

|Cette concertation 3 pour
remarques du public sur Iz
\‘ouiverture a [‘urbanisation
Le dossier est. consultable au service amenag _
heures d'ouverture au public : Du undi au vendredi de gh3pa1zhet
sur rendezvous Via Un formulaire. 8 remplir. SUT e site interne
NW ..eh\f'e_if_és,ir-'ou par téléphone at 04.94.00.79.93.

personne ihté're‘.ssé'e par |é__-p‘m¢éduré peut émettre SON avis

it effet. _r
: s P ops 5 e
rsonne intéressée peut également falre parkde. L &mﬁf;:zmmp:;ﬁfé :
. de Monsieur le président de.1a M - de la planification

- MOn2I== - aditerranée - » pDVTY Diret de fa planificat
S il ot Fabre - €3 30536
MetoR acse suivante
4 du PLY

d'Hyeres durant les
ot de 14h & 17030,
t de la ville:

sur le registre

; Atr ol ;

el o el

@O REDMI NOTE 9
CO Al QUAD CAMERA

Hétel de ville — 12 avenue Joseph Clotis, Hyeres



Hétel de la Meétropole - 107 Boulevard Henri Fabre, Toulon

10



4. Bilan de la concertation

La concertation qui s’est déroulée du 11 octobre au 12 novembre 2022, a donné lieu
a une observation dans le registre ouvert a cet effet :

Rapuhlique francaise

DEPARTEMENT \fﬁ P\

commune HYERES -LES- PALTTIERDS

REGISTRE
DE
CONCERTATION PREALABLE

POUR

1

I

S

o=}

Eiahoration du sshéma de cohérence territoriale
Reévision du schema de cohérance territoriale

Elaboration du plan local d'urbarisme

1 Rewvision du pten local d'urbanisme

Tt Creation d'une zone d'aménagemem concerte

Projet et cpération d'aménapemsnt cu de construction ayant pour affet de modifier de
fagon subsiantielle le cacrs de vie, notamment ceux susceptibies ¢'affecter {'anvironne-
ment, au sens de l'articie L. 122-1 du Code de l'environagment, ou I"activité Bcono-
migque, doat e liste ast arrétée par décrel en Conseil d'Etat

Projet de rencuvellement urbain
Autre

Lo wmodificokion N7 1 du PLO.A" Hyones \en Talmers
colakive & Vovuatune d Voctasisakion de la tore U
- Deckean oL e

[Ars. L 209-2 of R 300-1 & R, 3003 ofy Cods ds ('Urpanisme!

Mudiie 542137 - 218

]

<nrgie

87500 Sanl-Yres

DRI O T A St e e a e Rt TUTRTIE T
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OBJET DE LA CONSULTATION :

HModibicaior W du PO 4" Hysaon Aoy -Plmiecs relabive &

VM oouakone & Vorbanisation da \a xone 300 -

Seckens opse

CONCERTATION FAISANT SUITE A LA DELIBERATION NUMERO : _

du Consar) Hé‘c.cog:a\i‘n&lﬁ

DUREE DE LA PRESENTE CONCERTATION :

du AAfA0l2699 au A9 1AA 192099

Je soussignéle) Lowvis C_é,\\nQ_

& H\.{r&'u.b lo: A A0{9029

Signature : é S_,_

rasponsable de la concertation,
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TEXTE REGLEMENTAIRE

Article L. 300-2
{modifié par la foj n® 2014-366 du 24 mars 2074,
art. 170

I, Font |'objet d'une concertation associant, pen
dant toute la duréa da I'élabaration du prajet, {es
habitants, les associations locales et les autras per-
SCNNEs CONGErNees ;

1° L'élaboration ou la révision du schérna de
cohérenca territoriale au du plan local d'urbanis-
e ;

2° La creéation d'une zane d'aménagament
concertsd |

3* Les projets et opdrations d'aménagement ou
de construction ayant pour effet de modifier de
fagon substantietle le cadre de vie, notamment
ceux susceplibles d'affecter 'envirannement, au
sens de Marlicle L, 122-1 du Cude de 'envivenine-
ment, ou l'activité dconomiqua, dont la liste bst
arrétée par décret en Conseil d'Etat.

4* Les projeis de renouvellemant urbain.

Il. Les ahjectifs poursulvis et les modalités de |a
concertation sont précisés par

1¢ Le préfet lorsque la révision du doecument
d'urbanisme ou 'opération sont & |'initiative de
I'Etat ;

2° L'organe déliberant de la collectivité ou de
|'établissement public dans les autras cas.

Toutefois, lorsque la concertation est rendue
nécessaire en application du 2° eu du 3° du | ou
lorsgu’elle ast arganisée alors qu'elle n'est pas
pbligataire, les objectifs poussuivis el ies moda-
lités de la concertation peuvent étre préciseés par
le prasident de |'organe dalibérant de la collact-
vité ou de Pétablissement public compétent.

Les modalités de la concertation permaettent,
pendant une durée suffisante et selon des
moyrns adapies au regard da impostance et
des carsctiristiques du prajet, au public d'acce-
dar aux informations ralatives au projet at aux
avis raquis par las dispositions législatives ou
réglementaires applicables st de farmuler des
observalions el propasitions qui sont anragis-
trées et conserveas par I"sutorite competente
Lursgu’ung opération d'armsdnagement doit faire
|'objet d'une cencertation en application des 2°
opu 3° du | ef necessile une ravision du schema
de cohérgnce territoriale cu du plan local d'urba-
nisme, la cemmuna ou i'atablissemeant public de
coapédration intercomnmunaic compétent pewt
décider que la révisian du document d’urbanis-
me at 'opeération fort 'objet d'une canceration
unrique, Dans ce cas, les ghjectifs poursuivis et
les muodalités de la concertation son! précsses
pat le conseil municipel ou par I'organe délibe-
rant de I'établissament public de coopération
intercommunale.

Ik, A l'issue de la concertation, I'autarité mention-
nde au Il an arrdte le bilan.

Larsqua le projet fait I'pbjet d'une enquéte
publique réalisee conformément au chapitre il du
titre |l du livre premier du Code de I'enviranne-
ment, te bilan e la concertation est joint au dos-
sier de l'enquéte.

Il bis. Les projets de travaux ou d'aménagements
soumis & parmis de construire ou a@ permis d'ame-
nager, autres que ceux mentionngs au 3° du |,
situgs sur un territbire couvert par un schéma de
cohérares territariale, par un plan local d'urbanis-
me ou par un document d'urbanisme en tenant
lieu pu par une carle cormmunale, peuvent faire
"objet de la concertation prévue au méme . Celle
ci est réalisée préalablement au dépot de la
demande de parmis, a l'inftiative da l'autorité com-
petente pour statuer sur Iz demande de permis ou,
aver 'accord de celle-ci, & I'Initiative du maitre
d'ouvrags.

Oans ce cas, e maitre d'ouvrage transmet 4 Faute-
rite compétanta pour statuer un dossier de présen-
tatioh du projet comportant au moeins une dascrip-
tion de sa localisation dans |'environnement et sur
les teerraain concerné, sa destination, les caractéris-
tiques des constructions ou ameénagements envi-
sagés, comprenant un avant-projet architectural
dans le cas ol le projet comporte des batiments,
ainsi que la desserta du projet per les équipements
publics et I'aménagement de ses abords.

Lrautarité compétente met ce dossier a la disposi-
tion du public dans des conditions lui permettant
d'en prendre cannaissance el de formuler des
ohservations ou propositions. Celles-ci sont enre-
gistrées et conservess. Le bilan de |a concertation
est joint & la demande de permis.

Pour leg projets devant faire 'ohjet d'une étude
d'impact et pour lesquels la concertation préalabls
est réalisée, il n'y a pas liew d'organiser l'enguéte
publigue mentionnée 3 I'article L. 123-1 du Coda
de I'environnement.

La demande de permis de consliuire ou de permis
d'aménager, I'étude d'impact et le hilan de Ia
concertation fant I'objet d'une mise & dispasition
du public selon les modalités prévues au I de I'ar-
ticle L. 1290-%-1 du méme code.

L'autarité mentionnée aux 17 ou 2° du i du présent
atticle peut prendre une décision ou tne délibéra-
tion définissant, parmi les projets de travaux ou
d'aménagements mantionnés au présent Hl brs,
ceux gui, compte tenu de leur impartance, de {eur
impact potentiel sur 'aménagement de | commu-
ne ou ds la sensibilité du ligu ol ils serent implan-
tés, 30Nt souMmis 8 cette concertation.

i\, Les documents d'urbanisme et les operations
maentionnées aux |, Il @ lll Vs ne sont pas illégaux
du seul fait des vices susceptibles d'entacher la
concertatian, dés lars que les modalites définias
au présent article et par {a décision ou la deli
bération prévue au Il ont &t@ respectéaes. Les auto-
risations d'occuper ou d'utiliser le sol ne sont pas
illégales du seul fait des vices susceptitilas d'ente-
cher cetta délibération ou las modalités de son
oxccution.
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L'observation a été formulée par le CIL de la gare le 8 novembre 2022. Madame
MARTIN, la présidente du CIL a fait part d’'une inquiétude concernant la circulation
de I'avenue Pierre Renaudel qui est déja trés dense aux horaires scolaires du fait
notamment de la présence d’'une école maternelle et d’'une école élémentaire le long
de l'avenue. Le CIL craint que le projet n'aggrave la circulation routiére de ce
quartier.

Réponse de la collectivité : le projet a pour vocation premiére la mise en place d'un
circuit multimodal durable autour de la gare et aura un impact positif sur la qualité
des déplacements. De plus, un emplacement réservé est désormais prévu sur la
traverse Louis Philippe le Bon afin de créer une sortie en sens unique de la traverse
le Bon a 'avenue Geoffroy Saint-Hilaire, ce qui permettra de désengorger 'avenue
Renaudel.

Aucun courrier n’a été réceptionné a I'adresse du siege de la Métropole TPM et
aucun e-mail n'a été réceptionné a I'adresse dédiée mipm.plu@metropoletpm.fr.

15






