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PLU de Hyeresles-Palmiers
/I OAP

A | Introduction

Définies aux articles L1526 et L151-7 du Code de Ha Lh]]j Hk _]1h "~ #Qn~] | eonzea ° a
h#Qn~]jeoi a( hao Kneajp] pekQAP défidiesisd|ldscsactears pes &qugieres de
Programmation (OAP) comprennent en cohérence Crestade DemiLune, de la Font des Horts, de
avec le projet d'aménagement et de développement ?kopa”ahha( ~ao O] heApuidne, > a F
durables, des dispositions portant sur 'aménagement, du Béal, de La Bayorre, des Pesquieret du Palyvestre

I'habitat, les transports et les déplacements.
Ces OAP permettent de figer notamment les principes

Les orientations d'aménagement et de programmation “#]lisjlcaiajp aj pani ao -
peuvent notamment : oplpekijjaiajp( “#ejpscn]pek
1. Définir les actions et opérations nécessaires l JTuo] cSna( T #ei |l daffop de] fptads | ap
pour mettre en valeur [I'environnement, constructions.
notamment les continuités écologiques, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, Ces OAP ont une valeur réglementaire au mémdtitre
lutter contre linsalubrité, permettre le que le réglement du PLU. Une autorisation
renouvellement urbain et assurer le #qn~”]jeoia ja lkgnn] Ssna °
développement de lacommune ; compatibleavechao | nej _el ao ~a h#K=
2. Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant du PLU.
gu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de Hao l nej el ao T#lisjlcaiajp
réhabilitation un pourcentage de ces chacune des orientations et disposent ~ #qj a
opérations est destiné a la réalisation de transcription graphique.
commerces ;
3. Comporter un échéancier prévisionel de
l'ouverture a l'urbanisation des zones a Remarques générales:
urbaniser et de la réalisation des équipements - les bassins de rétention ont été placés de
correspondants ; maniéere indicative, ceuxci pourront étre
4. Porter sur des quartiers ou des secteurs a déplacés ou réalisés demaniéere différente dés
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou hkno mg#qgj a spg a du’ n]
aménager ; réalisée.

5. Prendre la forme de schémas d'aménagement
et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics ;

6. Adapter la délimitation des périmeétres, en
fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des
transports prévu aux articles L. 15135 et L.
151-36.
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PLU de Hyeresles-Palmiers
/I OAP

B | OAP des Rougiéres

Superficie du site: 29,3 ha

A Contexte
Le site des Rougiéresreprésente une opportunité fonciére importante situéeen continuité directedu centre-
ville de Hyeéresles-PalmierssEh aop ~aooaHslk!l khn Keétpkijaj glma $Rkea KhA
=i"nkeoa Pdki]J]o O h#kqgaop( ha _ dladhanindé Macaoykah nofdpst. I ]| _n €
aop ajpkgns = #d] ” egstlepau egrdoeest,ede quelguesleq i p g N h a o collettd ¢t” e p ]
"#smgel ai aj pmoplexelaguatipue,btemnisflub % C # qj _ajpna _ ket dedemmese ] h
]cne _khao O H#aop] pepo]mekjg *a _a oepa “kep _kjpnerq
logements auquel est confronté& la commune.

A Principes programmatiques
Aménagement global >

H#gn”]jeo] pek]j g oa_pagn " arn] o#knc]jeoan okqgo h]
]isjlcaiajp _kdsnajp O h#s _dahha ~q oa_paqnt
Deux trames NordOq -~ _ kj ~ e p e énpgementkly spctetir#uhe grande voie de type «ambla » devra

Spna _kjja_psa O h#]rajga Nepkj ]l]ha ap gja _kghsa r:
bleue et une bonne gestion du risque inondation.

H#gn”™]jeo] pek]j apps aeauojtre ke aisque anondation suUf les quartiers environnants, et les
bassins de rétention adéquats devront étre prévusH# k1 s n] pe kj "#ajoai“ha " arn]
permettant de situer les espaces les plus vulnérables au regard des évéments fréquents et rares (au moins
centennaux), et déterminer les dispositions constructives propres a prévenir le risque et organiser les
écoulements.

Qj pn]epaiajp l]Juo]lcan mg]l]hep]peb ~arn] Spna léawes a ]
les quartiers existants et les espaces agricoles et prendre en compte la trame verteépannelage des
dlgpagno( bn]jcao pl]ilkjo I'JuolJcSnao ap jlpgnahhao a

Logements / commerces / équipements >

Plusieurs typologiess #d] ~ep]p ~arnkjp Spna “srahkllsao “]jo ha
développé précédemment: habitat collectif (R+3) autour de la «ambla», habitat intermédiaire (typologie
“#d] “eplp cnkqgls Jra_ "~ ao aP)p prexenité desjzonesdéa dgnfémenbbfds o  a |
et habitat individuel (R+1) en frange des espaces agricoles ou des quartiers pavillonnaires les moins denses.
Environ 1000 logements sont prévus.

Le commerce est autorisé en rezde-chaussée™ a | ] np depla «<rablapppoua animer et créer un
_Tgn “a mg]lnpean “uj]liemgatr

Les hébergements hételiers et équipements publics sont également autorisés dans le secteur.

Acceés, circulations et déplacements >

A Accés
Hatces principalsurlesite™ ar n] o#abba_pgan | 1 n qgj né&unork Différentsa j p
acces secondairesdevront permettre une connexion du site avec les quartiers environnants afin de faciliter
une bonne intégration urbaine du futur quartier (chemin Edouard Branlchemin de Macany, chemin du

okh> ]1p I'] _ne( h#]rajga =i"nkeoa Pdki]o %
A Dessertes
H] "~ aooanpa ~q oepa ~arn] o#abb aranblg-aetdes axds deqdgssertd e h h

principaux Est Ouest permettant un bouclage viaire. Des axes sendaires, permettant des
interconnexions devront compléter cette trame.

Des liaisons douces$ | espkjo( _u_hao” % ej pn] ap ejpanmg] npeart
des voies principaleset secondaires.

Ld]o]Jca “a h#qgn”]jeo]lpekj
H#gn”]jeo] pekjarm] _am# abab g apgonk partia Nord e griorité fphase 1aepérée sur
ha o _dsi] oqer]jp% ap h] I ]J]npea Oq° $ld]lJoa .% gja bk
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PLU de Hyeresles-Palmiers

/I OAP

C| OAP dela Crestade / Demi-lune

Superficie du site: 10,5 ha

A

Contexte

Situé a proximité entrelecentrer e hha ~a DuS$Snao ap h#s_d]jcagn ~a-h] N
Hgja “~sjsbe_ea " #qgj.llbkeppdkkjrdiapj p #] @] hVkj aui do#t =i s j
|l ani appna qj ]isj] Hadiqaj*pg jedbhpeaj "ha* _a oepa " kep _Kk
production de logements auquel est confrontée la commune.

Principes programmatiques

Aménagement global >

H#]isjlcaiajp "~qgogmleem os#kmlc]mplapdkj ~#qj _Tqgn "~ a mg
pubicopng_pgn]jp* H#gn”] | eeslpluedojyce i de pesmetedumke gransiteon urbgineo e p a
J]ra_ hao aol] _ao gn”]jeoso | s noebed pensenmeg aux nusgnce$ ligesja ~ a
h#] gqpknkqgpa* Qj aol] _a Il ]Juo]lJcan( b]J]eo]jp kbbe_a "~ a v
au Sud du secteur, lelongdeh #] r aj qa. Nepkj "] ha

@ao Jisjlcaiajpo ~#aol] _ao | entintégrésO ahp# ]li]sy ol]ccaa naoj po K jgp

Logements / activité / espace paysager >

La programmationdu quartiercomprend " a h#d] “ep] p _kbehtalepp b a]h#®#dhlepgl]ryp
dans les espaces périphériques.Les bureaux et les commerces en rezde-chaussée sont également
autorisés. Environ 400 logements sont envisageables.

Une partie du secteur, situé€ ™~ ] j o ha I nkhkjcaiajp ~#qj _kj eaacoueikrj j ] e
“a h#] _pereps s_kjkiemga*
Unaol] a |l Juo]Jcan aop sc]lhaiajp I nsrq aj bn]l]jca oq°

oajpean |l espkj ateopl]jp* ?2a | ] n_ Ipaunlésegux pluviatessy ecite] p e k
ap J]oogna h#ejparb]] ha ajpprmaohlaordikeaol néefjd] "ep] pekj bq
Les commerces en rezde-chaussée, les bureaux, leshébergements hételiers et équipements publics sont
€galement autorisés dans le secteur.

Acces, circulations et déplacements >
A Accés
H#] __So | n earleadrd rhe Aodeé Mbldaux p

A Dessertes

H] aooanpa g oa_pagnh o#knc] joaestaUng mam& Gaire sechrglgira r k
nord-sud permet une desserte globale du site.
Des liaisons doucesl ] n_kgnaj p h#ajoai“ha ~q oepa ap pnh]ranoa

programmeé sur la frange sud du périmétre.
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PLU de Hyeresles-Palmiers
/I OAP

DI OAP dela Font des Horts

Superficie du site: 7,1 ha

A Contexte
Ha oepa “"a h] Bkjp ~ao Dknpo aop qj aol] _a oepgs 1]aq
"ao Keoa]lqt* H#gn”"]jeo]pekj a _a oa_pagn reoaa O n
revaloriser un espace enriche déja artificek os | ] n "~ #]j _eajjao oannao*

A Principes programmatiques
Aménagement global >
H#]isjlcaiajp lcrhskr*enp "gj aoeqpma” ] j eo] pekj a i kuajja " a
permettant de prendre en compte les tissus urbains existants, derespectte ha | nej el a "~ #atp
h#gn”™]jeo] pekj ]g pepna ~a h] hke heppkn]h pkgp aj I
H#]isjlcaiajp "q oepa aop _kjpn]lejp “1jo o] I Tnpea ¢

Hyeéres. Ces espaces seront utilisés pour créer des espaces communs paysagers et intégrer le bassin de
rétention nécessaire a la prise en compte des eaux pluviales. Un traitemequalitatif des interfacesdevra étre
réalisé, notamment parh # e j o p ] dranyeptankppns pagsagéeres et un épannelage des hauteurgdans la
partie nord du site). Une préservation des grandes vues devra étre effectuée depuis le Mont des Oiseaux vers
la plaine agricole.

Logements / espace commun paysager >

H#]isj]cai ajepsera@ mkyi] ejp] j p andividueldeh R+l ef iptermédiaire/collectif en R+2.
Environ250 logements sont envisagés sur le site.

Un espace paysager commun, comprenant un bassin de rétentionest égalementprévu sur la partie sudest
du secteur.

Les hébergements hobteliers et équipements publics sont également autorisés dans le secteur.

Acceés, circulations et déplacements >

A Acces
H#] __So | nej _el]l]h oa b]Jep 1 1n h] nqa kaqs]agcqésa T a
secondaires pourront éte aménagés] b elji sheknan h] _en_gh] pekj O h#ejg

A Dessertes
H] pn]ia re]l]ena oa opnsqgdsp cpnnactaihtqux kllges des tigsemehts aal Ngrck n °
ap ]1gqg _daiej “a h] bkjp]eja ° aabobDdagepviaire hvgc les quarfiersl a n i
existants. La trame secondaire regroupe un ensemble de voirgeest-ouest raccordé ala voie centrale.Une
trame de voies douees est a réaliser en complémente la trame viaire.
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PLU de Hyeresles-Palmiers
/I OAP

El

OAP de Costebelle

Superficie dusite : 5,8 ha

A Contexte
Ha oepa " a ?kopa”“ahha o#ejo_nep “1]1jo qj _]1 na 1]
“#gn”~]ljeo] pekj ajreo]lcal] “ha aj l esi kjp ~q I|kjplLe ao

périmétre du site a été définafin de ne pas affecter le patrimoine végétal du plateau de Costebelle.
A Principes programmatiques

Aménagement global >

H#]i sj]lcaiajp c hukidquéntentdédié adaerpalisatiand gn habitat de qualité, de moyenne a
b]l]e“ha "~ ajoeps* 2ap ]i sj ] cairatement pagsager. unetbandé mepe ser# q j
conservée le long du vallon et du chemin de la fontaine de la Font des Horts, les arbres remarquables et les
haies seront consavés. La trame verte et bleue servira de support pour le traitement des eaux pluviales.

Logements / commerces / équipements >
@agt pulao ~#d] "“epl]lp okjp I nsrgo ogqn ha oepa
- gj a | khahitat collegtif de type«bastide » au Nord en R+2, le long du boulerard Général

u

Gkajejc( " kjp h#ejpsah¥#pek] pljdub]chajpa heiepg
- ~a h#d] ~eplp aj N'"- "]jo ha naopa = @hadotequaité,l ani a

en vue de compléter cette gamme de logements dans le parc résidentiel comunal.
Environ 80 logements sont envisagés.

Acceés, circulations et déplacements >
A Les accés

H#] | ®®j _el ]l h aop o awgue diréd migeoep scéng pao i pménagement
paysager.

A Les dessertes
H] pn]l]ia re]ena o #dende degserte principalepektauest et de ggiea secondaire
nord-sud en impasse ou connectées aux voiries existantes.
Plusieursliaisons douces maillent le territoir®d -~ q j kn® ] q oq> O h#aop ap
_ajpn] ha mpe ht&klhpeaao ph#agompa_pagn*
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PLU de Hyeresles-Palmiers

/I OAP

Fl OAP Les Salins

Superficie du site: 3,2 ha

A

Contexte

Espaceoepqgs O I nkteieps ~ao Reaqt O] hejo;ilpésedlaidgjaarn ap
“acns Jrlij_s  #]uneoptimsatiom Pfihfencigrapoepk jo kiqdeloepsa re] h] ns]
"#]isjlcaiajpH#4albpedhpek]j "a _a oepa " kep _kjpne?
logements auquel est confrontée la commune.

|
C

Principes programmatiques

Aménagement global >

L#]i sj]lcai aj p pringpalemenp desticéoapa production de logements Il intégre une zone de
stationnement publicet paysager en partie Est, dans la continuité du parking existantles espaces communs
paysagers, et des franges tampons paysagéres permettant une bonne intégration du site dans son
ajrenkjjaiajp eiis e]lp* H#Kkl sn] pekj Tarn] sc]l]haiajp
gestion des eaux pluviales.

Ha oepa = e acénkalitdonghniséewgdqura # qj a | h] _ a anade encehaeikian prachd akiec

la mer.

Logements / commerces / équipements >

H#d] "ep]lp oan] T a . Una Implantatiorh rigttaméep detra permettid 'ded créeun front bati
structurant pour le territoire.Les commerces en rezde-chaussée, leshébergements hoteliers et équipements
publics sont également autorisés dans le secteur.

Acceés, circulations et déplacements >
A Accés
Deux acceés principaux sonta créer, un au nordest sur la RD12 et un au sudest du site sur la RD42.

A Dessertes
Une desserte principale traversey ha pannepkena "~ #aop aj kgaop _Kkj |
Deux liaisons doucesdevront structurerha pannepkena -cidewqnt éejconkegtées p *
avec des voies transversales réguliéres permettant de relier ¢piartier au littoral.

p
.
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PLU de Hyeresles-Palmiers

/I OAP

G| OAP Jean Moulin

Superficie du site: 2,8 ha

A

Contexte

Espaceoepqgs O h#Aop “a h#]rajga Fa] | quarkersldengéentabfts duk j p e
centreer ehha ap O Inkteieps g L]n_ Kh”ego Nemgean* Eh _
et déja artificialisés (anciennes serresH# gn”~] j eo] pekj a _a oepa “kep _k
production de logements auqud est confrontée la commune.

Principes programmatiques

Aménagement global >

H#]isjlcai ajgteesthinej hel ghaiajp “aopejs O “a h#darep]r
Nord permettant de créer une espace de sécurité entre leshabitations et le Roubaud. Compte tenu de la

I nk~hsi ]J]pemga ejkj ]pekj( l]a_qj Il I ngejc ode-ghaussea | € j
devront étre traités en stationnement. Un bassin de rétention devra également étre prévu sur le site pour
prendre en compte le traitement des eaux pluviales.

Des espaces paysagers et des franges tampons paysageres devront étre aménagés afin de faciliter
h#ej pscn] pekj “ao "wplern earj poamjkmraa mpdg n &d krgeno g a hnBla o a
ap J]ra_ h#ajrenkjjajp lJcne_kha I nk_da*

Logements / bureaux/ équipements >

H#d] "ep]l]p oan] ~a pula _khha_peb aj N'"/ ap N"O0( ]ra
un front bati structurantha hkj c ~a h#].rajqa Fal]]j | kghej

Un grand espace public commun, au nord du site, marque le quartier et intégre un aménagement des berges.

Les hébergements hételiersles bureauxet équipements publics sont également autorisés dans le secteur.

Environ 260 logements sont envisageés.

Acceés, circulations et déplacements >

A Accés
=q i]Jteigqi agqt ] __So “arnkjp Spna ]Jisjlcso ]bej
Falj I kghej ap I nerehsce]ljp qj ] __So I kgn h#aj pnc
A Dessertes
Ladessertedusitedeviao # abba_pqgan | ]1]n gja rkea ejpanja _ajpl
Plusieursliaisons doucesdevront mailler le territoire du nord au sudlelong™ a h#] r aj ga Fal]
ap “#aop aj kgaop ] bej "a _kgrnen hao “ebbsnajpac
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PLU de Hyeresles-Palmiers

/I OAP

HI OAPd e Aufréne

Superficie du site: 3,6 ha

A

Contexte

Espacesituéeal# Kgqaop ~a h] _kiigja( aj _kjpejgeps ]Jra_ h] V
vieux chemin de Toulon. Il bénéficie de la proximité du centreille. Eh _ k j _ a n j espacestagrjcoles a j o
] qf kgn ™ #d qeH#egjna‘t] |j hekoe] ppsedk j "a _a oepa “kep _kjpne~ga

logements auquel est confrontée la commune.

Principes programmatiques

Aménagement global > 5
H#] i sj] cai aj pite eshpkiried Ih] h'agi aj p ~ a o p e jdgvradtégreaun grénd spaee | p *

commun paysageren son _ | getbdes franges tampons paysagerespermettant de traiter qualitativement les
interfaces avec les espaces environnants.

Des respirations paysagéredevrontstructg nan ha mg] npean ~#aop aj kgaop aj
hao "~ ebbsnajpo Urelgue paysdgdré tragepefadeeskdteor*du nord au sud et permettra la
caopekij "ao alqt |l hqre]l]hao aj _kiludduisiej p ~#qgqj "~]ooej
Logements/ équipements >

=q j kn g o adepaétradé type goteftit en R13pet R+4,implantés selon un front béati rythmé
architecturalement en réponse aux immeubles existants autour du giratoire situé au neesbt du site.

Au_aj pna ap oq g mgypaimieiduel én Rr¥nmhkimuen afin de temiacorhpte des

densités voisines plus faibles.
Environ 310 logements sont envisageés.

Acceés, circulations et déplacements >
A Accés
Trois acces principaux permettront h # ] _ S o: uh qu nor@ etain au centre du secteur. Un
troisiéeme accés assurera la sortie au sud du quartier. Des études de circulation devront néanmoins
étre réalisées pour positionner au mieux les entrées et sorties a proximité du giratoire existan

A Dessertes

Une voie de desserte principale mailmh a pannepkena “~gqg jkn™ ]qg ogqg ar
aux deux entrées principales et a la sortie au sud.

Une grande liaison doucedevra parcourirle territoire du nord au sud etdevra o iisérer au centre des
Ghkpo “#d] "ep]pekj*
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PLU de Hyeresles-Palmiers

/I OAP

Il OAP de la Bayorre

Superficie du site: 2,1 ha

A

Contexte
Ha d]J]ia]lJ]g ~a h] >]Juknna aop h#qj * aeofortldévelopperhgntcanmuj o d
cnO_a O o] | nkteieps Na.aaj olm#s$id]]rf caaggn] qta tHaqgno(

ej ° er ea ngamrhoinSeontribué a atténuer sa visililité et a diluer sa structuration urbaineH# qn "] j eo] ¥
"a _a oepa kep _kjpne~gan O nsl kj na O oitéemjcdnmupe.” a |

Principes programmatiques

Aménagement global >
H#]isj]cagi ageppa reoa O na_nsan gqja | kh]lneps “ajoa afg

«village» delaBayorreaj | ani appljp ha "~ srahkllaiajp ~#d] "eplp*
H# s 1 ] | jdesihdutewas dubati envisagésur le sitie eth#ej pscn] pekj T#aol] _ao _Kk
franges tampons paysageres devrontmarquerqgj a pn]j oepekj Jra_ h#aol] _a ]cn

préserver les vues sur le Massif du Fenouillet.
Un bassin de rétention devra également étre prévu sur le site pour prendre en compte le traitement des eaux
pluviales.

Logements / commerces / équipements >
H#]isjlcaiajp ~dq awmemal ]kialondjgrhe_o( O h#ajpnsa oq’
paysagers, répartis en bordure nord et au sein des habitations, ainsique deyxu | k hkceawo ~ #d] *
- ~a h#d] "ep]p _khha_peb "~ ajoa ] qgpkqgn de#adrp46 gaute] _
“a Pkghkj %( aj N".( I'kgn blena h] _kjjatekj 1r
et RD554.
- da dbiadindividuel/groupé en périphérie en R+1sur la partie nord et ouest du périmetre.
Environ 105 logements sont enisagés.
Les commerces en rez-de-chaussée, hébergements hbtelierset équipements publics sont également
autorisés.

ep
a |
a

Acceés, circulations et déplacements >
A Accés
H#] _ _ So dusitegstsiwé dulud du périmétre, en connexion avec la route de Toulon.

A Dessertes
La dessertedevra sestructurer] gpkgn "~ #qj ]t a g aituédans 2 aralgngeménnde j e |
h#] __So | nej _el ] h Dewagxes deedasaertgpsedondaird(q njakhrne gledesBertd # ] t a
principale permettront la circulation # aop aj k qaopdessgrtgda oh v kg eapa ~am] Hle
Une liaison piétonnedevra se greffer sur cette trame afin de circuler dans le site
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PLU de Hyeresles-Palmiers
/I OAP
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VOCATION DES ESPACES / DESTINATION
Les hébergement hoételiers et les équipements
publics sont également autorisés.
CARACTERISTIQUES DU BATI

Des études hydrauliques seront & réaliser pour
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PLU de Hyeresles-Palmiers

/I OAP

J 1 OAP du Béal

Superficie du site: 2,3 ha

A

Contexte

Espacesituéat Kqgqaop ~a h] _kiiqja( okqgqo h] nkqptaproxemitéRlk g h k j
centre-vileflk. aj _kjpejgeps " #q] jpeaddhadqmaf pe] #EHH " lekpjd pa ejgad & r
espaces] cne _khao ] qf kgHh# g¢ind\yjlpjeckej at bBhkaeapscepa ~kep _kjpne
production de logements auquel est confrontée la commune.

Principes programmatiques

Aménagement global >

H#]isjlcaiajp ~ &ah#dD Baspmhépagementsgaysagersdevront assurer une transition

avec les espaces agricoles situé6 O h # k g a o p intégrationdarns & tissypurbain eaistant.

Des respirations paysagéeresdevront égalementopng_pqgqnan ha mg]npean "~ #aop a
visuelles entre les difffrepo hkpo "~ #d] ~ep] pek,jsituée aQquadu Bdalgtmverdefaleo ] ¢ S
secteur. Un bassin de rétention devra étre aménagé pour prendre en compte les eaux pluviales.

Logements / équipements >
H#]isjlcaiajp " qageppul kihktcajao ~ #d] "ep]
- qj oa_pagn = #dtype ehadtiges » ek R+ sar lappartie ouest,autorisant une certaine
densité dans le secteur;
- qj oa_pagn = #lédR+Esprllaparteé¢st, mer neettagt une bonne intégration urbaine
avec les quartiersenvironnants.
Environ80 logements sont envisagés.
Les équipements publics sont également autorisés.

Acceés, circulations et déplacements >
A Accés
H#] _ S odeyrajétreoréalisé par une connexion sur la route de Toulon.

A Les dessertes
Ladesserte arn] Spna ]J]oognsa |I]n gja pn]ia ejpanja | a
Plusieurs liaisons piétonnes, greffées sur les espaces communs paysagers et les axes de respiration
paysageredevront compléter cette desserte etpermettre la connexion avec le tissu urbain existant.
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PLU de Hyeresles-Palmiers
/I OAP

K| OAP du Palyvestre

Superficie du site: 47,4 ha

A Contexte
Le site du Palyvestre présente un double enjeu en termes de développement économique et de préservation
a h#ajr eCétjespace duflique et deloisrspnSo [ ppn] _peb( h#qj “ao
h#] cchkisn] pekj pkghkjjl]eoa( oa oepqa "]Jjo qj ] na
_kilpa ap laq r]lhkneos fgqomg#0O Insoajp*

A Principes programmatiques

Aménagement global >

H# ] i geingnt de ce site a pour objectif de restaurer les espaces naturelgn particulier les zones humides),

de recréer des espaces de qualitéen favorisant les continuités écologiques et la reprise de la biodiversité, tout

en développant les activités ludiqueet commerciales de maniére qualitative.

Ces aménagements devront permettre une mise en cohérence du site avec son environnement extérieur
(marrais, espaces agricoles) tout en maintenant les activités existantes.

Des franges paysagéres devront ainsi étreréées tout autour du site (30 m minimum notamment le long de la
nkgpa ~ao i]J]n]leo%w ap O h#ejpsneaqgn i Sia ~q oepa aj o
$ 1]ilagt( plhsac”™ ateopljpo%

Aucun espace supplémentaire ne pourra étredévol® " a h#] pereps pkgneopemga*

Activités >

Le développement des activités ludiques et commerciales est conditionné a leur bonne intégration paysagére
et environnementale. Cellesci devront privilégier les constructions et installations durables énergies
renouvelables, imperméabilisation des sols encadrées, gestions des pollutions produites le cas échéant avec
hao "~ eolkoepebo ] smqg]lpo”* Hao "~ ebbsnajpao vkjao
permettre leur mutualisation.

Acceés, circulations et déplacements >
A Accés
Trois accésprincipaux devront étre créés et aménags, et devront permettre un accés auxdifférentes
activités présentes sur le site
- deuxaccésaunorddepub h#] rajga "~ a ;h#]snkl knp $@ 53%
- un accés au sud depuis la route des Marais (D42).

A Les dessertes

La dessertedeviao # k ncr] pégao hao rkeao I nej_el]hao ~kn’]]j
"a h#] snkl knp ap ha nkgpa °~ ao deJatrhversetle siigjetrdlieum ~ a
] __So jkn> O h#] _ _ Stationoamentmueudliséqj a vkja °~ a

Des liaisons douces, connectées aux voies cyclables présentes le long des routes départementales,
permettront également de parcourir et de redécouvriles zones humides présentes sur lesite et en
bordure de celuici. Ellesoffriront des espaces de promenale et de respiration.
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PLU de Hyeresles-Palmiers
/I OAP

L | OAP du hameau des Pesquiers

Superficie du site: 8,4 ha

A Contexte
Oepgs oqn h] |l naomg#eha “a Ceajo( O h#®esjuiermn soastitiedao O]
rsnep]”~ha | knpa "~ #ajpnsa ~a _ao oepao j]pgnaho* ?al ;
Giens qui le traverse ne permet pas de marquer suffisamment cet espace en tant quel«<k npa “»&#Ha | pns
cesespaces.Leha alJ] g ~ao Laomgeano i]jmga ]J]ejoe "~ #qja rsnep]
en terme de stationnement.

A Principes programmatiques

H#]isjlcaiajp ~a _a d]J]ialg o#]npe_qgha ]Jqgpkgn “~a |l hqo
- la distinction et la clarification dela lisibilité du hameau par des aménagements urbains qualitatifs

|l ani appljp gqja "~ ebbsnaj _e] pekj ]ra_ ha pn]lepaiaj

"a _nsan hao nal Snao gn”]Jejo oqbbeo]jpo I kgn i]ni

- h#]ishekn] pekj Tao _kj epekj o T a op]l pekjjaiajp
stationnement. Celuici doit étre optimisé pour répondre aux besoins liés a la fréquentation
touristiqgue, notamment a proximité de la RD197, des salins et du futur hét, ainsi que du port. Ce
stationnement doit étre accompagné des arréts nécessaires a la desserte en transports en

communs ;

- h] ieoa aj Tqrna "~ #qj pn]lepaiajp |Juo]lcan ap | kn
dlialg ap = #tepsitidn paysagem javec les espaces naturels remarquables situés aux
alentours;

- la prise en compte des mobilités douces au sein du quartier. En lien avec le stationnement et les
"ebbsnajpao | kh]lnepso $1 h] cao( ©lakiryjylatoq, el gaticoler( d B
l espkjja( |l geooa o#abba_pgan aj os_Qgneps ] g 0
"#lisjlcaiajp “a rkenea |-@avecdepmddgspdoux j Il Jnp]l]ca  a
- h#]isjlcaiajp ~a rsnep] ™ halameaw fadilitard la stiucqufatioe urtminea |
du hameau et son caractére identitaire.
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