Plan local d’'urbanisme :

La premiere réunion publique sur le PLU en cours d’élaboration, était animée par le cabinet
Citadia au forum du casino. Etat des lieux et grandes lignes

u monde au forum
D du casino, pour la

présentation duo
diagnostic du Plan Local
d'Urbanisme en cours d'éla-
boration, vendredi soir,
dans le cadre d'une réunion
de concertation. Cette pre-
miére étape de la procé-
dure dresse un état des
licux du territoire et éhau-
che les principales options
municipales pour 'aména-
gement de la commune
dans les quinze prochaines
années.
En prélude & la présenta-
tion du cabinet Citadia (lire
par ailleurs), le député
maire Jean-Fierre Giran a
présenté « fua philosophie
ce projet urbain qualifié de
w réve conlent », car Hyéres
« 11'est pas une ville comme
une aulre, Par son histoire,
son ferrifoire, sa sifualion,
elle impose autan! précau-
tion gue d'ambition »,

Le pari du logement

13400 hectares qui font de
la capitale francaise de la
fleur coupée, 'une des plus
grandes communes de
France, Un archipel, 60 kilo-
métres de littoral protégé -
berceau de la Cote d’Azur -
des massifs forestiers et
des zones humides abri-
tant une biodiversité ex-
ceptionnelle, un vaste ter-

« Hyéres l'incomparable multiplie tant d'atouts, qu'elle féconde de ce fait contraintes et limites », a exposé

en prélude le député-maire Jean-Pierre Giran.

roir viticole et maraicher,
un patrimoine architectu-
ral s'étalant sur plus de
2000 ans, 200 sites archéo-
logiques... Un capital a pro-
téger pour les générations
futures. Mais qui peut aussi
etre un frein a 'essor éco-
nomique et ala production
de logements accessibles,
qui font aujourd'hui si
cruellement défaut & Hyé-

res @ la commune a perdu
500 habitants entre 2006
et 2011...

o Dés lors, les invitations
administratives de L'Etat
i construire plus de loge-
ments sociaux, & réhabili-
ter des friches, @ assurer
fa promotion de zones
d’uctivités rejoignent (rés
naturellement nos propres
exigences éthiques » a dé-

claré le maire. « Simple-
ment, pour mellre en
cegvre les mutations né-
cessaires de fagon maifri-
sée, un principe doif prési-
der @ la réflexion : assu-
rer ['harmonie, respecter
fes équilibres, planifier
l'espace en organisant le
femps v,

5000 hectares & protéger,
000 hectares & cultiver,

(Credit_photo)

une ZPPAUP (1) a entrete-
nir dans son identité : seuls
50 hectares sont librement
constructibles, « 30 hecta-
res pour accueillir les 1000
logements socigux reguis
dans les guelques années i
venir dans le programme
local de Mhabitat (PLH),
voila a Févidence un pari
gui ne peul-étre gagné dans
fa simplicité =,

« Respecter notre
jeunesse »

A quoi ressemblerait done,
sur ces bases, le Hyéres de
demain? « Une ville movenne
dl crofssance démographigue
et i développement maitrisé
g, forte des 65000 habitants
qutelle pownaif compler dans
20 ans, souhaile par-dessus
tout conserver son idenfité
paassé, mais gui se projelte
sans complexe vers plus de
modernité et de compétiti-
wifé ». Une ambition déclinée
a travers quelgues pistes ;
n FEDArEr des espaces Sensi-
bles dégradés - au Chalet
Jeanne a La Badine, des
blockhaus ou des cabanes
disparales - avec des projets
valorisarnts susceptibles d'ins-
taller une capacité d'accueil
résidentielle v, « faire ravon-
ner le tourisme « A travers
notamment « guelgues hotels
de prestige ». Appuyer et mo-
derniser le secteur tertiaire,
latout agricole, mais aussi,
wel ¢'est décisif, de respecter
nofre jeunesse. Une com-
mune gui ne refient pas sur
son terrifoire les jeunes gui y
somnt nés ofl cewy gui en sont
fornbds qrnouretzy, mangue d
ses obligations. Elle prend
dgalernent le risque de s'affu-
dir, de s'endormir, de perdre
s vitalifé ».




diagnostic territorial

Photographie des contraintes et potentiels

B Le calendrier

L diagnostic territorial établi par
Citadia est une photographie des
contraintes et des potentialités de
Ly commane, Le novnean PLLT ingé
grera notamment la loi Grenelle et
I 16i ALLIR mais aussi beg rigles
spra connemnales d urbanisme el
dlaménaserment. Le précédent PLL
ayant &té anmuld, le calendrier est
un pew serrd, dautant que la sup-
pression des plans deccupation
des sols (POS) est fixde an
27 mars 2017. Sans nooveau docu-
ment d'urbanisme en vigueur &
cette date, la commune seralt sous
e coup des réglements durbanisme
nationan

Cediagmostic est [a premifre phase
de la procédure, il sera suiva d'un
Projet d"Aménagement ef de Déve-
loppement Durable (PATHY)., puis
viemdronl ks orientalions d amé
nagement (2onages et réglements ).
Ces phases achevdes, |a procédure
administrative doit débaucher sur
T'arrét du PLU présu fin 2015, suba
de l'enquite publigque pour une ap-
profiation mi-2016. Ce nowvean PLL
sera aloss opposable

N Les sin objectifs

Les ohjectifs sont contenus dans la
délibdration de prescription ; « Or
ganiser le développement urbain;
procuire da begsernen] pour actil =t
du logement social; Redynamiser
les centres de vie; dynamiser "al-
tractiviteé #oomnomique et touristi-
que; Agir pour la préservation des
espaces naturels et agricoles; or-
ganiser hes modes de déplacements
ef de transports =,

W Les contraintes environ-
nemantales

Elles sont nombregses mals essen-
tielles, Elles concernent ;

= Le Plan dexposition s bruoit
{PEB).

= Les risques de submersion el
dinondahilité avec les zones rouges.
du PPRL le Man de Prévention des
Risgues o Tnondation {zooes ncons-
tructibles).

- Les zones bleves du PPRI, du TRI
et de I'AZ] {zones contralntes ).

- La protection de la biodiversiné
aver les Zones Maturelles dTntéret
Foolonique Faunistique et Floristi-
que [ZNIEFF), MNatura 2006, le
Schéma régional de Cohérence éoo-
logicue (SRCEY qui définit les gran-
deg trames verles el bleves e =
Sehéma de Cobérence Tarriloriale
{500T)

- La protection de "agriculture -
SRCE, SCOT, Parc Mational de Part-
Cros, A0

- Les contraintes paysagbres | lod

eat de 102 logements dont 582 lo-
gements sockaum {58 %) et MK boge-
ments sociauy i produire par réha-
bilitation de logements existant,

W Les enjeux humaing

= Un dymamisme démographique ra-
lenti - entre 20606 ot 2001, In com-
ronne esl s de 55000 habitanls
i 54027, Ce chillre el remonté mais
la population stagne. Cn compdail
55K habitans en 2012,

- Une erofssance démographlgue
lige aux apports migratoires.

- Une attractivité particullére pour
Jes senbiows of une pogulation vielllis-
sante - ils &talent 28 % de phes de G
ans en 2k et X3 % en 2 L Solt 5%
de variation en 5 ans, o qui n'est
pas anodim

= Line= énvmlution des typologies des
ménages (Vicillissement, moltiph-
cation des familbes monoparent -
les. 36 % des ménages camplabenl
umne seule personne en 1, ils sonl
passés & $ % en 2011 avec 35 % de
ménages comptant deuy person-
meg k. Deg revenus plis daves an
TOYENIRE, Maks FUSs] une précarits
réelle, Une population qui doukle
I'égé,

Littoral, sites classés, sites inscrits
Zone de Protection du patrimaoine
architectural et urbain ZPPALT)

B Les contraintes régle-
mentaires

Elles cancermnent nalamimedl b Plan
e Déplscement Urbain de ayho-
rivdration Toulan-Provence-Méditer-
rande (TPM) et bes sites d'exten-
alon kdentifids dans le 50T

- Vincation - habital et équipemert = -
La Bayorre {10 ha); Crestade Demi-
Lume {10 ha}; Roubavdare (4 ha):

Font des Horts (30 ha).

-Vipcation « activité dconomigue «
Pale Santé (4 ha); Roubaud Gare
(22 ha}; Saint-Martin (14 ha). Le Pa-
lyeestre (30 ha} et Arromanches
{1 bt

Elbes concernent sussi le Plan kecal
de PHabital, avec 25 % de Loge-
ments Sociai reallsés su plus tard
en 2025 demandés par le préfet an
titre des bods SELT et ALUR et vn ol
Jectif triennal 2142006 de produc-
thom de 850 bogemients. Soit 370 loge-
ments par an. L'objectlf de produc-

- L parc réstdentie] est compost de
36820 logements dont 695 % de ré-
siclences principales, 23 % de rési
dences secondaires et 7.5 % de lo-
pements vacants, Laccroissement
animsel moyen des bogemenls il
dhe 1,1 % e 2011, cehai de ks popue-
Lt bes - 102 K

Dossier :
Mathalhe BRUN
mibrum® ricematiny

Phatos : archives Var-matin

Les Rougidres (27 ha); Costebelle-

tiom fied par be PLH pour 2014-2016

Des enjeux economiques imporitants

Un pale Econamique de premier ordre - 7661 Etablis-
sements dont 6 756 entreprises en 2047 pour 24 356
emplofs en 2011 fepréssntant 14 % ded emplods de
TP et 17 % ded etshiiscements ef entreprises, Un
1aux d'activite de 71,3 % {20248 actifs ont up emplod].
Une écongmie diversifide. Un ralentissement des dy-
namigues Econamiques | 41 emplols perdus en-

e 2006 el 2015, 4 metire én relation aved
Finssallation préférentielle des retrattés et non actifs
sur la commune. Seulement §3 % des emplois comami
nauy sont oroupss par des Hydrais, oF qui confirme |a
difficulté: paur les actifs de se loger dans la commune.
- Une dizaine de zomes d'activités #oonomigues dont
quatre ZAE majeures : Roubawd {25 hal; Saint-martin
{14 ha); Sximt-Gervain (16 hap et Palyvestre (145 ha).
L majorite des ZAE ext contraints par les risques. LUne
filiere agricobe identitalre - Hygnes, lere commune
agricobe de TPM (40 % des etablissements de agghsl.
Deww umités agricales distinctes : 1 plaine du Rou-

baud dévalue 2 mansichage =t a I'hortioulture {le
bassin hyérods est Ie premier bassin hortioobe fran-
pals]; et led coteaiog b 1a Wiiiiltiure (17 domaines) Une
filiere bien implantée e be Iyeee agricole, la station
de recherche appligués du SCRADH et le marche auy
fleurs. Mals Fagricubiure est soumise a une forte pres-
shon fancliee | la althé des splaltations ant dispar
entre LSRR et 2040 et la superficte agricole utilisée &
diminué de 26 %, Une fillére touristigue imponante
(B0 résidents supplémentaires endté); 29 hatels
(851 chambres), 12 résidences de towrsme, 20 cam
pings {4007 emplacements]. Un contreville caommer
pant awec une dilution de FCappareil commercial &
eufter et une diversification & engager en vue diameé-
lirer Uattractivité. La 2one aéroporbuaire [nique aé-
roport deépartementall. Le nautisme [87 entreprises,
30 assoiations, 420 emplais permanents. Larmee
[100% des emplols). La sante : 5 centres hospilaliers er
de farrmation. Un pale sante e colrs de constitution.
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